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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforeningen Tapperheten 3 i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5346 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-05-15.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tapperheten 3 2017-05-22 1948

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Styrelseansvar ingar i forsékringen. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
12 p-platser 0
40 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2188
Totalt 52 objekt 2188

Foreningens lagenheter férdelas pa: 32 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Olle Slonawski Ordférande 2021-04-08

Eva Nordbeck Ledamot utsedd av HSB 2021-02-13

Marianne Berg Ledamot 2022-02-08

Susanne Akesson Ledamot 2021-02-03

Elisabeth Palsson Ledamot 2023-01-23

Elisabeth Palsson Suppleant 2022-02-08 2023-01-22
Henrik Andersson Ledamot 2021-02-03

Hillevi House Ledamot 2021-02-03
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledaméterna Henrik Andersson, Hillevi House, Marianne Berg,
Elisabeth Palsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemaéten.
Firmatecknare har varit: Susanne Akesson, Elisabeth Palsson, Hillevi Elizabe House, Olle Slonawski.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit:Jan Tidman och Anders Johansson valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Charlotte Dahl (sammankallande) och Jennie Holmér, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2023-01-11. Pa stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar, 0 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-06-08.

Underhall

Under aret har foreningen malat om trapphuset samt bytt ut flera maskiner i tvattstugorna. Styrelsen har aven tagit fram ett
forfragningsunderlag gallande byte av varmeledningar och radiatorer. Samtidigt beslutade styrelsen att pausa kommande
investeringar i fastigheten sdsom byte av varmeledningar och hissar. Orsaken &r att de hdga rantorna medfor stora kostnader
och dérmed stora avgiftshdjningar for medlemmarna. Styrelsen valde darfor att skjuta fram de dyraste investeringarna minst
fem ar fram i underhallplanen for att inte dra pa sig ytterligare skulder och 6kade rantekostnader.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 996 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2023/2024 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov av arsavgifterna.

Styrelsen har for avsikt att inte hoja avgiften de kommande aren, da investeringarna &r pausade och det inte finns nagot behov
av att 6ka intakterna.

Under aret har foreningen amorterat 600 000 kr vilket &r 400 000 mer an vanligt.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Inga storre férandringar i styrelsesammansattningen.

Vésentliga avtal

Stadning utfors av Kia Kvalitetsstad AB. Fastighetsskotseln skéts av Broderna Hakanssons Fastighetsservice.
Internetabonnemang é&r tecknat med Ownit. El har féreningen genom HSB:s gemensamma avtal. Fastighetens leverantér av el
och fjarrvarme ar E.ON.
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Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Okade rantekostnader kan tynga ned féreningens ekonomi vilket gér att kommande investeringar far skjutas upp &nnu langre

fram i tiden.

Sedan foreningen startade har féljande st6rre atgarder genomforts:

Artal

2015
2017
2019
2020
2020
2021
2022

Andamal

Tak- och fasadrenovering

Frikopt tomten ifran Malmo stad

Foéreningslokalen renoverad 2019

Filmning och spolning av stammar och bottenavlopp
OVK

Relining av bottenavioppen

Ommalning av trapphuset

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga planerade investeringa kommande 5 aren

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 49 och under aret har det tilkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 244 297 341 348 313
Skuldséttning, kr/kvm 6176 6451 5994 6 085 6349
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 259 231 213 200 205
Driftskostnad, kr/kvm 836 749 701 670 699
Arsavgifter, kr/kvm 996 996 996 967 961
Totala intékter, kr/kvm 1079 1047 1042 1017 1012
Nettoomséttning, tkr 2361 2290 2280 2226 2214
Resultat efter finansiella poster, tkr -159 294 426 450 123
Soliditet, % 27 27 27 25 22

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
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underhaill.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 51200 0 0 51200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 162 885 0 -221 038 1941 847
S:a bundet eget kapital, kr 2214 085 0 -221 038 1993 047
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2787 569 293673 221038 3302 280
Arets resultat, kr 293673 -293 673 -158 840 -158 840
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3081242 0 62 198 3143 440
S:a eget kapital, kr 5295 327 0 -158 840 5136 487

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 114 000 kr samt ianspraktagande skett med 335 038 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3081242
Arets resultat, kr -158 840
Reservation till underhallsfond, kr -114 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 335038
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 3143 440

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3143 440

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 2215764 2215764
Ovriga intikter 3 145 303 74 361
2 361 067 2290125
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -184 354 -170 642
Planerat underhall 5 -335 038 0
Fastighetsavgift/skatt -63 560 -60 760
Driftskostnader 6 913 172 -864 814
Ovriga kostnader 7 -210 391 -143 040
Personalkostnader 8 -120 694 -110 871
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -356 636 -356 631
-2 183 845 -1 706 758
Rorelseresultat 177 222 583 367

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 676 7306
Réntekostnader och liknande resultatposter -352 737 -296 999
-336 061 -289 693
Arets resultat -158 840 293 673
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnaderoch mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar hos HSB Malmo

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557506715357
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17042 771
17 042 771

1542
1542
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1094 750
25293
32395

1152 438

900 000
900 000
2 052 438

19 096 751

17 399 408
17 399 408

1542
1542
17 400 950

1204 239
9770

18 981
1232990

1200 000
1200 000
2432990
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51200 51200

Fond f6r yttre underhall 13 1941 847 2 162 885
1993 047 2214 085

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3302280 2 787 569

Arets resultat -158 840 293 673
3143 440 3081 242

Summa eget kapital 5136 487 5295327

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 10 781 036 9953476

Summa langfristiga skulder 10 781 036 9953 476

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 2 732 884 4160 444

Leverantorsskulder 20 655 17 785

Aktuella skatteskulder 8 142 5749

Ovriga skulder - paminnelser 120 180

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 417 427 400 979

Summa Kortfristiga skulder 3179228 4 585 137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 096 751 19 833 940
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -158 840 293 673

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 356 636 356 631

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 197 796 650 304

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -28 937 42 178

Forandring av kortfristiga skulder 21 652 38 883

Kassaflode fran den lopande verksamheten 190 511 731 365

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -1 790 486

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 790 486

Finansieringsverksamheten

Forandring lan -600 000 1 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 1000 000

Arets kassaflode -409 489 -59 121

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 404 239 2 463 360

Likvida medel vid arets slut 1994 750 2 404 239

Signerat OS, EP, HA, SA, MB, EN, HEH, AJ, JT, VG
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 46 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,14 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 535 834 kr
(fgar 1 535 834 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter p-platser, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Bredbandsabonnemang
Ovriga intdker, verlatelse- och pantavgifter
Erhallna bidrag - elstod

Not 4 Reparationer

Reparationer av gemensamma utrymmen

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor

Reparation forsakringsirende
Reparation, 6vrigt

Reparationer, bostdder

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Planerat UH bostidder
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2022-09-01
-2023-08-31

2179 764
36 000
2215764

2022-09-01
-2023-08-31

57120
64 587
23 596
145 303

2022-09-01
-2023-08-31

1275
33156
26 029

8 822

6 585
28 131

0

8592
64 872

2336

4556

184 354

2022-09-01
-2023-08-31

95 568
239 470
335038

Signerat OS, EP, HA, SA, MB, EN, HEH, AJ, JT, VG

2021-09-01
-2022-08-31

2179 764
36 000
2215764

2021-09-01
-2022-08-31

57120
17 241

0
74 361

2021-09-01
-2022-08-31

0
6 505
15 590
3738
15 350
35319
17 500
890

71 306
4444

0

170 642

2021-09-01
-2022-08-31

0
0
0
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Not 6 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Snoérenhallning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Stidd, Grundavtal

Triadgardsskotsel, extra debiteringar
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvéarmning, fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning o container
Fastighetsforsdkringar

Brandskydd

Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557506715357

2022-09-01
-2023-08-31

20 381
16 293
875

105 140
39 246
0

82 527
369 502
114 593
53270
36 782
0

19 802
54760
913171

2022-09-01
-2023-08-31

81 706
10 800
117 885
210 391
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9315
22103
2170
105 000
36 225
1250
71486
336 903
97 846
49 861
35112
16 125
19 538
61 881
864 815

2021-09-01
-2022-08-31

79 747
10 725
52 568
143 040
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 78 550 72 450
Revisionsarvode 7 874 7 245
Ovriga arvode 7 875 7 245
94 299 86 940
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 26 395 23931
26 395 23931
Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 120 694 110 871
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Relining bottenledning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557506715357

2023-08-31

16 706 903
0
16 706 903

-6 807 970
-356 636
-7 164 606

7500 475
7500 475

17 042 772
18 800 000
10200 000
29 000 000

9542297

7500 475
17 042 772

2023-08-31
500

1042

1542

1542

Signerat OS, EP, HA, SA, MB, EN, HEH, AJ, JT, VG

2022-08-31

14 823 903
1 883 000
16 706 903

-6 451 339
-356 631
-6 807 970

7500475
7 500 475

17 399 408
18 800 000
10 200 000
29 000 000

9 898 933

7500 475
17 399 408

2022-08-31
500

1042

1542

1542
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar- skattefordran pa vig in

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réinteintikter
Ovr forutb kostn - forsikring, kabel-TV, hissbesiktning

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557506715357

2023-08-31

25293
0
25293

2023-08-31

9348
23 047
32395

2023-08-31

2162 885
114 000
-335 038
1941 847

2023-08-31

14 954 284
14 954 284

Signerat OS, EP, HA, SA, MB, EN, HEH, AJ, JT, VG

2022-08-31

-5233
15003
9770

2022-08-31

2089
16 892
18 981

2022-08-31

2071 885
91 000

0

2162 885

2022-08-31

14 954 284
14 954 284
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  1an.

Langivare
SEB Bolan
SEB Bolan
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
%

4,08

0,65

2,67

4,64

2,17

0,91

Datum for

rinteindring

2023-12-28
2023-08-28
2027-02-25
2025-08-25
2024-09-25
2024-08-23

Lanebelopp
2023-08-31
1332 884

0

5750 000
2227560
3003 476
1200 000
13 513 920

Lanebelopp
2022-08-31
1332884
800 000
5950 000

1 827 560
3003 476

1 200 000
14 113 920

2 732 884 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa4 mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 600 000 kr. Inplanerad amortering ar 2024

200 000 kr. Berdknad skuld om 5 ar 12 1

Beriknad skuld som f6rfaller inom 1 ar.

13 920 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader - arvode, el, virme m.m.

Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557506715357

2023-08-31 2022-08-31
2732 884 4160 444
10 781 036 9953476
13 513 920 14 113 920
2023-08-31 2022-08-31
45900 43 843

182 091 167 576
189 434 189 559
417 425 400 978

Signerat OS, EP, HA, SA, MB, EN, HEH, AJ, JT, VG
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Olle Slonawski

Ordforande

Hillevi House

Marianne Berg

Elisabeth  Palsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Valon Gashi
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anders Johansson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557506715357

Susanne Akesson

Henrik Andersson

Eva Nordbeck

Jan Tidman
Av foreningen utsedd revisor

Signerat OS, EP, HA, SA, MB, EN, HEH, AJ, JT, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Tapperheten 3 i Malmd, org.nr. 746000-5346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tapperheten
3 i Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557506874692

Signerat AJ, JT, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tapperheten 3 i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Jan Tidman Anders Johansson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557506874692

Signerat AJ, JT, VG




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




