STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN OREHUS 4
Antagna 2017-10-17

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Orehus 4.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Malmoé kommun, Skane lan.

§ 4 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorn. Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla en uppgift om
de drenden som skall férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore foreningsstamma.

Kallelse utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdnda elektroniska
hjalpmedel. Bostadsrattsforeningen far dven till medlemmarna eller till nagon annan da krav
enligt lag finns pa skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag

§ 6 Motioner
Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.



LOSTADSHATTISFPONENINGEN

§ 7 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rostlangd

frdga om narvaroratt vid foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berattelse

beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val avvalberedning

22. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen

23. foreningsstammans avslutande

LoONOUAWNRE

S N
NP o

Extra foreningsstamma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 8 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstdmman. For en
fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
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§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs vid ordinarie foreningsstamma for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaéljas. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma skall mandattiden for halften,
eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Om nagon av styrelseledaméterna avgar under mandattiden, sa ska val av ny styrelseledamot ansta till
nasta ordinarie foreningsstamma, under forutsattning att fler an halften av hela antalet
styrelseledamaoter ar narvarande pa styrelsemoétena.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse skall styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall andras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens ldpande verksamhet.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 12 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgiften ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratt upplats. FOr arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken. Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten



For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 13 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. Andrahandsuthyrningen ska vara tidsbegransad. Bostadsrattshavare skall
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan skall anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas. Avgift for
andrahandsupplatelse tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

§ 14 Underhall

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 15 Fonder

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa
skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:
- Rummens vaggar, golv och tak.

- Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten.
- Glas i fonster och dorrar.

- Lagenhetens ytter- och innerdorrar.



Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall 4n malning av radiatorer samt av de anordningar for vatten, avlopp, virme,
elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom gent vallande eller genom valdsléshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det
forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som
utforts i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3.  annanvasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 18 Uppldsning av féreningen
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovriga tillampliga forfattningar.



