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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malarparken i Sodertalje, 769638-8839, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsfoéreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-08-05 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registerades 2020-08-05.

Foreningen har sin fastighetsférsakring hos Folksam, i vilken bostadsrattstillagget for medlemmarma
ingar.
Foreningen har ingen latent skatteskuld.

Fastigheten

Nya bostader vid Bergviks strand, Sédertalje - Brf Malarparken i Sddertalje. Bostadsrattsféreningen
ager fastigheten Lejonet 12, Sodertalje.

Fastigheten bestar av 63 lagenheter, ett- fyra rum och kok, och ar fordelade pa tva huskroppar.

Laget intill Soédertalje kanal och Malaren ger ditt nya hem lummigt gréna och naturskéna omgivningar.
Fran fonster och balkonger far du en fantastisk utsikt ver vattnet.

Hogst upp i bada husen finns gemensamma takterrasser om hela 79 kvm dar du kan njuta av soliga
dagar och vidstrackta vyer 6ver bade stad och vatten.

De flesta lagenheterna har dessutom en egen balkong eller uteplats dar du kan koppla av i lugn och
ro.

Sodertélje centrum med allt som underlattar vardagen finns pa promenadavstand

och stillheten, naturen och fritidsaktiviteterna hittar du direkt utanfoér dorren.

Det finns totalt 68 p-platser, 53 av dem ligger pa utomhusparkering i tva plan samt 15 stycken i
intillliggande garage via gemensamhetsanlaggning.
| fastigheten finns &ven cykelférrad och ett forrad med plats for barnvagnar och rullstolar.

Bostadsrattsféreningen har kvalitetsmarkning - Trygg Brf och fastigheten ar Svanenmarkt.

Ett Svanenmarkt projekt betyder bland annat att du far ett bra boende i ett energisnalt hus byggt
medlag klimatpaverkan.

Samtliga lagenheter har forrad i entréplan eller pa vaning 1. Miljérum fér hushallsavfall och
kallsortering finns pa garden.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar med grannfastigheterna Lejonet 6, 11 och 13 i gemensamhetsanlaggning Lejonet
GA:1 som omfattar ett varmgarage samt komplementbyggnad med flaktrum.

Foreningens andel ar 7/100 och féreningen har tillgang till 15 bilplatser i garaget. Forvaltning sker
genom Samfallighetsféreningen Lejonet.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31:
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Toni Lahdo Ordforande 2022-01-01 - 2022-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Torbjérn Akerfeldt Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Christer Bourner Suppleant 2022-01-01 - 2022-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2022-01-01 - 2022-12-31

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva av ledaméterna alternativt en ledamot i férening med
en suppleant.

Styrelsen har under 2022 haft sex protokollférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma holls
2022-06-01.

For rakenskapsaret har Ernst & Young AB valts som revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 3 medlemmar.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Arbetet med att fardigstalla fastigheten har fortlép enligt plan under aret. Inflyttning pabodrjades i januari
2023.

Vid arsskiftet var 59 lagenheter salda av 63. For 6vrigt har inga andra vasentliga handelser skett.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster - -

Soliditet, % - -
42 -
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat

Vid arets borjan -
Under aret 187 575 000 - - - -

Vid arets slut 187 575 000 - - - -

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter t o m avrakningsdagen.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintidkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 46 950 000 46 950 000

Pagaende nyanlaggningar 3 210 265 038 131 962 259

Summa materiella anlaggningstillgangar 257 215038 178 912 259

Summa anlaggningstillgangar 257 215038 178 912 259

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 169 980 000 -

Ovriga fordringar 5 18 408 294

Summa kortfristiga fordringar 169 998 408 294

Kassa och bank 6

Kassa och bank 17 576 592 3 699 706

Summa kassa och bank 17 576 592 3 699 706

Summa omsattningstiligangar 187 575 000 3 700 000

SUMMA TILLGANGAR 444 790 038 182 612 259
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 575 000 -
Summa bundet eget kapital 187 575 000 -
Summa eget kapital 187 575 000 -
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 3700 000
Skatteskulder 295 200 -
Ovriga skulder 7 256 719 783 178 912 259
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 200 055 -
Summa kortfristiga skulder 257 215038 182612 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 444 790 038 182 612 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stdamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 46 950 000

46 950 000

Byggnader och mark -

46 950 000 46 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Redovisat varde vid arets slut 46 950 000 46 950 000
Varav byggnader - -
Varav mark 46 950 000 46 950 000
Summa 46 950 000 46 950 000
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 131 962 259 -
Pagaende nyanlaggningar 125 252 779 131 962 259
Redovisat varde vid arets slut 257 215 038 131 962 259
Not 4 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fakturerade kundfordringar 169 980 000
Redovisat védrde vid arets slut 169 980 000
Not 5 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordringar Peab Bostad AB 18 408 294
Redovisat varde vid arets slut 18 408 294
Not 6 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankkonto 17 576 592 3699 706
Redovisat varde vid arets slut 17 576 592 3699 706
Not 7 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 256 719 783 178 912 259
Redovisat varde vid arets slut 256 719 783 178 912 259
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter 66 315 000 66 315 000
Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Brf Malarparken placerade sina lan i januari 2023 samt amorterade da ner sitt byggnadskreditiv. Lanen
ar placerade i tre lika delar (22 105 000kr) med bindningstid om ett, tre och fyra ar.

Till féljande rantesatser: 4,02%, 3,82% och 3,78%.

Foreningen hojde per arsskiftet sina arsavgifter med 9,885%, detta som en foljd av nulaget i
omvarlden med hogre rantor och driftskostnader.

| januari 2023 pabdrjades inflyttning av medlemmarna.
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.

Toni Lahdo Sam Lindstedt
Styrelseordférande Styrelseledamot
Torbjérn Akerfeldt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Malarparken i Sodertalje, org.nr 769638-8839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Méalarparken i Sédertélje for ar 2022-
01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®dme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lIampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Mélarparken i Sodertélje for ar 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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