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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och sate

Bostadsrétisforeningens firma dr HSB Bostadsriusforening Kopparskolden i Jirfilla. Styrelsen har sitt
site 1 Jarfilla.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsriittsforeningen har till iindamal att 1 bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsliagenheter
for permanent boende och lokaler it medlemimarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till éindamiil att framyja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamina intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning (ilf boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en ldngsiktig héllbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den riitt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har péd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsréittsforeningen.
Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om éverlitelse av bostadsriitt genom kép ska uppriteas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den Ligenhet som Gverlitelsen avser
samt eit pris. Motsvarande giiler vid byte och giva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &dr dverlatelscn ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer att erhiilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

dvertar bostadsrite i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte éir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadseiitt till bostadsldgenhet dvergdut till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriiit dvergatt dll fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskeivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inie avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsriittfSreningens
indamdl rétt att neka mediemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriite till en bostadsldgenhet som inte ir avsedd fOr fritidsindam@l far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som férviirvat bostadsriitt fill bostadskigenhet fér inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen masie ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for ati genom Overlételse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for frittdsindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller tviingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av cn kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsyiitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriticn efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende

PETSOLET.

§ 7 Familjerattsliga forvéry

E;: Om en bostadsriitt vergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rviirv och
o férvéirvaren inte antagits till medlem, Fir bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex

% ménader frin uppmaningen visa att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
o= forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétien

m tvingsforsiljas enligt bostadstittslagen for forviirvarens rikning.

<o

- § 8 Ratt att utéva bostadsratten

E‘; Nir en bostadstitt Svergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han elfer hon

ir medlem eller beviljas mediemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsféreningen nppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
hostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvérvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre 4r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfGreningen.

Fir att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andeistal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
rescrvering f6r underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering {6r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om @ndring av andelstal sorm medfor
andring av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriitislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
dr6jsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingdende ersiittning f6r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmening eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. For informationsdverfiring kan ersiittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplételse-, Gverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fér ta ut overlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.
Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverliiclseavgift vid ansGkan om
medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.
Aveift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut avgift
fér andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
lagenhet upplits under en del av ett r, berdknas den hogsta tllatna avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten iir upplaten.

Bostadsriittsféreningen fér i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atglirder som
bostadstitisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadseiittsforeningens riikenskapsér omfattar tidenl jan — 31 dec

Senast vid mars ménads shut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrausféreningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimima ska héllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pi ordinaric foreningsstiimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari minads utgéing.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar ull f6reningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift oin de firenden som ska forekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor {6re foreningsstamman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadseiittsféreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska entigt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress ir kiind for bostadsrattstéreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimima ska férekomma:

1. foreningsstimmans Gppnande

2. val av stimmoordftrande

3. anméilan av stimmoordforandens val av protokollférare

4. godkinnande av ristlingd

5. godkiinnande av dagordning

6. val av tvdl personer att jamte stimmoordftranden justera protokollet
7. val av minst tva rostrdknare

8. friga om kallelse skett 1 behorig ordning

0. genomging av styreisens drsredovisning

10. genomgiing av revisorernas beriittelse
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11. beslut om faststiillande av resuitatrikning och balansrikaing
[2. beslut i anledning av bostadsriitisféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
14. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fGreningsstdmman
15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19, val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamdter i valberedningen
21, val av vatberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
22. val av fullmiiktige och erséiltare samt &vriga representanter 1 HSB
23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen
24, foreningsstimmans avslutande

Extra {6reningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-8 ovan, ange de éirenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens still foreteiidare enligt Iag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett dr
frén utfirdandet. Ombud far bara foretriida en mediem.

Medlem fir pii féreningsstimma medfora ett bitrade.

§ 19 Réstning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hiiiften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har féitt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om r8stsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
I friga om protokollets innehdll giiller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3.  om rostning har skelt ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stiimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hidgst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen f6r HSB.
Foreningsstimman villjer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
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av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hogre andal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksambeten inom bostadsritisforeningen. Bostadsriittsfdremngens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav miast tvi styrelseledamdter, att tva tillsarnmans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen iir beslutfér nér fler @n halften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrfider. Niir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kriivs enhillighet

for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras 1 nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foremingsstémman. Mandattiden dr fram tll néista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver gjorda
anmidrkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma

pi vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viiljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nédsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fSreslir personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstidmman limna forslag pa arvode och foresla principer f6r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisféreningen ska ha fond f&r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fOr yttre
underhéll.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsféreningens

fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickhiga medel finns for underhéll av
bostadsrittsféreningens fastighet,
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3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och t enlighet
med bostadsriittsforeningens underhélisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsiittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur idgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har rict att fA utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsriitt.,
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utryminen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {Gr
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsrétten, samit

datam f6r utfdrdandet.

fodk

Ot o

& 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten 1 gott skick. Det innebir att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalia som reparera ligenheten och att bekosta
dtgédrderna.,

Bostadsrittshavaren bosr teckna forsiksing som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f6rmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande
fall for syélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadstittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa ftgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ftgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid ueftras fackmissigt.

Till lagenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for

att anbringa ytskiktet pé ett fackmiissigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bidrande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 fdrekommande fall

anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatmingshister,

5. ligenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, brevinkast,

14s och nycklar med mera; bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av ytterdorrens

yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdarr ska den nya ddrren motsvara de normer som vid

utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster och i forekommande fall 1solerglaskasset,

tifl fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning:

bostadstiittsféreningen svarar dock for mélning av utifréin synliga delar av

fonster/fOnsterdint,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

e

=S
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12, k&ksflike, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inie &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tilistind,

13. siikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

4. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsriittsupplitelsen f6rréd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta giiller iven mark som &r uppliten med bostadsriitt,

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats soin dr uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutover se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsréushavaren
skyldig att folja bostadseiittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriitsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med vadantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhillet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, virme, eleklricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
[dgenhetsavskiljande- eiler biirande vigg,
3, radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forselt ldgenheten
med,
4. rokedngar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

¥or reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhalisatgard

Bostadstiittsforeningen fiar utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far
endast avse atgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommner att foréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstiitishavaren ha gétt med pa beslutet, Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rstande har
géitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadseiittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick si snart som majligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora itgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, cller
3, annan vésenthg forindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand ¢ill en dtgiird som avses i forsta stycket om atgirden ar till
phtaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttstoreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadssiittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hitllsan eller annars férsamia deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushdll, de som bestker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadstiittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriitisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsréittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sidgs upp
med anledning av att stdrningarna ér siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behéftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.

& 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten niic det behovs for tillsyn
eller {61 att utféra arbate som bostadsrittsforeningen svarar tor eller [6r att avhyélpa brist nir
bostadsriitishavaren {Brsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsritishavaren skyidig att 1ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre oligenhet in nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rit att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga étgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillerfide nir bostadsrattstoreningen har réitt till det kan
bostadsriittsforeningen ansitka om siirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skél {or uppldtelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upplata sin

ligenhet 1 andra hand om hyresnd@mnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriitisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs 1nte;

» om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till

medlem i bostadsrittsforeningen, eller
« om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritien till lagenheten innehas av en

kommun eller ett landsting,
Nir samtvcke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om

andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadssittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda liigenheten for ndgot annat dndamadl én det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsigelsen ska gbras skrifttigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till bostadsrattsforeningen vid det minadsskifte som intritfar
néiirmast efter tre minader frin avsiigelsen elfer vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ér forverkad och
bostadsriittsforeningen har rétt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttming enligt féljande;

1. Driojsmal med insats elier upplatelscavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadseiittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsméal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, nér det

giller en bostadslagenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen eller, néir det géiller en lokal, mer én tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvinds for annat éndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upptlitits till 1 andra hand, genom viardsldshet dr

villande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande
om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten ar

uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivringen {6r storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréittsféreningens ordmingsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsgiittshavaren inte limnar tilltriide till Igenheten nér bostadsriitesforeningen har ritt till

tilltriide och hostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt

bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfGreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10
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10. Brottsligt forfarande
om liigenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad

verksambet, vilken utgor eller 1 vilken dll en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skrifthg.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppségning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren ldter bli att efter tillsigelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt I-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan

bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning, far bostadsriittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pﬁ den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pé
grund av siirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méinader fran den

dag dd bostadsritsforeningen fick reda pé f6rhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsméil med betalning av arsavgilt eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttaing, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadstiittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten ate fi allbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnéimnden i den kommun dér ligenheten ar

belédgen,

2. omavgiften — nér det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det ait
bostadsrittshavaren har delgetts undendittelse om méjligheten ait {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadstiittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var

mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avg0rs 1 f0rsta mnstans.
Vad som siigs i forsta stycket gﬁllm inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aveiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hidg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi

behiilla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges 1

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friiga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsriittshavaren utan drijsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas friin Bigenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriitishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen at¢ vidia rittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag di bostadseittsforeningen fick reda pd forhdllande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs 1 punkt 7 dven om ndgon tillsigelse

om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.
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Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
En bostadsréttshavare kan skiljas fran Eigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvé ménader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma id, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvi
méanader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd ngot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den:

tillsiigelse om stérningar 1 boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgift

tillsdigelse att vidta riittelse

meddelande tilf socialndmnden

underritielse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dsdsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NV R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom hrev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittstéreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vasentliga foriindringar av
hostadsriitisforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sfidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

t. Dbeslut att Hveslita bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beshlut om é@ndring av bostadsriitisféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande besiut kritvs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i lkvidation eller fusioneras med annan juridisk

persoil,
4. Dbeslut om lindring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsriittsféreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra {6ljande foreningsstimmor och pa den senare fOreningsstimman biteétts av
minst tva wedjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilliimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsritesforeningen upploses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande ol
bostadsrittsligenheternas insatser.,
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