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LUND - CENTRUM
LUND

Magnus Stenbocksgatan 4

Genomgaende lagenhet i sekelskiftesfastighet med hogt i tak,
vackra tragolv och underbar stuckatur. Kok med matplats och
utsikt over Domkyrkan.

UTGANGSPRIS 4995 000 kr
AVGIFT 5594 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 96 kvm
VANINGSPLAN 3

*| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv, bredband och
bostadsrattstillagg.

ANSVARIG MAKLARE

Caroline har jobbat som fastighetsmaklare sen 2006 och har
lang erfarenhet av forsaljning av bade villor och bostadsratter
i Lunds kommun. Hennes framsta mal med en bostadsaffar ar
att hela affaren har varit positiv och fortroendeingivande for
bagge parter. Caroline anser att kvalitet, palitlighet och
brinnande engagemang ar av hogsta vikt for att skapa en
lyckad bostadsaffar. Som méaklare ar hon bade flexibel och

tillganglig.

CAROLINE STARK
Fastighetsmaklare / Forsaljningschef
0701-64 67 21
caroline.stark@bijurfors.se







Valkommen

Pa oslagbar adress, med Stadsparken runt hornet, finner vi
denna genomgaende lagenhet pa tredje vaningen med
stéatliga kvadratmetrar i vacker byggnad fran 1906.
Tidtypiska attribut sdsom hogt i tak, gedigna tragolv och
vacker stuckatur gor lagenheten oematstandlig.
Sovrummen ar val tilltagna och vackra spegeldorrar skiljer
rummen at frén resten av ldgenheten. Vardagsrummet ar
generost till sin yta med klassisk stavparkett och vitmalade
vaggar. Koket ligger in till garden med vit koksinredning mot
massiv ekbénkskiva. Kombinerad tvatt/ torktumlare i koket.
Utsikt mot Domkyrkan och Lunds innergardar. Matplats
framfor fonstret mot garden. Valkommen till en trevlig
forening pa absolut basta lage i Lund.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

P4 valkand adress i Lund tar vi stegen upp till tredje vaningen
och entrar denna vackra vaning med tidsenliga attribut sdsom
hogt i tak, stuckatur, spegelddrrar och vackra tragolv.

Hallen tar emot med vitmélade vaggar och avhangningsplats
innanfor dorren. Till hdger har vi ett av de stora rummen i fil som
idag anvands som sovrum. Vackra spegelddrrar skiljer rummen
&t och det stora fonsterpartiet ger ett fint ljusinslapp.
Vardagsrummet har vitmalade vita vaggar mot klassiskt
parkettgolv. Fantastisk takhojd och fransk balkong mot Magnus
Stenbocksgatan. Ytan &r vél tilltagen och har ryms bade soffan
och matbord. Det andra sovrummet ligger lugnt inbaddat mot
innergérden och far enkelt plats med den stora sdngen. Klassiska
trétiljor pa golvet mot malade vaggar. Garderober langs tva av
vaggarna. Vacker lampstuckatur i taket. Utanfér sovrummet
finner vi ldgenhetens badrum som ar helkaklat i sobra farger.
Dusch, wc och tvattstall.

Koket ar riktigt trevligt med vit kdksinredning och spishall,
spisflakt, inbyggnadsugn, diskmaskin, kombinerad tvatt/
torktumlare och kyl/frys. Massiv ekbankskiva mot svart mosaik.
Rejalt med arbetsyta d& bankskivan gar ldngs med hela vaggen.
Fran koksfonstret har du utsikt dver Domkyrkan och Lunds
innergérdar. Generos matplats framfor fénstret ut mot
innergérden. Kokstrappa upp till vinden och ner till innergarden.
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PLANSKISS

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.






Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 1301 LUND
KOMMUN.

ADRESS
Magnus Stenbocksgatan 4, 222 24 Lund

VANING
3avh.

ANTAL RUM
3 rum och kok varav 2 sovrum.

BOAREA
96 kvm.

Areakalla: Matbevis
Enligt foreningens information sa ar
boarean 90 kvm

Denna area kan av olika skl vara felaktig.

Den képare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 5594 kr/manad.

I manadsavgiften ingar varme, vatten,
kabel-tv, bredband och
bostadsrattstillagg.

Andel av drsavgift: 9.07%

Magnus Stenbocksgatan 4, Lund
Utgangspris: 4 995 000 kr

Andel i féreningen: 8.5%
Overlatelseavgift: 850 kr.
Overlatelseavgift betalas av: séljaren
Pantsattningsavgift: 850 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 188 kwh/kvm och ar.
Energiklass: F

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
494 031 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Fyrbocken, org.nr. 716439-5886

Brf Fyrbocken bildades ar 2001.
Foreningen bestar av 13 bostadsréatter
och 1 hyresratt.

Foreningen tar ut en pantsattningsavgift

om 850 kr som betalas av koparen.
Foreningen tar aven ut en
overlatelseavgift om 850 kr som erlagges
av saljaren.

Saljaren ska ha erlagt dverlatelseavgift
och eventuellt utestdende avgifter innan
ny kdpare kan godkannas av féreningen.
Delar av styrelsen dnskar traffa
koparen/kdparna innan denne kan
godkannas av féreningen
(informationstraff).

Juridisk person godtas inte som dgare till
lagenheten.

Eventuell 6nskan om
andrahandsuthyrning ska forst
godkannas av styrelsen och godkanns
endast for 6 manader fram. Sedvanliga
regler for andrahandsuthyrning tillampas.

Foreningen vill att den som koper
lagenheten ocksa ska bo déar. Delat
agande ar OK med 50/50-férdelning
(kontrollerat 2023-10-26).

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 14 varav hyresratter 1
Tillater juridisk person: Foreningen tillater



inte juridisk person som kdpare.
Tillater delat dgande: Foreningen tillater
delat &gande.

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen har beslutat att hoja
avgifterna from 2024-01-01 med 5%
(kontrollerat 2023-11-17).

| dagsldget finns inga planerade
avgiftshojningar (kontrollerat 2024-05-
15).

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Utforda renoveringar:

- 1978 Renoverades avloppsstammarna.
- 2008 Byttes samtliga termostat i
foreningen och expansionskarl och
varvtalsreglerad cirkulationspump
installerades i varmesystemet.

- 9009 Renoverades ytterbelysning pa
innergard och samtliga fonster mot
innergard som méalades och renoverades
utvandigt.

- 2010 Renoverades, tatades och
malades samtliga fonster mot gatan.

- 9011 Reparerades balkong mot gatan
efter vattenlackage.

- 9014-2015 Tillaggsisolerades tak pa
lagenheterna pé 5:e vaningen i 6stra
trappuppgangen.

- 2015 Installerades automatisk
ddrroppnare i porten.

- 2016 Byte av samtliga ytterddrrar (22
st.), till sékerhetsklassade dorrar
avseende brand, rok och inbrott, samt
installerades postlador i tva
trappuppgangar.

- 9018 Har tak, vaggar och trappsteg
malats i vastra trappuppgangen. Tatat
samtliga fonster som vetter mot garden
samt att malat delar av fodret runt
samtliga ytterddrrar.

- 2018 Stora trapphuset samt trapphuset
till gardshuset och ner till
kéllaren/tvattsugan ar renoverade och
malade. Dorrkarmar malade for att
matcha de nya dorrarna.

- 92018 Fonsterlisterna tatade pa samtliga

fonster.

- 2018 Radonmétning som inte visade
nagra hoga varden.

- 2018 Arborist har beskurit stora
Akasiatradet pa innergérden

-2021 Relining av stammarna i hela
fastigheten genomfordes

Kommande renoveringar (kontrollerat
2024-05-15):

Foreningen kommer att renovera
fonsterna pa framsidan av fasaden under
sommaren 2024.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns vindsforrad och tvattstuga.
Foreningen har en mysig innergérd med
utemabler.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen har inga p-platser eller
garage for uthyrning. Det finns allménna
platser med avgift utanfor, samt
parkeringsgarage dar man kan hyra plats
via Lunds kommun i nérheten, t.ex
Fargaren, Arena park, eller Margretedal
vid Mejeriet.

TV OCH INTERNET

Internet via Telenor. 100/100 mbit
internet och basutbud kabel-tv (ca 20
kanaler) ingar i avgiften. Fler kanaler kan
kopas till separat och da stér respektive
bostadsrattsinnehavare for kostnaderna.

NUVARANDE AGARE
Fredrik Andersson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val férberedd har du alltid

bast maojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och séljare ska kdanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en s& kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méaklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till saljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méklaren tillsammans
med Ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter

upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det &r séljaren som bestdmmer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tAnka pa &r att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och saljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att f& kopa, det &ar
alltid saljaren som har fri prévningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra
sina instruktioner till méklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud frdn en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur vér budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

$|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgdr fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val

genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela

processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full

kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na

var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.
\
\

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och

privatlan till fsrmanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett |
privatlan mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift. |

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad képaren har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar [6s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersokning, far képaren inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om képaren uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin understkningsplikt. Koparen
bor ocksa tanka pé att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha réknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan daven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i koparens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick dn vad képaren med hénsyn till alder, pris,
anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten Gverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhdllanden rorande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om saljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i saljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som saljaren kdnner till - eller missténker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rdder avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan namnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig 6verblick ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kdp av ny bostad. Bestk bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaéler dig till en av vara visningar éppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tilldggstjanster som vi fér narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsméklaren. Erséttningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

« FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tilldggsprodukt: 20-40 %

« BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

+ REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affirsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjalp har vi vart unika kdparregister med kopklara kunder och
vart erkanda arbetssatt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder &ven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktdr inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vidlkommen ett steg upp.

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



