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Objektsbeskrivning
Mellbystrand - Fiskebyn 7

Pris 4 995 000 kr
Objekttyp Parhus

Antal rum 5

Boarea 111 m?

Tomtarea 201 m?
Tilltradesdatum Omgaende
INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
Boarea 111 m? + biarea 3 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Vi kommer in i en valkomnande hall med bra avhangningsmdjligheter, pa golvet ligger ett
stengratt klinkergolv som ar genomgaende aven i kok och vardagsrum. Vaggarna ar
malade i vitt som i resten av huset.

Direkt till vanster finns ett forrad.

Vid hallen hittar vi husets ena badrum, underbart snyggt helkaklat med stora
kakelplattor i modernt vitgratt. Rummet ar rejalt stort och avdelat i tva delar, i baddelen
ryms wc, dusch och extra bred kommod.

| den inre delen finns tvattmaskin, torktumlare och varmepump. Handdukstorkar och
extra golvvarme finns, materialen kanns lyxiga och tidlésa.

Pa bottenplan finns ett av husets sovrum med vackert vitlaserat ekgolv,
skjutdoérrsgarderober med speglar for smart forvaring.

Rakt fram har vi husets hjarta; kok och vardagsrum i helt ppen planlésning. Har ryms
bade soffgrupp och matsalsbord och pa golvet ligger samma stora gra klinkers - bade
praktiskt och valdigt snyggt!

Koket ar i vitt fran Marbodal, kaklet ar vitt och bankskivan i grasvart sten. Alla vitvaror i
rostfritt fran Electrolux 2019, kyl och frys i fullhéjd. Har finns aven en flyttbar koksé som
rymmer bade sittplatser, forvaring och arbetsbank i vit trastomme och skiva i svart sten.

Stora 6ppningsbara glaspartier leder till uteplatsen, bade fran vardagsrummet och fran
koket. Ute och inne smalter ihop pa ett trevligt satt, har ligger ett fint tradack som
rymmer bade loungedel och matbordsdel.

Avenbokhack ramar in och med rakt séderlage och har ar sol stora delar av dagen och
en bit in pa kvallen.

Vi tar trappan upp till andra vaningen, aven den i vitlaserad ek. Vi kommer upp i ett
rymligt allrum med harliga snedtak och spannande vinklar, har finns samma vitlaserade
ekgolv och vita vaggar.

Pa ovanvaningen finns ett charmigt sovrum med takfonster ovanfér sangen for den som
vill titta pa stjarnorna natten lang! Har finns dven en klddkammare.

Ett tredje sovrum finns i &nden av husets ovanvaning, aven det med charmiga snedtak.

Husets andra badrum hittar vi ocksa har, med snedtak och takfénster som gor det till
nagot alldeles extra! Helkaklat med stora gra kakelplattor, vit kommod med lador och
dusch. Aven har handdukstork.

Tradgarden runt huset ar liten och lattskott, har ligger dekorativ sten, plattor och
tradack, och skotseln ar minimal. Fina trad ar planterade, har finns bade frukttrad och
ljuv magnolia.

Utvandigt kallforrad finns vid entrén.

Valkomna pa visning i det har vackra huset!

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

BAS-UA-003108

Valkomna till detta lattlevda och vackra hus, byggt med omsorg och kvalitet i mysiga
Mellbystrand. Har bor du med stil antingen som permanent eller pa fritiden, och endast
ett stenkast fran havet!

Laget ar oslagbart, endast 400 meter till havet med Sveriges langsta sandstrand och
nara till skogen med underbara stigar att utforska. Under 2024 ar det planerat att borja
byggas en 100 meter l1ang havsbrygga — perfekt for harliga bad!

Mysiga Mellbystrand har en lagom blandning av permanentboende och fritidshus, det ar
nara till kommunikationer och det finns bade skola F-6 samt flera férskolor i naromradet.

En bit in frdn vagen ner till stranden ligger det har vackra parhuset, byggt 2019 i 1% plan
med ett flertal snedtak och takfonster vilket ger ett ljust och harligt hem med mycket
karaktar. Fasaden ar vitputsad och ger ett modernt intryck och materialen ar
genomgaende pakostade.

Har ryms tre sovrum och tva helkaklade badrum, kdket och vardagsrummet har 6ppen
planlésning och glaspartier tar dig ut till uteplatsen i sdéderlage.

Ett hus med minimalt underhall och mycket charm - har ar latt att trivas!
Fiskebyn 7, 31260 Mellbystrand
Laholm Amot 2:351

201 m?, frikdpt. Nastan underhalisfri med dekorationssten, plattor och tradack. Tomten
inramad av avenbok och har finns bade frukttrad och magnolia planterat. Frikdpt.

Tradack inramad med avenbok, plats fér bade loungemabler och sittgrupp. Rakt
soderlage.

Parkeringsplatser finns i direkt anslutning till fastigheten for alla i Fiskebyn.
Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.
Detaljplan (2016-01-26)

Rattigheter férman:
Forman: Officialservitut Byggnad, 1381-16/44.4

Rattigheter last:

Last: Avtalsservitut Vag, 1381IM-03/29827 .1

Last: Ledningsratt Vatten Och Avlopp, 1381-2020/77 .1
Last: Officialservitut Byggnad, 1381-16/44.3

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:
Avtalsservitut Vag

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Laholm Mellby GA:5 &ndamal: Vagar, Garage och/eller
parkering, Gemensamhetsanlaggning: Laholm Amot GA:3 dndamal: Véagar,
Gemensamhetsanlaggning: Laholm Amot GA:4 andamal: Vagar, Garage och/eller
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parkering, Kvartersanldggning, Gemensamhetsanléggning: Laholm Amot GA:5 dndamal:
Avloppsanléggning, Samfallighet: Laholm Amot S:13

Pantbrev 1 st, totalt 1 750 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2021

Totalt 2 859 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 029 000 kr, smahusmark 830 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 2019

Fasad Puts och trapanel
Stomme Sten

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation
Tv & bredband

Ovrigt

Gjuten betongplatta

Betong

Tra

3-glas

Tegelpannor

Aluzink

Franluftsvarmepump,vattenburen golvvarme
Mekanisk FTX- ventilation

Via parabol. Tradlost

Larm med uppkoppling installerat.

ENERGIDEKLARATION

Status

BAS-UA-003108

Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning 0 El 13 826 Vatten/avlopp 4 557
Renhallning 2399 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 4 347 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 25629

Kommentar Uppvarmning ingar i elkostnaden. Huset har anvants i mycket begransad omfattning
under 2023. Samfallighetsavgiften varierar och 500 kr ar ett snitt.

Elférbrukning 4 692 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
Elleverantor Greenly

Forsakring Fullvarde i Folksam

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 749 250 999 000 1248 750
Lanebelopp 4 245 750 3996 000 3746 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8 668 8 159 7 649
Driftskostnad 2136 2136 2136
Netto boendekostnad per manad 10 804 10 295 9785

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Harliga Mellbystrand har mycket att erbjuda! Har finns férutom Sveriges langsta
sandstrand med magnifika solnedgangar underbara tallskogar, restauranger och butiker
och allt du kan 6nska. En 100 meter I&ng havsbrygga kommer att byggas under 2024
for alla morgon - och kvallsbadare!
Nara till Laholm som den som soker ett stdrre utbud, och aven till bAde Halmstad och
Bastad for den som sdker annu mer. Lagom blandning av permanentboende och
fritidshus, har trivs man!

Kommunikation Buss nastan utanfér dorren, tadg ca 4 km. E6 nar du pa nagra minuter med bil.

Narservice Mellby Center med Ica Maxi, apotek, kladaffarer, lunchrestaurang, fiskhandlare, Mc
Donalds etc samt snabbladdare for elbil en dryg kilometer. Mellbystrandskolan med F-6
samt flera forskolor.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ulrika Abrink
Fastighetsméklare
+46 704 97 99 52

ulrika.abrink@bjurfors.se
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Valkomna till Fiskebyn 7, har ligger havet som en kullss bakom'
L T e

Valkomna in!
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| Gott om plats f('Sr bade soffgruppen och matsalsb(;rdet
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@ Skjutdorrar ut gor att inne och ute flyter samman
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Med vy fran tradacket
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= Vacert och praktistklinergov
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Stilrent kok med praktisk koksd som kan anvandas till bord eller férvaring saval som arbetsyta LS \\\
d e T TR |
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Koket har en egen dorr ut till dacket
E Il & =

I
Pakostade och tidlosa material
e

BAS-UA-003108

-
_ ~— i
f |
p—— %—'7
[g
e

prr i —

B

— an

Sida 11 av 26

Képmansgatan 4
Kdpmangatan 4
269 35 Bastad

Telefon: 0431-47 40 20
bastad@bjurfors.se

Org.nr: 556607-3853



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

-
BJURFORS

BAS-UA-003108 Sida 12 av 26
K&pmansgatan 4 Telefon: 0431-47 40 20 Org.nr: 556607-3853
Kdpmangatan 4 bastad@bjurfors.se

269 35 Bastad



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

-
BJURFORS

P ,
— Avenbokhé&ck som ramar in och ger insynsskydd

N L &

blerﬁa och sittgruppen, har ryms mnga véner! S
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Sovrum pa nedervaningen, gaderober med skjutddrrar i spegelglas —
N T T o

Badrum pa nedervaningen, helkaklat och med lyxig kdnsla. | den inre delen finns tvattutrymmet.

P a3 o
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Tvattmaskin och torktumlare diskret bakom en vagg i badrummet, gra bank:

Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

BAS-UA-003108 Sida 15 av 26

K&pmansgatan 4 Telefon: 0431-47 40 20 Org.nr: 556607-3853
Kdpmangatan 4 bastad@bjurfors.se
269 35 Bastad




-
BJURFORS

o
<
£
2
0
>
o
k]
x
©
=
o
2
s
S
2
o
2
Q
aQ
>
£
o
c
o
(=}
o
5
S
o
®
o
o
>
<
g
5
o
>
&
s
X
e
ko)
=
5
€
o
£
3
2
o
°
s
©
o
[©]
=
=l
s
(=N
Q
o

Stort allrum méter pa ovanvaningen
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Harliga snedtak ger rummet karaktér och charm
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orna! Kladkammare for forvaring.
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Husets tredje sovrum, aven detta med fin_a s
iy - F

Ett riktigt fi
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Stilrent och lyxigt som resten av huset
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Avenbokhack som bI|r alldeles tat pa sommaren (pnvat fotoj
s A LD T RRES Cad E T s o
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Till det glittrande havet ar det endast 400 meter ;

Dags att sk rda! (prvat foto)

Kdpmangatan 4
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Ta stigen till stranden...

) A
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= Skymning pa stranden

Magiska solngégar
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Tridick

Vardagsrum/Matsal
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Planlésning entréplan 2d
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Allrum
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Planlésning entréplan 3d
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Planlésning ovanvaning 3d
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