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Bostadsrittsforeningen Beviringen 8
Org. nummer 769611-2452
Arsredovisning for ar 2023

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bevéringen 8 far hirmed framlidgga foljande
arsredovisning for verksamhetsaret 2023:

Verksamhetsar

Verksamhetséret har omfattat tiden 1 januari 2023 - 31 december 2023.

Foreningens verksamhet

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dven kallat dkta
bostadsrittsforening. Foreningen innehar fastigheten Bevaringen 8 i Lund med full
dganderitt till byggnad och mark. Foreningens fastighet har inte del i ndgon samfillighet.
Féreningen har inte nagon aktuell underhallsplan.

Foreningens huvudsakliga verksamhet har under aret varit att upplata bostadslédgenheter
4t foreningens medlemmar. Under éret har &tta ldgenheter varit upplatna med bostadsritt
till féreningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 23 april 2023.

Foéreningen har under éret haft en person anstélld pa deltid for trappstédning.
Foreningen har under aret varit medlem i Fastighetsidgarna Syd.

Foéreningen har under &ret genomfort tva storre reparationer, dels reparation av bjélklaget
mellan ldgenhet 5 och ldgenhet 1301, dels renovering av nio av fastighetens fonster.

Arlig besiktning av fastigheten

Arlig besiktning av fastigheten har genomfdrts 26 december 2023. Gjorda iakttagelser har
noterats i sdrskilt protokoll. Inga stérre nya observationer har gjorts.

Medlemmar

Foreningen har under aret haft 11 medlemmar. Samtliga 8 ldgenheter har varit
representerade. '
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Styrelse

Styrelsen har under &ret bestétt av Anders Holmqvist, Johan Zander, Per Zander, Emilia
Wolter och Sofia Backman. Angelica Ivarsson har varit suppleant fram till arsstimman,
da Rasmus Asterhed valdes till ny suppleant. Styrelsen har inom sig utsett Per Zander till
ordforande. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden.
Inget styrelsearvode har utgatt under aret.

Ekonomisk verksamhet

Sammanfattning och styrelsens kommentar
Avrets resultat uppgar till -298 732 kr.

Upplysning vid forlust

Det stora underskottet for 2023 beror pé att tva stora reparationer har utforts under aret.
Dels reparation av bjilklaget mellan ldgenhet 5 och ldgenhet 1301, dels renovering av ett
antal fonster. Sammantaget har kostnaden for dessa tva reparationer belastat kontot for
reparation av fastighet, ej lopande, med 385 279 kr. Foreningens bokf6ringsprinciper
innebdr att storre planerade reparationer avskrivs direkt mot érets resultat. Detta kan
orsaka stort negativt resultat enskilda &r. Arsavgifterna 4r satta sa att de ger tickning for
I6pande utgifter och dven ger utrymme for visst sparande, se nyckeltalet "Sparande per
kvadratmeter" under Ekonomiska nyckeltal pa sidan 8.

Ovriga kommentarer

For fonsterrenoveringen har dven behéllningen pa fonden for yttre underhall (fore arets
avsittning), 151 041 kr, utnyttjats, enligt beslut pa arsstimman 23 april 2023. Denna del
av kostnaden belastar inte arets resultat.

Kostnaderna for lopande underhall har varit ca 31 000 kr lagre &n budget. Dessa utgifter
kan variera stort mellan aren men styrelsen har valt att minska budgeten for denna post
for 2024 med 4 000 kr till 56 000 kr. Réntekostnaderna har under &ret uppgatt till 76 780
kr, vilket dr 2 780 kr mer &n budgeterat. Kostnaderna for el, VA och renhallning har
ddremot varit 7 604 kr ldgre dn budget. Kostnaderna i dvrigt har varit ungefér i niva med
budget. Infor 2024 forvintas dkande ridntekostnader. Styrelsen har dérfor beslutat att hoja
arsavgiften med 9,98 % for ar 2024.

Styrelsen har beslutat foresla stimman att en avsittning om 48 000 kr gors for 2023 till
fonden for yttre underhall. Detta utgér den stadgeenliga minimiavséttningen. Fonden for
underhall uppgér till 48 000 kr efter avsittningen i och med att tidigare behéllning har
utnyttjats for fonsterrenoveringen under aret. Foreningens banktillgodohavanden uppgick
vid arets slut till 348 019 kr.

Foreningens 1dn uppgick vid arets bérjan till 3 300 000 kr och vid &rets slut till 3 150 000
kr. Ett 1an har amorterats med 150 000 kr i januari 2023.
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Resultatrikning 2023-01-01 - 2023-12-31

not Resultat Resultat
2301-2312 2201-2212

Rorelsens intdkter
Arsavgifter medlemmar 503 160 493 068
Summa rorelsens intdkter 503 160 493 068
Rorelsens kostnader
Stiadning och fastighetsskotsel 1 -16 578 -16 319
Lépande underhall -29 977 -33 429
Reparation av fastighet, ¢j 16pande 2 -385279 0
El och VA 3 -47 330 -54 188
Renhélining -20 066 -17 934
Uppvérmning -128 783 -119 158
Fastighetsforsdkring -19 093 -20 852
Administration (inkl. kabel-TV) 4 -28 692 -25 089
Juridisk hjélp -1 850 -1 850
Fastighetsskatt -12712 -12 642
Avskrivning byggnad 5 -35752 -35752
Summa rorelsens kostnader =725 112 -337 213
RORELSERESULTAT -221 952 155 855
Resultat fran finansiella inv.
Riéntekostnader 6 -76 780 -55 688
Summa resultat fran finansiella inv. -76 780 -55 688
RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER -298 732 100 167
Inkomstskatt 0 0
ARETS RESULTAT -298 732 100 167




Brf. Beviringen 8, org. nr. 769611-2452

Balansrdkning 2023-12-31

not  Utgdende balans  Utgaende balans

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 1 800 863 1 800 863
Ack. avskrivning p& byggnader 5 -692 544 -656 792
Mark 1652137 1652 137
Maskiner och andra tekniska anl. 131617 131617
Ack. avskr.maskiner/andra tekn. anl. -131 617 -131 617
Summa materiella anlaggningstillgdngar 2760 456 2 796 208
SUMMA ANLAGGNINGSTILLG. 2760 456 2796 208
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbet. kostnader och upplupna intdkter 7 25879 24 922
Andra kortfristiga fordringar 0 0
Summa kortfristiga fordringar 25879 24 922
Kassa och bank 348 019 904 928
SUMMA OMSATTNINGSTILLG. 373 898 929 850
SUMMA TILLGANGAR 3134354 3726 058
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not  Utgdende balans  Utgéende balans

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 801 762 1 801 762
Medlemmars kapitaltillskott 2210000 2210000
Upplatelseavgifter 2249 833 2249 833
Fond for yttre underhall 48 000 151 041
Balanserat resultat -6 257 698 -6 269 491
Summa bundet eget kapital 51 897 143 145
Fritt eget kapital
Foregéende ars resultat 100 167 59793
Arets resultat -298 732 100 167
Summa fritt eget kapital -198 565 159 960
SUMMA EGET KAPITAL -146 668 303 105
Léngfristiga skulder
Skulder, lan 494756 1 200 000 1200 000
Skulder, lan 842275/564211 750 000 900 000
Skulder, lan 402785 1200 000 1200 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3150 000 3300 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skatteskuld 25 629 25079
Upplupna kostnader och forutbet. intdkter 8 105 393 97 874
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 131 022 122 953
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 3134354 3726 058
Stiillda panter och ansvarsforbindelser  2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev a fastigheten 3400 000 3 400 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Taxeringsvirde 2023-12-31 2022-12-31
Mark 8 000 000 8 000 000
Byggnad 8 000 000 8 000 000
Summa 16 000 000 16 000 000
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Noter till resultat- och balansrékning

Not 1: Omfattar konton:

5161 Stadning -30
7010 Loner till anstillda -12 600
7510 Lagstadgade sociala avgifter -3 948
Summa: -16 578

Not 2: Fordelning av kostnader for reparation, ej l6pande:

Bjilklagsreparation -227 882

Fonsterrenovering -157 397

Summa: -385 279

Not 3: Omfattar konton:

5020 El for belysning -20 875

5140 Vatten och avlopp -26 455

Summa: -47 330

Not 4: Omfattar konton:

6213 Kabel-TV -11 340

6420 Revisionsarvoden -4 500

6490 Ovriga forvaltningskostnader -800

6560 Serviceavg. till branschorg. -8 475 Fastighetsdgarna Syd
6570 Bankkostnader -3077

6982 Foreningsavgifter -500 Fastighetsdgarna Syd
Summa: -28 692

Not 5: Avskrivning byggnad. Byggnaden avskrives pa 50 ar.
Kvarvarande avskrivningstid (fore arets avskrivning): 32 ar.

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1 800 863 1 800 863
Arets anskaffningsvirde 0 0
Ackumulerade avskrivn. tidigare ar -656 792 -621 040
Arets avskrivning -35 752 -35 752
Bokfort byggnadsvérde 1108 319 1 144 071
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Not 6: Omfattar konton:

8407 Rinta lan 842275 / 564211 (lanet har bytt nummer)
Lén i Stadshypotek AB. Rénta med 3 mén. bindningstid
Lanebelopp 1 000 000 kr
Aterstdende skuld 750 000 kr
Lanet upptaget 2012-03-30

8414 Rénta lan 494756
Lan i Stadshypotek AB. Rénta med 3 ars bindningstid
Riénta 2,65 %

Lénebelopp 1 200 000 kr
Lénet upptaget 2022-03-30

8417 Rénta lan 402785
Lan i Stadshypotek AB. Rénta med 3 ars bindningstid
Rinta 1,01 %

Lanebelopp 1 200 000 kr
Lanet upptaget 2021-03-30
8423 Kostnadsrintor skatter och avgifter.

-32 673

-31 800

-12 120

-187

Summa:

Not 7: Omfattar foljande poster:

1730 Fastighetsforsdkring for 2024 22 902
1790 Kabel-TV-avgift for januari-mars 2024 2977
Summa: 25 879
Not 8: Omfattar foljande konton:

2710 Personalskatt 315
2941 Upplupna lagstadgade sociala avg. 329
2960 Upplupna rantekostnader 12 405
2971 Forutbetalda arsavgifter for 2024 44 290
2990 Ovriga upplupna kostn/forutbet. int. 48 054

Summa: 105 393

-76 780
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Kassaflodesanalys for 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -221 952
Avskrivningar 35752
Erlagd rénta -76 780
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten fore
foréndringar av rérelsekapital -262 980
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -957
Okning av rérelseskulder 8 069
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -255 868

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Uttag fond f6r yttre underhall, fonsterrenovering -151 041
Kassaflode fran investeringsverksamheten -151 041

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000
Arets kassaflode -556 909
Likvida medel vid arets borjan 904 928
Likvida medel vid arets slut 348 019

Ekonomiska nyckeltal

Nyckeltal Budget | 2023 |2022 |2021 |2020 |Enhet
2024

Arsavgift per kvadratmeter 691 628 616 616 616 Kr

upplaten med bostadsritt

Arsavgifternas andel av totala 100 100 100 100 994 | %

rorelseintdkterna

Skuldséttning per kvadratmeter 3935 3935 {4122 [4122 |4118 | Kr

Skuldséttning per kvadratmeter 3935 3935 4122 |4122 |4247 | Kr
upplaten med bostadsritt

Sparande per kvadratmeter 105 149 170 119 28 Kr

Réntekénslighet 5,69 6,26 (6,69 6,69 (690 | %

Energikostnad per kvadratmeter 230 220 217 213 193 Kr

Boytan uppléaten med bostadsritt uppgar till 800,6 m2. Till och med &r 2020 var en lokal
pa 25 m? upplaten med hyresritt.

I foreningens arsavgifter ingar vatten och virme, samt kabel-TV basutbud. Hushéllsel
ingar inte i arsavgiften.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bevéringen 8

Lund den 29 januari 2024

(}J’;v’uﬁaf\\ .....

Johan Zander

/”/“é Y
us Asterhed

Revisionspéteckning

....................................................

J anna Larsson



Revisionsberiittelse
Till &rsstimman i

BRF Beviiringen 8

Organisationsnummer 769611-2452

Undertecknad av &rsmétet utsedd revisor fir hirmed efter verkstilld revision av féreningens
rédkenskaper for dr 2023 avge foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Beviringen 8 for rikenskapséret 2023. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om redovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har tagit del av foreningens &rsredovisning och granskat rdkenskaperna och andra
handlingar som lamnar upplysningar om foreningens ekonomi och styrelsens forvaltning.
Foreningens rikenskaper har siffergranskats och dédrmed befunnits i mycket god ordning och
korrekt verifierade. Foreningens balansrikning och resultatrdkning for 2023 dverensstimmer
med fSreningens rékenskaper.

Min granskning har inte get anledning till anmérkning i avseende péd redovisningshandlingar,
foreningens redovisning eller inventering av dess tillgdngar och skulder.

Styrelsen har under éret fatt full kontroll ver intikter och kostnader och uppréttat
ekonomiska rutiner f6r verksamheten.

Jag foreslar darfor

- att balans- och resultatrikning for ar 2023 faststills
- att uppkommen resultat balanseras i ny rikning
- att ansvarsfrihet beviljas styrelsen for ar 2023

Ho6or den 21/2 2024

4
SN M

Janna Larsson
av arsmétet vald revisor



