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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF EGNAHEMSVAGEN 22

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen inneh3ller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrittsféreningen ar édkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan

ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

NOTER
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara

vad siffrorna innebir. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver [anen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-06-27.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Landala 29:23. Féreningen har 19 bostadsratter om totalt 921 kvm
och 2 bostadsrittslokaler om sammanlagt 117 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Mats Rythla Ordférande

Anders Alfredsson  Styrelseledamot
Filippa Colstrup Styrelseledamot

VALBEREDNING
Karl Strigén
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FIRMATECKNING

Féreningens firman tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.

REVISORER
Ylva Heed Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Féreningen hade vid ingdngen av 2022 fyra banklan i SEB. Bindningstiden for ett av lanen |6pte ut i oktober
2022 och flyttades i samband med detta till Handelsbanken. Utifran det ekonomiska ldget var det inte mojligt
att teckna det nya lanet med samma laga rénta som tidigare och det hogre riantelaget paverkar féreningens
ekonomi.

Genom foreningens ekonomiska forvaltning i Nabo har transaktionskontot kopplats till ett rantekonto.
Sparade medel pa kontot genererar ranta.

Féreningen har rorliga elavtal och till foljd av de héga energipriserna under 2022 sa 6kade féreningens
kostnader for el avsevart.

Inkdp under aret har framst varit kopplade till ldpande underhall och trivsel. Takets stup- och hangror
rensades och i samband med det inspekterades dven taksékerheten. inga stérre investeringar forutom
kostnader for underhallsplanen har gjorts.

| bérjan av dr 2022 levererades en ny underhéllsplan for fastigheten som giller fér 50 ar framat.
Underh3llsplanen togs fram i samverkan med Sustend och planen administreras och uppdateras via ett
webbaserat verktyg som styrelsen har tillgang till.

Foreningen genomférde tva stdddagar under dret vid vilka allmant underhall genomfordes.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtal har ingatts med Sustend géllande systemstéd och support for fastighetens underhallsplan.
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OVRIGA UPPGIFTER

Arsredovisning 2022

Under 2022 projekterade styrelsen fér byte av fastighetens samtliga ytterdorrar, totalt fyra stycken. Arbetet
planerades att genomfdras i november 2022 men p g a forlangd leveranstid skots arbetet upp till februari

2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 44 st. Tilkommande medlemmar under dret var 10 och
avgidende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 832 320
Resultat efter fin. poster 20 396
Soliditet, % 43
Yttre fond 89 000
Taxeringsvarde 23221000
Bostadsyta, kvm 921
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 819
Lan per kvm bostadsyta, kr 8760
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,30
Beldningsgrad, % 58,19

2021
816 260
121 245

43

44 500

22 053 000
921

765

8814

1,00

58,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
779 807
183 503

42

22 053 000
921

761

8 882

1,00

57,94

2019

768 194
-2 588 258
39
380512
22 053 000
921

750

8922

0,96

61,33

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 ars resultat  dvriga poster 2022-12-31
Insatser 8 550 661 - - 8 550 661
Upplatelseavgifter 139033 - - 139 033
Fond, yttre underhall 44 500 - 44 500 89 000
Direkt kapitaltillskott 1000 - - 1000
Balanserat resultat -2 649 524 121 245 -44 500 -2572779
Arets resultat 121 245 -121 245 20 396 20 396
Eget kapital 6 206 915 0 20 396 6227 311
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2572779
Arets resultat 20 396
Totalt -2 552 383

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

3
underhall St
Balanseras i ny rakning -2 891 586

-2552 383

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 832 320 816 260
Rorelseintakter 10952 17 284
Summa rorelseintdkter 843 272 833544
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4-7 -451 035 -430 591
Ovriga externa kostnader -101 834 -38904
Personalkostnader -38 073 -34 040
A_vskrivningar_av m_ateriella anldggningstillgangar -126 936 -126 900
Summa rorelsekostnader -717 878 -630435
RORELSERESULTAT 125 395 203 109
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 591 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -105 589 -81 864
Summa finansiella poster -104 998 -81 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 20 396 121 245
ARETS RESULTAT 20 396 121 245
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 13 863 246 13990182
Summa materiella anléggningstillgangar 13 863 246 13 990 182
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 863 246 13 990 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21482 27932
Ovriga fordringar 13 4810 2876
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 43572 9119
Summa kortfristiga fordringar 69 864 39927
Kassa och bank
Kassa och bank 590 696 473 556
Summa kassa och bank 590 696 473 556
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 660 560 513483
SUMMA TILLGANGAR 14 523 806 14 503 665
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 690 694 8 690 694
Fond for yttre underhall 89 000 44 500
Summa bundet eget kapital 8 779 694 8735194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2572779 -2649 524
Arets resultat _ 20396 121 245
Summa fritt eget kapital -2 552 383 -2 528 279
SUMMA EGET KAPITAL 6227 311 6 206 915
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 350 000 2 267 500
Summa langfristiga skulder 4 350 000 2 267 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3717 500 5850000
Leverantdrsskulder 71475 15305
Skatteskulder 1829 1009
Ovriga kortfristiga skulder 0 4492
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 _ 155 691 158 444
Summa kortfristiga skulder 3946 495 6 029 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 523 806 14 503 665
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Egnahemsvigen 22 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Fastighetsférbattringar 10-50 ar
Maskiner & inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett |igre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verféring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11 A&
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Arsredovisning 2022

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022 2021
Hyresintdkt bredband 32760 32760
Hyresintdkter 6vriga objekt 45 060 43 827
Arsavgifter, bostider 718 224 704 126
Arsavgifter, lokaler 36 276 35 546
Summa 832 320 816 260
NOT 3, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Andrahandsuthyrning 6424 5944
Pantférskrivningsavgift 1932 3802
Overlatelseavgift 2416 2380
Ovriga intakter 180 5159
Summa 10952 17 284
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 5193 4100
Stadning 34 816 34 816
Ovrigt 8 744 1447
Summa 48 753 40 363
NOT 5, REPARATIONER 2022 2021
Bostdder 2021 21319
Gard/markytor 4594 108
Reparationer 31196 39 805
Ventilation 0 8438
Virme 3640 0
Summa 41 451 69 670
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 165 776 132 496
Sophimtning 25 631 23 632
Vatten 60 461 57 426
Summa 251 868 213554
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Arsredovisning 2022

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 41 161 41153
Fastighetsforsakringar 32731 31601
Fastighetsskatt 35071 34 251
Summa 108 963 107 005
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 1117 0
Juridiska kostnader 14 344 0
Kameral forvaltning 25031 24 533
Konsultkostnader 44 375 0
Revisionsarvoden 3000 0
Ovriga férvaltningskostnader 13 967 14 371
Summa 101 834 38904
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 8073 6 040
Styrelsearvoden 30000 28 000
Summa 38 073 34 040
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 105 493 81314
Ovriga finansiella kostn 0 420
Ovriga rintekostnader 96 130
Summa 105 589 81 864
13 /?/Ap] &
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 15237790 15237 790
Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde 15 237 790 15 237 790
Ingdende ackumulerad avskrivning -1247 608 -1120708
Arets avskrivning -126 936 -126 900
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 374 544 -1 247 608
Utgéende restvarde enllgt plan 13 863 246 13 990 182
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 055 084 7 055 084

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 9 755 000 9 145 000
Taxeringsvdrde mark 13 466 000 12 908 000
Summa 23 221 000 22 053 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 74 925 74 925
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 74 925 74 925
Ingaende ackumulerad avskrivning -74 925 -74 925
Utgaende ackumulerad avskrivning -74 925 .74 925
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4810 2876
Summa 4 810 2 876
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Arsredovisning 2022

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 0 7032
Forsakringspremier 7 502 0
Forvaltning 2313 2087
Réntor 12 350 0
Stadning 9 648 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11759 0
Summa 43572 9119
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsindringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2022-03-28 1,01% 1450000 1490000
SEB 2023-09-28 0,84 % 800 000 800 000
SEB 2022-10-28 1,09 % 0 4350000
SEB 2023-09-28 0,80% 1467500 1477500
Stadshypotek ab 2024-10-30 3,69% 4350000 0
Summa 8067500 8117500
Varav kortfristig del 3717500 5850000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

L3n med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 41 894 36 141
Forutbetalda avgifter/hyror 83 878 77 267
Loner 15770 18 500
Utgiftsrantor 272 450
Vatten 9566 10 226
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4311 15 860
Summa 155 691 158 444
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 240 000 8 240 000
Summa 8 240 000 8 240 000

Underskrifter

Gotedorg , 2023 - DS - I8

Ort och dat\ﬁl

N { /

Mats Rythla Anders Alfredsson
Ordfgrande Styrelseledamot
/ /kf 1/

|ppa Co strup
Styrelseledam

Min revisionsberéattelse har lamnats 202% _ 0§ _ 03

Vs Mook _
YIVa Heed
Internrevisor

16

A



REVISIONSBERATTELSE for rikenskapsaret 2022

Till &rsstimman i Brf Egnahemsviigen 22 med organisationsnummer 769607-3118

Efter granskning av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Egnahemsvégen 22 anser
jag att den ger en i vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ar 2022.

Jag tillstyrker dérfor att féreningens &rsstdmma faststéller resultat- och balansrikningen.
Jag har utdver revision av arsredovisningen granskat frda styrelseprotokoll i foreningen
for att kunna beddma om nagon ledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet. Min uppfattning &r att styrelsens
ledaméter inte har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag rekommenderar dérfor foreningens arsstdmma att bevilja styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rikenskapséret 2022.

Goteborg 2023-05-03

Ylva Heed
Internrevisor



§12

§13

§14

§15

§ 16

§17

§18

§19

Stamman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gdngna verksamhetsaret.
Styrelseledaméterna deltog ¢j i detta beslut.

Arvode till styrelsen och revisorn

Stimman beslutade att ett arvode om 32 000 kronor skall utgé att férdelas pa styrelsen
och att arvode till revisorn skall utga enligt rékning.

Val av styrelse

Det noterades att stimman skall vélja [ ] ordinarie ledaméter och [ ] suppleant.
[ ] valdes som ordinarie ledamot och [ ] valdes som suppleant.

Val av revisor

Staimman valde [ ] till revisor och [ ] som revisorssuppleant.

Val av valberedning

[ ] valdes till valberedning

Beslut om revidering av foreningens stadgar

Stimman beslutade i enlighet med styrelsen forslag om revidering av stadgarna med
foljande justeringar:

§ 36 Stycket om badrum ny formulering; att ventilationsflikt inte finns monterad,
stycket om kok byt ut koksfldkt mot kolfiberflikt

§ 38a blir § 39 foljer sen i fallande ordning. Referens i § 38a rittas.
Motioner fran medlemmar

Inga motioner att behandla.

Information om planerade underhallsatgéirder med fastigheten

Styrelsen informerade om fastighetens underhéllsplan, arbetet med relining som é&r
planerat att starta vecka 35 och kommande forédndring géllande hushéllsnéra forpack-
ningsinsamling.

Stimmans avslutande

Stimman avslutades.

Vid protokollet Ordf6rande vid stimman

.......................................................



Justerare

Justerare
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8§

9§

§ 10

§11

PROTOKOLL

fort vid féreningsstdmma i Bostadsréttsforeningen

BRT Egnahemsvigen 22 den 25 maj 2023 i foreningens trédgérd

Stimmans 6ppnande

Stimman 6ppnades av [ ].

Rostlingd

Rostlingden dver nirvarande medlemmar, Bilaga 1, faststélldes.

Val av arsmétesordforande

[ ] valdes till ordférande for att leda dagens forhandlingar.

Val av protokollfoérare

[ ] valdes till protokollforare.

Val av tva protokolljusterare tillika rostriknare

[ ] valdes att jamte ordforanden justera dagens Protokoll samt till rostriknare.
Godkiinnande av dagordning

Dagordning for stimman godkéndes.

Utlysning av stiimman

Frigan om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning besvarades med ja.
Genomgang av revisionsberiittelse m.m.

Styrelsens arsredovisning med déri intagen resultat- och balansridkning per 2022 samt
revisionsberittelse framlades och genomgicks, Bilaga 2.

Faststillande av balans- och resultatrikning
Stimman faststillde de i rsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna.
Beslut om resultat disposition betriffande vinst eller forlust

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag och revisorernas tillstyrkan att
disponera rets resultat och géra fonddisponering enligt forvaltningsberéttelsen.

Ansvarsfrihet



