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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
§2,5 14 0och 21
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte
Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Studio 11 Goteborg Styrelsen har sitt sdte i
Goteborg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamal att
framja studle- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stéirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Firvarv av bostadsritt genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB
anvisat sparsystem. HSB Riksf8rbunds foreningsstdmma faststéller bosparregier.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at H3B att bitrdda
hostadsrittsfareningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB ach

1. kemmer att erhalla hostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en hostadsrdtt har évergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om baostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréatishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsratisforeningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllida och bostadsrétisforeningen skdligen bar
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att fdrvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsléigenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med hostadsrittfdreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden frdn det att bastadsrittsféreningen bildas fram till att byggnation av
hostadsrattsforeningens hus avslutas ska styrelseledamiier eller anstilida i HSB beviljas medlemskap i
bostadsrittsfareningen, sadant medlemskap upphdr nér Gvertagandestdmma, § 14, dgt rum.




72

]

2018021302

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.
luridisk person som farvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte 8r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fér att genom tverlatelse féirvirva bostadsrtt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv férsdljning eller
tvangsférséljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid Térvarv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvéry och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana fdrvdrvaren att inom sex
tmAnader fran uppmaningen visa allt nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrdtten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbao efter en avliden bostadsrittshavare far utfiva bostadsratten trots att dddsboet inte dr
medlem i bastadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrdttsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frAn upprmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och skt medliemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratien tvangsférsiljas fér
dddsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En Juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvrvat bostadsrdtten och stikt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 3r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsféreningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse ar ogiltig om den som bostadsrédtten évergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande tilf ligenheternas andelstal.

Ett andelstal bendmnt kapital faststills som underlag fér berdkning av drsavgiften ingdende kapitaidel.
Med kapitaldel avses rantekostnader och amorteringar med avdrag for eventuela réntebidrag vilka
beléper pa 1an som tagits upp for att finansiera den ursprungliga anskaffningen av féreningens hus.
Andelen for kapital skall ocksd omfatta andra kostnader som dr hénférliga till dessa 1dn, t ex avi-avgifter
och rénteskillnadsersittningar.

Ett annat andels bendmnt drift faststills som underlag for berdkning avi drsavgiften ingdende Gvriga
kostnader och avsittning till fond. Har féreningen 18n som tagits upp for annat &ndamal dn att finansiera
den ursprungliga anskaffningen av féreningens hus skall rdntekostnader och amorteringar for detta ingad
i andelstalet drift.

Foreningens intikter utéver arsavgiften skall i sin helhet hinforas till andelstalet for drift.

Arsavgiftens storlek skall medges att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet
kan ske enligt upprattad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ldgenheten beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrdtislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgér dréjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
hetalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
m.m,

| arsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersdttning
hestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavpift av bostadsrattshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underraitelse om pantsdttning.

Avgift far andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hagsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Bvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsir omfattar tiden 1/7 — 30/6

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrékning och
tillagegsupplysningar.
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§ 14 Foreningsstimma
Foéreningsstimman éir bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstaimma ska hallas inom sex mdnader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Fxtra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skdi till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 3r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstbersttigade sam dr narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

Inflyttningsstdmma
Inflyttningsstdmma ska #ga rum inom tre manader fran fardigstéllandet av bostadsréttsféreningens hus.

Bostadsrittsféreningens hus anses fardigstéllt nédr huset &r klart fér inflyttning. Om
bostadsrittsfireningens hus férdigstills i flera etapper riiknas tiden fran det att den sista etappen har

fardigstallis.
InflyttningsstaAmman kan vara ordinarie eller extra féreningsstdmma.

Overtagandestimma
Den ordinarie freningsstdmma som infaller nirmast efter det att ett rakenskapsér har passerat fran

inflyttningsstdmman kallas vertagandestamma.

§ 15 Motioner

Mediem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére september manads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstamima.
Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa

foreningsstdmman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstémman och ska utfardas senast tvd veckor

fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd |dmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt fag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsttningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

1. foreningsstdmmans dppnande

2. val av stimmoordidrande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkidnnande av rgstlangd

5. fraga om narvarorati vid féreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva ristrdknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst elter forlust enligt den faststallda
halansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdter
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15. beslut om arveden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordféirande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valheredning, en ledamaot utses tilt valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersidttare samt Gvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande

Extra foreningsstimma

P3 extra fareningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrdtter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem sam inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen persenligen eller den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

Fér vissa heslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller riistsedel avldmnas utan réistningsuppgift (s& kallad biank sedel)
vid sluten omrésthing anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmaordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt has
bostadsrittsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestar av lagst tre och hégst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamet och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordfarande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hagst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vdfjas om. Om helt ny styrelse vdljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.
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Styrelse fram till dvertagandestamma
Tva styrelseledaméter viljs av féreningsstamman. Ovriga styrelseledamoter utses av styrelsen fér HSB.

vid dvertagandestimman utses styrelsen i enlighet med férsta stycket.

Férvaltningskommitté

Bostadsrattsforeningen kan vid inflyttningsstimman utse en férvaltningskommitté.
Forvaltningskommitténs uppgift dr att vara ett radgivande organ till styrelsen under tiden fram till
dvertagandestamman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fireningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsratts{oreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfareningens firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfdr nir fler §n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande hitrider. N&r minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs
enhillighet f&r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden f6r
sammantridet och den ytterligare ledamot som siyrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fd avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamet och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mojligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokaoll fran styrelsesammantrade ska firas i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 8vriga valjs av fdreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore fireningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
f&reningsstimma dver giorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmdarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledam&ter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

valberedningen bereder och féresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledamdéter och revisorer.

10
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak mede! for

yttre underhall.

11
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Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overfaring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet f6r
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsfdreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sékerstdlla att tillréickliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfareningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Jagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

™~
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhaila som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsrditshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till férmén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsridttsféreningen [mnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventitation och anordning for
informationséverfdring. Fér vissa dtgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

12
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Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krévs fir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredningi ligenheten ach évriga utrymmen tillhérande 1agenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekemmande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. [dgenhetens innerdéirrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér matning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som hostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymimen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller Sven mark som ar uppldten med bostadsradtt.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrétishavaren fér renhaHning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsratisforeningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

13
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§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls I gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrdttsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet {53 kallade
stamledningar},

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som
bostadsrittsféreningen férsett [igenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsratisféreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar {ef rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fdr. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fdrandras eller i sin helhet behdva tas T ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadstittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har g&tt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sd snart som majligt, far bostadsratisféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand t ldgenheten utféra tgérd som innefattar;
1. ingrepp ien harande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen f&r bara viigra att medge tillstand tilf en atgdrd sorm avses i férsta stycket o dtgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsratten

vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrditshavaren se till att de som bor i amgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skéligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av
lsgenheten faktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfér

huset.

Bostadsrittshavaren ska halla naggrann tillsyn ver att dessa &ligganden fullgrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsratishavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det farekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sédrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal dr behéaftat med ohyra
far detta inte tas in 1 ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in | l3genheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar far eller f6r att avhjdlpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bastadsritten eller nir bostadsratten ska tvangsfdrséljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa limplig tid. Bostadsratisféreningen ska se til
att bostadsriattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsfareningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte Emnar tilltrdde nir bostadsrattsfGreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anstika om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet | andra hand till annan fér sidlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
l3mnas om bostadsritishavaren har skil for upptitelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon

befogad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse |dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &nda upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden [mnar sitt tillstand.

NEr en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsalining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

« om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende persaner i ldgenheten, om det kan medféra
tnen for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lgenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberapa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géiras skriftligen hos

styrelsen.
vid en avsigelse dvergér bostadsratten till bostadsrittsfareningen vid det ménadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre maénader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en [igenhet som innehas med bostadsrétt och som tillirdtts dr forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsfareningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det géller en bostadstdgenhet, mer in en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren elier den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i dgenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om l&genheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrdtten
ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsritisféreningens ordningsregler,
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8. Vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt till

tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
hostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrdttsfreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vsentlig del anvands for ndringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
lagenheten anvinds fér tillfilliga sexuella fdrbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
hetydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsréttshavaren l&ter bli att efter tillsdgelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
hostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmdl med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —nir det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frn det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att fa tillbaka
[dgenheten genom att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om upps&gningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r

belagen.

2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller skiljas fran [dgenheten om
hostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrdttshavaren, genam att vid upprepade tillfallen
inte betala avaiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hdg grad att bostadsrétishavaren skaligen inte
bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anséker om tiflstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Upprmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till secialndmnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran [Agenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

N@ ek wN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans gadkadnnande avhidnda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av saddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtritt.
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§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for H3B;

1. beslut att 6verlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen far HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persan,
4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér hostadsrdttsforeningar.

§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begéir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra filjande fireningsstdmmer och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsftreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB Goteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Studio 11 Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstiéller att styrelsen fir HSB Géteborg godkinner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Férslaget till nya stadgar dverstéimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsriittsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrittsforeningen framgar enligt bifogade
stam Wol]. p/ fé?)?
Anette Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 161121
Protokoll 171130

For HSB Goteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantréde den 2018-02-05 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson



