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Dagordning vid arsstdmma

1) Stdmmans éppnande

2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stammoordférande

4) Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstréaknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning‘ utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberéattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar ;

14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende enligt § 38

19) Stdmmans avslutande
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TR e s e |
Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

~ - e Goketorpsgatan 34 far hdrmed avge
F o rva Itn I n g s b e ratte I S e drsredovisning for rdkenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-11-08. Nuvarande stadgar registrerades 2021-07-21.
Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 309% till 375%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 289 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 191 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheten Géteborg Torp 32:5 i Goteborgs kommun med tomtrétt. Pa fastigheten finns 1 byggnad
med 12 ligenheter uppford. Byggnaden &r uppford 1946. Fastighetens adress dr Goketorpsgatan 34.

Fastigheterna ér fullvirdeforsakrade i Lansforsdkringar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kok 5
4 rum och kok 3
5 rum och kdk 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 2
Antal p-platser 5
Total tomtarea 1 859 m?
Total bostadsarea 789 m?
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Arets taxeringsvirde 19 737 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 18 825 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Styrelsen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Goteborgs Energi Fjdrrvarme
Goteborg stad Renhéllning
Tele2 Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 tkr och planerat underhall for 9 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar
Stambyte, takbyte, lagning och mélning fasad, byte
av fonster och balkongdérrar alla Igh. Byte av plat
samt malning handledare balkonger, nya Igh-dérrar 2014
Drinerades framsida, parkeringsplats breddades och
asfalterades. Forberedning for installation av

elstolpar 2015
Huskropp utvindig 2016
Takbyte, installationer, lokaler och gemensamma

utrymmen 2018
Installation luftavfuktare, brandfldkt och flakt till

torkrum. Stambyte en ldgenhet 2019
Installation elstolpar, drdnering 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymimen 8 892
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Ljung Ordférande 2024
Hanna Mollergren Sekreterare 2023
Samuel Petersson Kassor 2024
Kristoffer Larsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jiri Viik Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisor Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nicklas Timfjord 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga héandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 21 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 9 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 844 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 780 765 736 709 693
Resultat efter finansiella poster -97 -76 33 42 -46
Soliditet % 74 74 74 73 73

Nettoomsittning: intéikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belappvididreisboran 21311000 108 000 217591 -331756 76 060
Disposition enl. arsstaimmobeslut 76 060 76 060
Reservering underhallsfond 189 707 -189 707
Ianspraktagande av
underhallsfond -8 892 8892
Arets resultat 97 408
Vid érets slut 21 311 000 108 000 398 406 -588 631 -97 408

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -407 817
Arets resultat -97 408
Arets fondavsittning enligt stadgarna -189 707
Arets ianspriktagande av underhallsfond 8 892
Summa -686 040

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 686040
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 779 480 765 112
Ovriga rorelseintikter Not 3 51382 48 247
Summa rorelseintiikter 830 862 813 359
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -446 550 -428 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 157 -78 425
Personalkostnader Not 6 -2102 -13 027
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -288 565 -288 565
Summa rorelsekostnader -835 374 -808 204
Rorelseresultat -4 512 5156
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2796 2572
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3919 16
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -99 611 -83 804
Summa finansiella poster -92 896 -81 216
Resultat efter finansiella poster -97 408 -76 060
Arets resultat -97 408 -76 060
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 27 937 602 28212 573
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 108 750 122 344
Summa materiella anldggningstillgdngar 28 046 352 28 334 917
Summa anldggningstillgngar 28 046 352 28 334 917
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5282 0
Ovriga fordringar Not 14 2015 2 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 11 350 19 572
Summa kortfristiga fordringar 18 647 21 576
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 694 798 519 495
Summa kassa och bank 694 798 519 495
Summa omséttningstillgingar 713 445 541 071
Summa tillgangar 28 759 797 28 875 988
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Balansraknin

g

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21419 000 21 419 000

Fond for yttre underhall 398 406 217 591

Summa bundet eget kapital 21 817 406 21 636 591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -588 632 -331 756

Arets resultat -97 408 -76 060

Summa fritt eget kapital -686 040 -407 817

Summa eget kapital 21 131 366 21228 774
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 807 400 5150 000

Summa langfristiga skulder 4 807 400 5150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 630 800 2 311 300

Skatteskulder Not 18 41 356 39 156

Ovriga skulder Not 19 156 5093

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 148 719 141 665

Summa kortfristiga skulder 2 821 031 2497214

Summa eget kapital och skulder 28 759 797 28 875 988
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Markanldggningar Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 665 830 653 112
Hyror, lokaler 52200 52 200
Hyror, garage 24 000 24 000
Hyror, p-platser 37900 35800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -450 0
Summa nettoomsaéttning 779 480 765112

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 43 200 43 200
Ovriga ersittningar 7 463 4748
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintékter 720 300
Summa o6vriga rorelseintakter 51 382 48 247

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -8 892 -15 056
Reparationer -7 208 -4 756
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 598 -19 758
Tomtrattsavgéld -74 140 -74 140
Forsakringspremier -25 789 -24 769
Kabel- och digital-TV -38 698 -38 369
Forbrukningsinventarier -3 602 0
Fordons- och maskinkostnader 0 =511
Vatten -53 374 -50 164
Fastighetsel -55 788 -21 422
Uppvéarmning -106 351 -128 933
Sophantering och atervinning -24 290 -23 769
Forvaltningsarvode drift -26 822 -26 540
Summa driftskostnader -446 550 -428 187
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -500 -1723
Forvaltningsarvode administration -44 293 -42 507
Arvode, yrkesrevisorer -26 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 850 -8 650
Kreditupplysningar -60 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 462 -2 856
Medlems- och foreningsavgifter -4 180 -4 140
Bankkostnader -4 413 -3 550
Ovriga externa kostnader -2 400 0
Summa 6vriga externa kostnader -98 157 =78 425
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -1 600 6 100
Sammantrddesarvoden 0 -16 000
Sociala kostnader -502 -3 127
Summa personalkostnader -2 102 -13 027
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -256 144 -256 144
Avskrivning Markanldggningar -18 827 -18 827
Avskrivning Installationer -13 594 -13 594
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -288 565 -288 565
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 2796 2572
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2796 2 572
Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 3 895 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 2
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 24 14
Summa ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3919 16
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -99 209 -83 777
Rintekostnader till kreditinstitut -402 =27
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -99 611 -83 804
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 944 298 16 801 894
Mark 0 12 142 404
Markanldggning 521433 86 755
29 465 731 29 031 053
Arets anskaffningar
Byggnader 12 142 404
Markanldggning 0 434 678
0 12 577 082
Avyttringar och utrangeringar
Ombklassificering mark -12 142 404
0 -12 142 404
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 465 731 29 465 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 210 515 -954 370
Markanldggningar -42 643 -23 816
-1 253 158 -978 186
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -256 144 -256 144
Arets avskrivning markanliggningar -18 827 -18 827
-274 971 -274 971
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 528 129 -1 253 157
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 937 602 28 212 574
Varav
Byggnader 27 477 639 27 733 784
Mark 0 0
Markanldggningar 459 963 478 790
Taxeringsvarden
Bostidder 19 400 000 18 600 000
Lokaler 337 000 225 000

Signed CL, HM, KL, SP, ME



Totalt taxeringsvérde 19 737 000 18 825 000
varav byggnader 8 337 000 7 625 000
varav mark 11 400 000 11 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 135 938
135938 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 135938
0 135 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135938 135938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -13 594 0
-13 594 0
Arets avskrivningar
Installationer -13 594 -13 594
-13 594 -13 594
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -27 188 -13 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 188 -13 594
Restvarde enligt plan vid arets slut 108 750 122 344
Varav
Installationer 108 750 122 344
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5282 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5282 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2015 2 004
Summa o6vriga fordringar 2015 2 004
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 11 350 9898
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9674
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 350 19 572
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 323 2 081
Transaktionskonto 694 475 517 414
Summa kassa och bank 694 798 519 495

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 7438 200 7461 300
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 630 800 -2 311 300
Langfristig skuld vid arets slut 4 807 400 5150 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 2023-03-16 2 311 300,00 -2 288 200,00 23 100,00 0,00
SEB 0,99% 2023-09-28 2 600 000,00 0,00 0,00 2 600 000,00
SEB 1,39% 2024-04-28 2 550 000,00 0,00 0,00 2 550 000,00
NORDEA 4,12% 2024-12-18 0,00 2 288 200,00 0,00 2 288 200,00
Summa 7 461 300,00 0,00 23 100,00 7 438 200,00

*Senast kinda rantesatser

Under nista riakenskapsér ska foreningen amortera 2 630 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 523 200 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld -5 715 800 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SEB ldan om 2 600 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen

under kommande ar.

Not 18 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Skatteskulder 19 758 19 398
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 21 598 19 758
Summa skatteskulder 41 356 39 156

Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 0 4913
Avrikning hyror och avgifter 180 180
Clearing 24 0
Summa o6vriga skulder 156 5093
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala avgifter 3016 2514
Upplupna rédntekostnader 4 829 3079
Upplupna elkostnader 12 223 2758
Upplupna vattenavgifter 13 146 5821
Upplupna varmekostnader 18 379 30310
Upplupna kostnader for renhallning 2 443 2 304
Upplupna revisionsarvoden 21 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 9600 8 000
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 64 083 71879
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 148 719 141 665
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Carina Ljung Hanna Méllergren

Kristoffer Larsson Samuel Petersson

Min revisionsberittelse har lamnats

Borevision AB

Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor
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Signed CL, HM, KL, SP, ME
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Goketorpsgatan 34, org.nr. 769625-8859

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gdketorpsgatan
34 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Goketorpsgatan 34 for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas §ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till Aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Frvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med In.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 446 550 428 187
Ovriga externa kostnader 98 157 78 425
Personalkostnader 2102 13 027
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 288 565 288 565
anldggningstillgangar

Finansiella poster 92 896 81216
Summa kostnader 928 270 889 420

288 565,00

193 155,00

446 550,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 3193
Rep utgift mtrl inkdp markytor 0 357
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 7208 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 0 1206
UH gem utrym utg for kopta tj Vitvaror 798 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning 8 094 15056
Fastighetsel 55788 21422
Uppvarmning 106 351 30310
Fjarrvarme 0 98 623
Vatten 53374 50 164
Sophdmtning 15291 22 888
Extra sophdmtning 8999 881
Fastighetsforsékring 25 789 24769
Tomtréattsavgélder 74 140 74 140
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 38 698 38 369
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 26 822 26 540
Fastighetsskatt 21 598 19 758
Forbrukningsinventarier 799 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 2 803 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 511
Summa driftkostnader 446 550 428 187

55 788,00
53 374,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 789 kvm 789 kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 34 34
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 49 49
Ersidttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophédmtning 11 1
Fastighetsel 71 27
Fastighetsforsdkring 33 31
Fastighetsskatt 27 25
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 0
Fjérrvarme 125
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkép markytor

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrittsavgédlder

Tradgardsskotsel extra debiterat

UH bostédder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvattutrustning
UH gem utrym utg for kopta tj Vitvaror

UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH lokaler utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Uppvéarmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Ovriga kostnader for transportmedel

Summa driftkostnader

BRF Goketorpsgatan 34 Org.nr: 7696258859
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565,97

542,70






Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

B R F G (.j keto rp S g ata n 2011; Cg)RF (e?}(;)'ketorpsgaz‘an 34 i samarbete med
3 4 VEE

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livet:

BRF Goketorpsgatan 34 Org.nr: 7696258859



Egna anteckningar /







< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



