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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungsporten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
vilket &r féreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Kungélvs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Bastionen 1 i Kungélv kommun.

Pa foreningens fastighet finns tva flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 139 bostadsréttsldgenheter, total
boarea ca. 9372 me, Foreningen disponerar dver 76 parkeringsplatser varav étta for MC.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det gemensamhetslokal/Gvernattningsrum, utrymme for killsortering av sopor,
sopsugsanldggning, porttelefon, cykel- och barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad, kabel for
bredband med telefoni och TV, varmvattenmaétare och extra ldgenhetsforrdd for uthyrning. I fastigheten
finns det dven undercentraler fjarrvirme och vatten, elcentraler/elrum, flaktrum, telerum, tio hissar,
hisschakt, entréer, trapphus och postboxar.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende garageinfart, brandluckor, stupror, dranerings-
och dagvattenledning, inom kommunens intilligande fastighet utgérande allmén platsmark i detaljplan.
Fastigheten belastas av nyttjanderétt till forman for Kungélvs kommun avseende avfallstransport for
sopsugsanldggning.

Avsdttning till yttre fond

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Genomforda dtgdrder
Foreningen har under aret ansokt om byggnadslov for inglasning av 33 balkonger. Vi har fatt avslag pa var
ansokan, men dverklagat beslutet till Lansstyrelsen.
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Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av
varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och
el (som debiteras efter forbrukning) dr 658 kronor/ m2 Kostnaden for varmvatten har debiterats med 61 kr/
me. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 13% fran och med 1 januari 2023.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvéirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frdn Entreprenéren
till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse.
Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 21 september 2021 och har &satts virdear 2021.

Bostadslédgenheterna ér fran och med vérdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2036 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for ekonomisk forvaltning. Féreningen har tecknat avtal
med JM AB om teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beréknas till 120 000 kronor
per ar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade om en hojning av arsavgifter med 3% frén 1 juli 2022.

Vi har haft ett antal inbrott i garage och férradsutrymmen.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under éaret har féreningen amorterat 2 500 000 kronor (noll kr) i enlighet med verenskommen

amorteringsplan. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 11.

Slutlig ansaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 536 030 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.
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Under aret har 14 (13) bostadsritter overléatits. Styrelsen har under aret medgivit att fyra (tre) ldgenheter
upplatits i andra hand.

Nya vdsentliga avtal
Inga nya avtal har ingatts under verksamhetsaret.

Planerad verksamhet for kommande dr

Tvaars garantibesiktning kommer genomforas under maj ménad. Tak i garaget kommer att malas om under
sommaren. Nytt avtal kommer att tecknas for teknisk forvaltning under 2023 och senare dven for ekonomisk
forvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 205.

Styrelse

Styrelsen har efter extra féreningsstimma den 23 november 2022 haft féljande sammanséttning:
Lennart Kurlberg Ledamot Ordférande
Anneli Soppi Ledamot

Matthew Williams-Morley Ledamot

Roger Gustafson Ledamot

Jesper Ericson Ledamot

Helene Stakkestad Suppleant

Martin Johansson Suppleant

Anders Ekbom Suppleant

Therese Dalsgaard Suppleant

Vid den extra foreningsstémman avgick Karina Jessina och Nathalie Sadeghi.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har héllit 15 (fem) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rittsskyddsforsékring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young
Ordinarie Arvid Andersson Huvudansvarig

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2018.
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Nyckeltal

2022 2021
Nettoomséttning tkr 7370 326
Resultat efter finansiella poster tk -860 326
Soliditet % 76 75
Arsavgft per m? boarea 627
Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea kr 56 887 57 195
Lan per m2 boarea kr 13 738 13 871
Genomsnittlig skuldrénta % 1,51 1,33
Fastighetens bel&ningsgrad % 24 24

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Forandring av eget
kapital
Medlemsinsatser

Inbetalda insatser Upplatelseavgift
Belopp vid érets ingéng 235 748 000 170 282 000
Disposition av fg ars resultat

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 235748 000 170 282 000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Yttre Balanserat
fond resultat

77030 249 315

77 030 249 315

249 315
-859 683

-610 368

281 160

-891 528

-610 368

4(12)

Arets
resultat
326 345

-326 345

-859 683
-859 683

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt noter.

Resultatridkningen for foregdende ar speglar perioden 31 december till och med 31 december 2021.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

7 369 855
51783

-2 595 597
=729 308
-122 450

-2 886 036
-6 333 391
1 088 247

1194
-1 949 124
-1 947 930

-859 683

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

0
326 345

0
0
0

0
0
326 345

(e}

326 345
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

b

2022-12-31

533 143 964
0
533 143 964

533 143 964

41 041
770 944
156 023
968 008

150 242
150 242
1118250

534 262 214

6(12)

2021-12-31

536 030 000
0
536 030 000

536 030 000

10 789
2376 263
175362
2562 414

151 195
151 195
2713 609

538 743 609
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld till entreprenor
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 14

11, 14

12
13

2022-12-31

406 030 000
77030
406 107 030

249 315
-859 683
-610 368

405 496 662

99 500 000
99 500 000

28 000 000
39 085

0

96 000

22

1 130 445
29 265 552

534 262 214

7(12)

2021-12-31

406 030 000
0
406 030 000

0

326 345
326 345
406 356 345

101 500 000
101 500 000

28 500 000
0

1423 248
24000

0

940 016
30 887 264

538 743 609
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med
foregaende ar

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ér

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter 5880310 0
Hyror lokaler 28 380 0
Hyror garage och parkeringsplatser 876 967 0
Bredband 366 960 0
Vatten 180 693 0
Overnattningsligenhet 12 250 0
Andrahandsuthyrning 11672 0
Ovriga intikter 12 623 0
7 369 855 0

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021

Intdkt fran entreprendr 0 326 345
Forsékringsersittning 51783 0

51783 326 345
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer och underhall
El

Viérme

Vatten

Avfall

Bredband

Forsdkring

Fastighetsskatt
Oresavrundning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Itkostnader
Moteskostnader
Konsultkostnader
Serviceavtal

Ovrviga kostnader
Oresavrundning

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2022

116 737
475 883
626 226
544 119
338 732
338 946
82 955
72 000

-1

2595 597

2022

24 634
195 344
450 000

4029
13 180
8375
8250
24 558
937

1

729 308

2022

96 536
25914
122 450

9(12)
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Pigidende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsviarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Handelsbanken klientmedelskonto
Skattekonto

Kundfordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

2022-12-31

536 030 000
0
536 030 000

-2 886 036
-2 886 036

533 143 964
209 200 000

42 000 000
251200 000
343 437 480

189 706 484
533 143 964

2022-12-31

SO OO

=

2022-12-31

746 591
24 353
0

0

770 944

10 (12)

2021-12-31

0
536 030 000
536 030 000

0
0

536 030 000

0
5 880 000
5880 000

346 323 516
189 706 484
536 030 000

2021-12-31

322 000 000
214 030 000
-536 030 000

0

2021-12-31

2372754
809

0

2700
2376 263
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vatten

Maitkostnad
Porttelefoni
Bredband
Forsékring
Hemsida

Teknisk forvaltning

Not 11 Langfristiga skulder

Langivare Rénta Datum for réntefindring
Nordea  2,14% 2023-11-20
Nordea  1,23% 2024-11-20
Nordea  1,50% 2026-11-18
Nordea  1,63% 2027-11-17
Nordea  1,83% 2029-11-21

Avgér kortfristig del, 1an som forfaller 2023
Avgér kortfristig del, amortering under 2023

2022-12-31

14 928
0

61 026
13 947
497

65 625
156 023

2022-12-31

25500 000
25 500 000
25500 000
25 500 000
25500 000
127 500 000

25500 000
2500 000

11(12)

2021-12-31

101 614
2 831
385

57 246
13 286
0

0

175 362

2021-12-31

26 000 000
26 000 000
26 000 000
26 000 000
26 000 000
130 000 000

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 25 500 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens

hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 115 000 000 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Moms

2022-12-31

22
22

2021-12-31
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Tillgodo (skuld hyresgést)
Forutbetalda hyresintékter
Revisionsarvode
Vattenkostnad

Kostnad porttelefoni
Jourkostnad

Kostnad bredband

El

Viarme

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bostadsrittsforeningen Kungsporten

Kungilv den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lennart Kurlberg
Ordforande

Matthew Williams-Morley
Ledamot

Jesper Ericsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor

Anneli Soppi
Ledamot

Roger Gustafsson
Ledamot

2022-12-31

238 885
26 659
673 373
29750
0

0

0

0
71233
90 545
1130 445

2022-12-31

130 000 000
130 000 000

12 (12)

2021-12-31

202 095
15 469
607 866
46 000
35092
4100
4282
25112
0

0

940 016

2021-12-31

130 000 000
130 000 000



