
Vacker 1,5:a med kultur 
inpå knuten

FALSTERBOGATAN 12C

FOLKETS PARK



Denna 1,5:a om 39 m² har lyckats fånga in de flesta populära 
attribut som genomgående planlösning, takhöjd med rosetter 

samt vacker fiskbensparkett.

Falsterbogatan 12C

UTGÅNGSPRIS 1 350 000 kr
AVGIFT 3 081 kr/mån*
ANTAL RUM 1
BOAREA 39 kvm
VÅNINGSPLAN 2

*I avgiften ingår värme, vatten, kabel-tv och bostadsrättstillägg. 
Obligatoriska tillägg tillkommer om 99 kr/mån avseende bredband och 

139 kr/mån avseende fast elnätsavgift.

FOLKETS PARK
MALMÖ

ANDERS NILSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0739-20 66 57
anders.nilsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Anders högsta prioritet är att bygga en långvarig kundrelation 
och att överträffa säljares och köpares förväntningar är alltid 
ölandssonens målsättning. Att köpet ska kännas tryggt är en 
självklarhet för Anders och han anser att receptet på det är 
hårt arbete, ömsesidigt förtroende och noggrannhet genom 
hela försäljningsprocessen. Anders säljer bostäder i 
Malmöregionen där han använder sig av sin målmedvetenhet 
och driv för en lyckad affär.





Precis intill Folkets Park hittar ni denna genomgående och 
charmiga 30-tals 1,5:a. Med välplanerade 39 kvadratmeter 
är detta ett suveränt blivande hem för förstagångsköparen. 
Lägenheten omfamnas av ett område med goda 
kommunikationsmöjligheter, Möllevångens och citys 
restaurangutbud samt inte minst Folkets Parks breda 
nöjesutbud som är lägenhetens närmaste granne. 

Lägenheten genomsyras till större delen av vacker 
fiskbensparkett, takhöjd och rosetter. Solen sipprar in från 
två väderstreck och ger den charmiga inredningen en lyster 
som är unik att skåda. Ett rymligt 30-talskök vetter mot den 
soliga innergården. Vardagsrummet är stort och välplanerat 
som på ett smidigt sätt kan användas som en 
sovrumsavdelning och en sällskapsavdelning. Lägenhetens 
3-glasfönster ger denna lägenheten med bevarad charm en 
fridfull känsla. En ögonsten i bra läge helt enkelt där 
gammalt möter nytt. 
Måste ses på plats!

Välkommen på visning!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
HALL/ENTRÉ
Direkt i hallen välkomnas vi av fin originalparkett i ek samt av en 
traditionsenlig 30-tals hatthylla. 

BADRUM
Rakt genom hallen hittar vi badrummet som renoverades av 
föreningen i samband med stambytet 2008. Ett charmfullt 
schackrutigt klinkergolv beklär golvet och väggarna är utrustade 
med vitt kakel. Badruminredningen består av vägghängd WC, 
handfat, dusch samt handdukstork.

"HALVAN"
Direkt till höger om hallen hittar vi den så kallade "halvan" som 
knyter ihop vardagsrummet med resten av bostaden. Här finns 
goda möbleringsmöjligheter. Denna kan användas som 
arbetshörna eller varför inte en relaxavdelning - valet är fritt. 
Härifrån når vi också en stor och rymlig klädkammare. Golvet är 
beklätt med vacker fiskbensparkett, väggarna är målade och 
taket har en läcker rosett.

VARDAGSRUM
Halvan bjuder oss in till stort vardagsrum med mycket 
ljusinsläpp genom de ljudisolerade 3-glasfönstrena. Den vackra 
fiskbensparketten fortsätter in och breder ut sig enda fram till 
det västvända fönsterpartiet. Vardagsrummets volym låter 
fantasin flöda och möblera rummet dels till en sovrumsavdelning 
såväl som en sällskapsavdelning. Väggarna är vitmålade och här 
finns en rosett i taket. 

KÖKET
Det östvända 30-talsköket låter morgonsolen skina upp 
frukostbordet genom fönster som vetter mot innergården. Man 
lyckats bevara charmen men tillfört en modern tappning. Det 
schackrutiga pergogolvet smälter på ett vackert sätt ihop med 
den ljusa köksinredningen. Kaklet är smårutigt i vitt/svart och 
lyses upp av spotlightsen. Köksutrustningen består av rostfritt 
gashäll, varmluftsugn, fläkt från Whirlpool samt vit kyl/frys. 
Utöver detta finns gott om förvaring, eget vinställ och matplats 
för 4 personer i köket. Väggarna är bredspacklade och målade. 

ÖVRIGT
Lägenheten har utrustats med 3-glasfönster för en tyst och 
fridfull inomhusmiljö. I trapphuset finns en trevlig gemensam 
balkong ut mot innergården. Innergården i sig har en trevlig 
grillplats för den som tröttnat på Malmö citys restaurangutbud 
och bara vill ta en tidig kväll hemma.



















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS



Falsterbogatan 12C, MALMÖ
Utgångspris: 1 350 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 1311 MALMÖ
KOMMUN.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Falsterbogatan 12C, 214 36 MALMÖ

VÅNING
2 av 4.

ANTAL RUM
1 rum och kök.

BOAREA
39 kvm.

Areakälla: Enligt bostadsrättsföreningens 
mäklarbild/utdrag ur lägenhetsregister

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 3 081 kr/månad.
I avgiften ingår värme, vatten, kabel-tv 
och bostadsrättstillägg. Obligatoriska 
tillägg tillkommer om 99 kr/mån 
avseende bredband och 139 kr/mån 

avseende fast elnätsavgift.
Andel av årsavgift: 2.10598%
Andel i föreningen: 2.10598%
Överlåtelseavgift: 2 292 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 1 146 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 169 kWh/kvm och år.
Energiklass: F

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
316 811 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

GÅRDSPLATS/INNERGÅRD
Innergård med sittmöbler och möjlighet 
till grillning. 
Föreningen anordnar gemensamma 
städdagar två gång om året.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Falsterboet, org.nr. 769612-6684

Föreningens verksamhet omfattar 
förvaltningen av fastigheten Härden 9 
vilken innehåller 47 lägenheter på 
Falsterbogatan 12 A, 12 B och 12 C samt 
Amiralsgatan 37. Föreningen upplåter 43 
lägenheter med bostadsrätt och 4 med 
hyresrätt.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 47 varav hyresrätter 4
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen tillåter 
delat ägande. Den boende ska äga minst 
10%.

FÖRSÄKRINGAR
Fullvärdesförsäkring finns via 
Länsförsäkringar. I försäkringen ingår 
kollektivt bostadsrättstillägg för 
föreningens medlemmar.

FÖRENINGENS EKONOMI
SBC har hand om föreningens 



ekonomiska förvaltning. Föreningens 
tomt är friköpt. Hyresrätterna säljs av 
efterhand som de blir lediga och 
genererar pengar till föreningen. Senaste 
årens förhandlingar av lån har gått bra 
och föreningen sänkte räntekostnaderna 
avsevärt. Likaså gjordes en extra 
amortering på 1.4 miljoner kronor 2021.

Finns inga planerade avgiftshöjningar i 
dagsläget. (Kontrollerat 2024-02-09).

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Utförda renoveringar:
2008 Nya tappvattenstammar och 
avloppsstammar. I samband med detta 
renoverades badrummen. 
2008 Gemensamt elabonnemang för hela 
huset med individuell mätning och 
debitering i efterhand. 
2008 Internet genom bredband till 
samtliga lägenheter. 
2008 Nya system för kabel-tv, 
porttelefon och vanlig telefon. 
2010 Takomläggning samt insättning av 3
-glas fönster med extra ljudisolering mot 
gatorna.
2011 Omfogning fasad.
2011 Nya balkonger.
2011 Nya stamventiler i värmesystemet.
2012 Spolat alla stuprör, avlopp i 
tvättstugan och avloppsstammen (som 
går parallellt med Amiralsgatan) fria från 
beläggningar och allmänt bråte. 
2012 Portarna som vetter ut mot de 
omliggande gatorna har målats med olja i 
upprustningssyfte. 
2014 Relining av kloaken/stamröret 
(huvudavloppsstammen).
2015 Nya maskiner i tvättstugan.
2015-2016 Renoverades innergården, ny 
plattsättning, nya utemöbler och grill 
samt pallkragar där de boende kan odla.
2017 Målning av tvättstuga.
2018 Byggnation av sophus slutfördes 
under sensommaren, vilket förhöjde 
gestaltningen på innergården med ljus 
och rum. Upprustning av entréer samt 
trapphus påbörjades under hösten vilket 
inneburit att alla lägenheter fått nya 
säkerhetsdörrar och arbetet kommer 
avslutas med nya entrépartier installeras i 
början av 2019. 
2018 Spolning dagvattenledningar.
2020 Trapphus renovering.
2020-2021 Reparation av källartrappa.
2021 Installation av nya trappregister och 
anslagstavlor.
2021 Ny maskinpark i tvättstugan. 
2023 Varmvattencirkulation. 
2023 Injustering av värmesystem. 

Kommande renoveringar
2024 Spolning av stammar, dagvattenrör 
samt ledningar i lgh. 
2024 Översyn av fönster/fönsterdörrar.
2025 Energideklaration.
2025 OVK. 

Föreningen följer en underhållsplan som 
sträcker sig mellan 2020 och 2039. 
(Kontrollerat 2024-02-09).

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

BILPLATS
Parkering i området råder 
boendeparkering, för att erhålla tillstånd 
kontaktas Malmö stad. (Kontrollerat 2024
-02-09).
Parkering i området råder 
boendeparkering, för att erhålla tillstånd 
kontaktas Malmö stad. 

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelförråd finns i källaren och även 
utrymme att parkera barnvagn. Man kan 
även parkera sin cykel på innergården. 
Tvättstugan är belägen på källarplan och 
nås via innergården. Utrustningen består 
av 3 tvättmaskiner och 2 torktumlare 
samt ett torkrum. 
Till varje lägenhet hör ett källarförråd och 
ett vindsförråd.

TV OCH INTERNET
Föreningen har kabel-TV via Telenor. 
Basutbudet ingår i avgiften. 
Föreningen har bredband via Bahnhof och 
grundhastighet för samtliga hushåll är 
1000/1000 mbit/s. Obligatoriskt tillägg 
till avgiften om 99 kr/mån. Boende står 
själva för router.

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Föreningen har ett gemensamt elavtal. 
Den fasta kostnaden för elabonnemanget 
tillkommer som obligatoriskt tillägg på 
139 kr/mån, medlemmen debiteras med 
tre månaders eftersläpning efter faktisk 
förbrukning. 

Information som berör föreningen är 
inhämtad via årsredovisning, stadgar och 
kontakt med föreningen. Avvikelser kan 
förekomma och som köpare uppmanas 
du att själv kontrollera samtliga uppgifter, 
framförallt om något är av extra stor 
betydelse för dig som köpare.

NUVARANDE ÄGARE
Kristina Anerfält-Jansson, Erica Matilda 
Kristina Anerfält

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

malmo@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


