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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kakburken far harmed avge
arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férenings andamal

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens fastigheter upplata bostadslégenheter under nyttjanderdtt och hyresratt utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen har sitt site i Skéndal, Stockholms kommun.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2008-01-22 och féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2008-03-11 och nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-09-21 hos
Bolagsverket.

Styrelse

Styreisen har ar 2021 utgjorts av:

Torbjorn Hedstréom Ordférande avgar 2022
Josefine Oberg Sekreterare avgar 2023
Robert Roder Kassor avgar 2023
Daniel De Luca Fastighetsansvarig avgar 2023
Markus Agren, avgick december Fastighetsansvarig avgar 2023
David Backstrém Leima Boendeansvarig avgar 2022

Styrelsen valdes vid drsstimma 2021-05-31. 23 personer var nérvarande med rostratt pa
stimman. Stimman godkinde att styrelsen ska best av sex ledamoter verksamhetsaret
2021. Styrelsen konstituerade sig sjalv pa forsta styrelsemdétet efter stamman.

Féreningens firma tecknas av styrelsen och alltid tva i férening av ledamdterna.

Styrelsen har haft 5 st protokollférda styrelsemdten efter arsstimman under 2021 och 4 st
under 2022.

Styrelsen har haft mailkontakter, telefonsamtal och arbetsméten under aret.
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Revisorer

Till revisor valdes Joakim Hall, BoRevision.

Valberedning

Amanda Gordon och Jacob Thomas valdes till valberedning.
Féreningsfragor

Arbetet med utemiljon har fardigstallts.

Utbyggnad av cykelkillare i Mandelbrddsv. 9 har genomforts.

Forskottet fran GES, 268 000 kr, har betalats tillbaka d3 projektet med ombildning av
kallarutrymme till bostéider inte gick att genomféra pga uteblivet byggnadslov

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Traget 1 och Véffelbruket 1i Stockholms kommun,
omfattande adresserna Mandelbrédsvégen 14-16 och 9-25. Fastigheterna forvarvades ar
2008 d3 dven bostadsrattsféreningen Kakburken bildades.

Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade i forsdkringsbolaget if. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, forsakring mot ohyra samt kollektiv bostadsrattsforsdkring
for samtliga bostadsrattsagare.

Fortydligande; Bostadsrattsdgaren behéver inte teckna extra bostadsrattstilldgg till
hemforsakringen eftersom det ingar i avgiften.

Fastigheterna byggdes pa 1950-talet och bestdr av tva flerfamiljshus. vaffelbruket 1 har nio
trappuppgangar och Traget 1 har tva. Fastigheternas vérderingsar &r 1962 ars taxeringsvarde

Fastigheterna innehas med tomtratt. Tomtrattsytorna ar Vaffelbruketl 4344m2 och Traget 1
1104m?2, sammanlagt 5448m2.

Byggnadernas totalyta &r 4849m2 varav lagenhetsyta (66st) ar 4077m2, lokaler (5st) ar
708m2 och garage (4st) &r 64m2.

Gemensamma lokaler

1 st tvittstuga med 4 tvattmaskiner, 1 grovtvéattmaskin, 2 torkskap, 2torktumlare, 1 mangel
och 1 stort torkrum
2 st cykelrum

1 st grovsoprum
1 st féreningslokal for styrelsemdten och féreningsmaéten, samt allmanna driftsutrymmen.
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Féreningens storsta leverantorer

Bank

Revisor

Forsakringsbolag

Ekonomisk férvaltning
Hyresférvaltning och hyresadministration
Fastighetsskotsel

Avfall for grovsopor

Stadning

Yttre skétsel

El

Virme (vattenburen fjarrvarme)
Vatten

Tomtratt

Sophdmtning

Fiber

Yttre skétsel

Stadning

Légenheter och lokaler
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Swedbank

BoRevision

If

Fastighetdgarna
Fastighetsdgarna
Fastighetsdgarna
Fastighetsdgarna

Ren & Fino

Ingdahl Stad&Fastighetsservice
Fortum Ellevio

Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten Och Avfall
Stockholms Stad,Exploateringskontoret
Stockholm Vatten Och Avfall
Ip-Only

Cemi frdn och med host 2021
Cemi fran och med hést 2021

Av féreningens 66 bostadsldgenheter dr 59 st upplatna med bostadsratt och 7 st med
hyresratt. Lokalerna pd Mandelbrodsvéagen 23-25 och 14-16 har under aret fatt hyresgaster

Medlemsinformation

Lagenhet 2312 har sélts under dret och omvandlats till bostadsratt.

Totalt antal lagenheter

Antal rum  Antal Yta{m2) Brflgh
l:.or 12 42 9

2:0r 27 57 25
3:or 21 72 19
4:o0r 6 87 6

Yta(m2) Hyreslgh

504 3
1539 2
1512 2
522 0
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Antal rum  Antal Yta(m2) Brfigh Yta{m2) Hyreslgh

l:or 0 42 0 0 0

2:or 6 57 6 342 0

3:or 3 72 3 216 0

4:0r 3 87 3 261 0

Vaffelbruket 1

Antal rum  Antal Yta(m2) Brfigh Yta{m2) Hyresigh
l:or 12 42 9 504 3

2:0r 21 57 19 1197 2

3:0r 18 72 16 1296 2

4:0r 3 87 3 261 o
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under ret skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Det har inte genomforts nagon avgiftshdjning av boratter eller hyresratter under aret.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder genom aren

2008 Helrenovering av tvattstugan

2009 Slutférande av stambyte

2011 Byte av tva tvattmaskiner

2011 Byte av stamventiler

2011 Renovering av toalettutrymmet i kéllargdng vid undercentral

2011 Fonsterbyte badrum(3-glas aluminium)

2012 Fénsterbyte resterande fonster(3-glas aluminiumy}

2013 Takarbeten

2015 SBA arbetet paborjat

2016 Installation av fiber. Renovering av garageportar och forradsddrrar utomhus
2016 Atgirdat brevinkast och belysning i trapphus efter krav fran PostNord
2016 Amorterat 3miljoner samt lagt om ett [an

s
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2016/17 Fortsatt SBA arbete 5(14)
2017 Omliggning av 10 miljoners Ian till tvd Smiljoners med betydligt battre ranta
2018 Byte av entréportar2019

2019 OVK-besiktning

2019 Byte av el till 3-fas, stigare till lagenheter och byte av alla undercentraler
2019 Ommalning och renovering av trapphus, nya ledsténger och anslagstavior
2019 Stangning av sopnedkast i trapphus och uppférande av yttre sopstation
2019 SBA-arbetet fortsitter, bl.a. installation av branddérr i kéllargdngen

2020 Ommaélning av killargdng, komplettering av avfaliskarl

2021 Upprustning av gard med plattlaggning och nya grasmattor och planteringar
2021 Ombyggnad av cykelforrad lokal Mandelbrédsvagen 9.

2021 Fastighetsbesiktning och upprattande av langsiktig underhallsplan

Visentliga hiindelser under aret

Underhallsplan fér féreningen har upprattats med hjalp av Fastighetsagarna.

Styrelsens har tagit in offerter fér stadning och tradgérdsskétsel och valt CEMI for dessa
uppdrag.

Nya hyresgéster har tillkommit i lokalerna 14-16, 23 och 25.

Vara |an har ej bundits da det med nuvarande rinteldge ej &r fordelaktigt, vi har dock
amorterat av 2,3 miljoner kr efter forséljning av lagenhet 2322

Ombyggnad, akut och planlagt underhall

Vi har renoverat och byggt ut cykelkillaren Mandelbrédsvéagen 9 och krympt lokalen bredvid
fér att hyra ut den.

Aktiviteter

Vi har under sommaren bevattnat de nyanlagda grasmattorna.

Vi har installerat nya belysningsstolpar och pollare.

En kompletterande plattldggning utanfér Mandelbrddsv. 16 har genomfdrts.
Installation av el och belysning i nya cykelkéllaren har genomférts.

Férvintad framtida utveckling

Foreningens hyresratter (7 st} utgér en stor ekonomisk tillgadng och trygghet for bostadsratts-
féreningen. Nar forsaljningsvinsterna frén dessa realiseras dr amortering av lanen var basta
besparing. Vart mal dr ju att vara skuldfria &r 2025 enl. Kakburken2.0.
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Framtida underhall

Skdtsel av ny grasmatta och planteringar samt grillplats.
Byggnaderna ér besiktigade av Fastighetsdgarna och en langsiktig underhallsplan for

fastigheten ar framtagen.
Tvitt av balkonger planeras genomféras av boende under sommar 2022. Styrelsen har kopt

in utrustning som tillhandahalls for detta.
Elektroniskt bokningssystem for tvittstugan planeras inforas hist 2022.

Storre framtida investeringar

Framtida investeringsbehov &r inplanerade i underhallsplanen som styrelsen arbetar med
och inkluderar i budgetplanering.
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Flerarstversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 3157 3085 3101 3222
Resultat efter fin. poster (tkr) -2216 -215 -4338 -849
Soliditet (%) 81,8 79,1 78,3 79,6
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhafl resuftat resultat Summa
Belopp vid 53001171 11919900 163 407 -6 409180 -215 277 58 460 022
arets ingang
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmman
Reservering till fond 163 407 -163 407
fér yttre underhall
Balanseras i 215277 215277
ny rakning
Sald Igh 2322 609709 1540291 2 150 000
Arets resultat -2216 159 -2 216 159
Belopp vid 53610880 13460 191 326 814 6787 864 -2 216 159 58 393 863
arets utgang
Resultatdisposition
i Belopp i kr
Fiéirsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 787 864
Arets resultat -2 216 159
Totalt -9 004 023
Avsittning till yitre fond 222 561
Uttag ur yitre fond -326 814
Balanseras i ny rakning -§ 899770
Summa -9 004 023

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 3156968 3085397
Summa rirelseintékter 3156 968 3 085 397
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 279178 -2 208 194
Ovriga externa kostnader 4 -111 810 -63 166
Personalkostnader och arvoden ] -73 917 -91 438
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -778 206 -768 216
Summa rorelsekostnader -5 243 111 -3131014
Rérelseresultat -2 086 143 45617
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 591 264
Rantekostnader och liknande resultatposter __ -130607 -169 924
Summa finansiella poster -130 018 -169 660
Resultat efter finansietla poster -2 216 159 -215 277
Resultat fore skatt -2 216 159 -215 277
Arets resultat -2 216 159 -215 277
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgaéngar

Byggnader och mark 6 66 450 902 67 202 858
inventarier, maskiner och installationer 7 203 733 130 083
Summa materiella anldggningstillgdngar 66 654 635 67 332 941
Summa anlaggningstillgangar 66654635 67 332 941
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 590 14 108
Ovriga fordringar 122 647 122 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 817 112 907
Summa kortfristiga fordringar 242 054 249 755
Kassa och bank 8

Kassa och hank 4 518 337 6310 222
Summa kassa och bank 4 518 337 6 310 222
Summa omsittningstillgangar 4 760 391 6 559 977
SUMMA TILLGANGAR 71415026 73892 918
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 071 071 64 921 071
Fond for yttre underhall 326814 163 407
Summa bundet eget kapital 67 397 885 65 084 478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 787 863 -6 409 180
Arets resultat -2 216 159 -215 277
Summa friit eget kapital -0 004 022 -6 624 457
Summa eget kapital 58 393 863 58 460 021
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 9 12 000 000 14 300 000
Leverantérsskulder 243 274 106 537
Skatteskulder 254 348 248 936
Ovriga skulder 23678 292 518
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 499863 484 906
Summa kortfristiga skulder 13 021 163 15 432 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 415026 73892 918

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jgmforelse med
féregdende ar.

Virderingsprinciper mm

Férvarvet av fastigheten &r redovisat i enlighet med RedUS, vilket innebar att
dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvarde vid forvarvet som éverstiger det skattemassiga vardet.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja
fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att séalja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden tifl O kr.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,8 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregéende &r inom parantes)

{lnléggningstfﬂga“ngar % per &r (% foreg &r)
Byggnad 1% (1%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhail

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
janspraktagande for genomforda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultatm(
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Noter till resultatrékning
Not 2 Nettoomséttning

2021 2020
Arsavgifter 2389035 2329744
Hyror 743 607 740 578
Overlatelse- och pantsétiningsavgifter 19 972 12 981
Andrahandsuthyrning - 388
Ovriga hyresintakter . 4354 1706

3 156 968 3 085 397

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 85 402 100 156
Stadning 82 889 96 366
Tillsyn, besiktning, kontroller 2698 23 969
Tradgardsskotsel 106 861 33010
Snérdjning 19 258 -
Reparationer 297 546 341 861
El 86618 58 246
Uppvarmning 689 794 604 702
Vatten 157 799 147 419
Sophamtning 89 634 78 082
Férsakringspremie 74 470 66 311
Tomtrattsavgald 294 100 282 200
Fastighetsavgift bostader 96 294 94 314
Fastighetsskatt lokaler 31 870 31870
Ovriga fastighetskostnader 74 325 30215
Kabel-tv/Bredband/IT 39140 38634
Férvaltningsarvode ekonomi 88 824 85 564
Ekonomisk farvaltning utdver avtal 900 300
Panter och verlatelser 24 098 28 479
Juridiska atgérder 24 688 -
Ovriga externa tjsnster 18570 18526

2385778 2160 224

Underhall
Gemensamma utrymmen 43750 47 970
Gard 1 849 650 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4279178 2208194
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 6652 5 666
Konsultarvode 82 658 35000
Revisionarvode 22500 22 500
Summa 111 810 63 166
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 62 000 73000
Sociala kostnader 11 917 18 438
73917 91 438
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets barjan
-Byggnad 69 458 091 69 458 091
-Ombyggnad 5736 376 5736376
-Mark . =
75194 467 75 194 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 991 609 -7 239 653
-Arets avskrivning enligt plan -751 956 -751 956
-8 743 565 -7 991 609
Redovisat virde vid arets slut 66 450 902 67 202 858
Taxeringsvérde
Byggnader 42 693 000 42 693 000
Mark 31 494 000 31494 000
74 187 000 74 187 000
Bostader 71 000 000 71 000 000
Lokaler 3187000 3187 000
74 187 000 74 187 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 398 872 398 872
-Nyanskaffningar 99 900
498 772 398 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -268 789 -252 529
-Arets avskrivning enligt plan -26 250 -16 260
-295 039 -268 789
Redovisat virde vid arets slut 203733 130 083
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2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 3385318 4 960 888
Avrékningskonto Fastighetsagarna 1133018 1349 334
Summa 4 518 337 6 310 222
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Viltkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuildbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Swedbank 2022-12-31 0,89% 2 000 000 -2 300 000 4 300 000
Swedbank 2022-12-31 0,89% 5 000 000 5 000 000
Swedbank 2022-12-31 0,89% 5 000 000 5000 000
12 000 000 -2 300 000 14 300 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 12 000 000
Beraknad laneskuld om 5 ar &r 12 000 000 kr
Féreningens kortfristiga |&n kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 12 000 000
Féreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid &n ett ar. -
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och danmed jdmforiiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar 34500000 34 500 000
Summa stéllda sékerheter 34 500 000 34 500 000

'
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Underskrifter

Stockholm 2022- OS5 -6 -

Torbjdrm Hedstrdm Daniel De Luca
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\J J{_L 01 %u? :\;:)v-\/ﬁ\&&_.\./ﬁ/k_,
u(_,o,,__
David Leima Robert Réder

1
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DN Loier L 0
Josefine Oberg | M ? £ &\_ﬁ—

Joakim Hall
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Brf Kakburken, org.nr. 769618-1986

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kakburken fér
rakenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuliatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttafanden

Jag har ufféirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjert mitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrolf som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentiighster eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehélier mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felakfighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt elier
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekanomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professione!lt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter elfer
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrécktiga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ifl féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag Fmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sfutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+  uivérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionemna ach
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining sami tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf Kakburken for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst efier oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
farlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter &ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden,

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till uidelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma fareningens ekonomigka sitvation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditst och stéllning i dvrigt. ovrigh kontrolleras pa ett betryggande séti,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s pd nagot annat satl handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighat mot
féreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst eller friust, och darmed mitt uttatande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
upptécka atgarder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av foraningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av frvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frtust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden som &r vasentliga fér
verksamhelen och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for miti uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttstagen.

Stockholm dent 3’/ 5_*2022

Joakim Hall
BoRevisicn i Sverige AB
Av fbreningen vald revisor

borevision



Sa tolkar du

En bostadsratisforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéari regel av
en forvaltningsberéttelse, filjd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

At forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
vishing &r ingen latt uppgift. D&rfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| frvaliningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapséaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhailsarbeten
till medlemsftréndringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur érets vinst
eller forlust ska hanteras.

Uttver detta redovisas féreningens nycke/tali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
folia och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsatining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar fdreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
—  Resultat efter finansiefla poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och réntekostnader.

—  Sofiditet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om int&kterna
har varit stétre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

—  Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom ef, vatten och fastig-
hetsskoétsel.

—  Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pé t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intékier pd likvida
medel.

—  Réntekostnader visar &rets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens titigangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsait-
ningstillgangar.

—  Anfdggningstiigdngar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdtiningstiligangar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna int&kter, dvs. intakter
som hor till rikenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital #r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfiistiga skulder & 1&n med loptider som
gverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skuider #r tex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapséret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Notemna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en baft-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualftrpliktelser

— Stilida panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. 1
takt med att [an amorteras kan pantbrev ater-
l&mnas eller nybelénas.

—  Eventualforplikie/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsherattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



