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Styrelsen ftr Bostadsréttsféreningen Kakburken far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens éndamal

Fdreningen har till &indamal att frdmja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastigheter upplata bostadsidgenheter under nyttjanderatt och hyresratt utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Féreningen har sitt s&te i Skdndal, Stockhelms kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-22 och féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2008-03-11 och nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-08-21
hos Bolagsverket.

Styrelse

Styrelsen har ar 2018 utgjorts av:

Torbjérm Hedstrém OrdfSrande Avgar 2020
Lotta Gordon Sekreterare Avgéar 2020
Robert Rtder Kassér Avgar 2019
Sven-Géran Kristrém Fastighetsansvarig Avgér 2019
Staffan Granberg Ledamot Avgér 2020

Staffan Granberg avgick 2018-11-22 p.g.a. fiytt

Styrelsen valdes vid arsstdmma 2018-05-18. 12 personer var nérvarande med réstratt varav
1med fullmakt for réstratt, James Gomes/Juliana Bengtsson. Stdmman godkénde att
styrelsen ska besta av fem ledamobter for verksamhetséret 2018. Férdelning av poster inom
styrelsen fdrdelades och besléts vid firsta styrelsemdétet efter stimman.

Féreningens firma tecknas av styrelsen och alltid tva i férening av ledamétema.

Styrelsen har frAn stdmman 2018-05-18 haft 3 (tre) protokollftrda sammantréden under 2018
och 2 (tva) protokolifirda sammantréden under 2019. Dessutom har styrelsen haft
mailkontakter, telefonsamtal och arbetsméten under aret.

Revisor
Vid stdmman valdes Joakim Héll till revisor, och Jérgen Gétehed till Joakims erséttare vid
hans franvaro. Bada frAn BoRevision | Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har efter fdreningsstdmman ar 2018 utgjorts av Lena Thdmblom och Solveig
Hémberg.

Foreningsfragor
En extra stimma (2018-06-13 ) har héllits for att faststélla stadgeadndringen fran arsmditet.

Brf Kakburken 2.0 med Vision 2025 (2018-12-05 ), ett méte d4r styrelsen presenterade resultatet fran
enkatunderstkningen angaende dnskemal om upprustning av lokaler och exteriéir. Dar gick
Styrelsen ocksa igenom budgeten f8r sin vision att gdra féreningen skuldfri till ar 2025, V
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Fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Vaffelbruket 1 och Traget 1 | Stockholms kommun,
omfattande adresserma Mandelbrédsvégen 9 -25, 14-16.

Fastigheterna férvéirvades ar 2008 d& ocksa bostadsrittsféreningen Kakburken bildades.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-11 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-21 hos Bolagsverket.

Fastighetema ar fullvdrdesfdrsédkrade | férsékringsbolaget If. | férsadkringen ingdr momenten
ansvarsfbrsékring for styrelsen, forsakring mot chyra och kollektiv bostadsréttstilldggs-
férsakring for samtliga bostadsrattségare.

Fdrtydiigande, bostadsratisdgaren behtver inte teckna "extra" bostadsrétistiliiggs-
fdrsékringen vid kdp av Hemf8rsékring av forsdkringsbolaget eftersom den ingar i avgiften.

Fastigheterna bebyggdes pa 1850-talet och bestar av 2 flerbostadshus, Vaffelbruket 1 har 8
portuppgangar och Traget 1 har 2 portuppgangar. Fastigheternas varderingsar 4r 2007 ars
taxeringsvérde,

Fastigheterna innehas med tomtratt. Tomtrattsytorna 4r 4344 m? (Vaffetbruket 1) och
1104 m2 (Traget 1), totalt 5448 m2,

Byggnadernas totalyta &r 4849 m?, varav ligenhetsyta (66 st) 4077 m?, lokaler (5 st) 708 m?
och garage (4 st) ca 64 m?

Gemensamhetslokaier

1 st tvattstuga med 5 tvattmaskiner, 2 torkskap, 2 torktumiare, 1 stort torkrum, 1 kallmangel.
2 st cykelrum.

1 st grovsoprum , separata sopnedkast finns i anslutning till varje portuppgéng.

1 st féreningslokal for styrelsearbete och féreningsmdéten, samt allménna driftsutrymmen.

Freningens stdrsta leverantérsavtal

Bank Swedbank

Revisor BoRevision i Sverige AB
Forsakringsbolag IF

Ekonomisk frvaltning Fastighets&dgama

Hyresférvaltning och hyresadministration Fastighetségama

Fastighetsskétsel Fastighetségarna

Avfall fér grovsopor Fastighetségarna

Stadning Ren & Fino

Yttre skbtsel Ingdahls Stéd och Fastighetsservice

El Fortum Ellevio

Vérme (vattenburen fjdrrvarme) Stockholm Exergi AB/ fd Fortum Varme
Vatten Stockholm Vatten

Kabel TV Com Hem

Tomtratt Stockholms Stad, Exploateringskontoret
Soph&mtning Stockholms Stad, Trafikkontoret Avfall

Fiber P Only.w
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L&genheter och lokaler

Av foreningens 66 bostadsldgenheter &r 57 st upplatna med bostadsritt. Under 2018 har en
hyresrétt salts och upplatits med bostadsritt. Féreningen uppléter idag saledes
9 st hyresréttsbostader samt 5 lokaler med hyresratt till olika féretag.

Medlemsinformation
Under aret har en hyresldgenhet genom ftrséljning omvandiats till bostadsratt

Totalt antal ldgenheter i fastigheterna Traget 1 och Vaffelbruket 1 som féreningen ager.
Summerat till 57 st borétter och 9st hyresritter, totalt 66 lagenheter, férdelat enligt nedan:

Brf Hyres
Antal rum __ Antal Yta (m?) lgh Yia (kvin) |
1.or 12 ca 42 8 504 4
2:0r 27 ca 57 25 1539 2
3:or 21 ca72 18 1512 3
4:0r 6 ca 87 <] 522 0
S:a 66 st 67 st 4077 kvm 9st
Garage: 4 st ca 64m? Lokaler: 5 st motsvarande 708m?

Fastighetsheteckning; Traget 1, Mandelbrydsvégen 14 och 16
Innehar 12 borétter och 0 hyresratter, totalt 12 I4genheter, férdelat enligt nedan:

Brf Hyres
Antal rum  Antal Yia (m?) lgh Yta (kvm)  lgh
1.0r 0 ca 42 0 0 0
2:or 6 ca 57 6 342 0
3:or 3 ca72 3 216 0
4:0r 3 ca 87 3 261 0
Sa 12 st 819 kvm 12 st 819 kvm 0st

Fastighetsbeteckning; Vaffelbruket 1, Mandelbrédsvagen 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25
Innehar 45 boratter och 9 hyresrétter, totalt 54 |genheter, férdelat enligt nedan:

Brf Hyres
Antal rum __ Antal Yta (m?) lah Yia (kvm)  igh
1:0r 12 ca42 8 504 4
2:0r 21 ca 57 19 1197 2
3:or 18 ca72 15 1298 3
4:or 3 ca 87 3 261 0
Sa 54 st 3258 kvm 45 st 3258 kvm 9st

Fdrvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgama Stockholm AB.m/
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Avgifter och hyror
Det har inte genomftirts nagon avgiftshdjning pa borétter under éret.

Ovriga lagenheter upplétna med hyresrétt har fatt en hyreshdjning med 1,3 % fran 2018-04-
01 efter allmanna férhandlingar mellan Fastighetsigama (fbretrédare for Brf Kakburken) och
Hyresgastfbreningen (féretrade fér hyresgésterna).

Genomfdrda stérre underhalls- och Investeringsatgérder dver ren

Ar Atoérd
2008/09 Helrenovering av tvattstugan
2009 Slutférande av stambyte
2011 Byte av tva tviattmaskiner
2011713 Byte av stamventiler som ska slutjusteras under 2013
2011 Renovering av toalettutrymme i kallargang invid undercentralen
2011 Fénsterbyte badrum (3-glas aluminium)
2012 Fdnsterbyte alla (3-glas aluminium) resterande i fastigheterna
2013 Takarbeten
2014
2015 SBA-arbeten pabdrjat
2016 Installation av fiber. Renovering av garageportar och frradsddrrar utomhus.
2016 Atgérdat brevinkast och belysning i portar efter PostNords krav p& arbetsmiljo
20186 Amecrtering (3 milj.) och omléiggning av ett av féreningens lan
2016/2017 Fortsatt SBA-arbete
2016/2017 Planering och indragning av fiber till fastigheterna
2017 Omlaggning av 10milj. Ian till 2 st Smilj. lan med betydligt b#ttre ranta
2018 Installation av nya entréportar
2018 Fortsatt SBA-arbete
Flerarsbversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning
r) 3222 3368 3 368 3352 3564
'Resultat efter
fin. poster gkr) -849 297 70 -86 115
Soliditet (%) 79.8% 79.1% 78.7% 72.4% 70.1%

Vésentliga hindelser under aret

Vi har under hdsten installerat nya entréportar med kodlas.

Vira lokalhyresgéster Sofia Rér och Medicolle har sagts upp d4 vi planerade en
ombyggnation till bor&tter.

Vi har fatt avslag pa bygglovet som #r éverklagat ,men fatt avslag i l4nsritten ocksa.

Vi har genomfirt en enkétundersskning bland vara medlemmar angéende féreningens
framtida utveckling. Vi tar in offerter for att genomféra medlemmarnas 6nskemail.
Sophamtama har av arbetsmiljdskal underkant var sophantering och vi projekterar fér en ny
hantering med externa sopkarl.

SBA-arbetet fortlﬁper.m/
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Vi omférhandlade vart [an pa Smilj. (0,91% rénta, 16ptid 1ar) till ett rédigt lan i avvaktan pa
omléggning och eventuell amortering under 2019.

Vi féljer var ekonomiska mals#tining, idag har vi en skuld pa 14,3 miljoner fordelat pa tre lan,
4.3 miljoner resp. 5+5 miljoner.

Var malséttning &r att amortera pa dessa lan med de pengar vi far fran var férséljning av
véra hyresréitter,

Var mals#ttning med "Vision 2025" &r att féreningen ska vara skuldfri 4r 2025 och att
genomftra de férandringar som medlemmama Snskat inom ramen for den budgeteringen.
Ett &ndamal med visionen &r &ven att fa4 medlemmarna att k&nna sig delaktiga och delta
besiut och framtida verksamheter sa att vi far en battre boendegemenskap.

Ombyggnad, akut och planiagt underhall

Nédvandiga atgérder ska utféras efter inspektion av tak.

Trad har falits p.g.a. risk fér fara och personskada samt fr beredande av uppstéliningsplats
for sopkaérl.

Byte av portar och installation av kodlas till dessa.

Aktiviteter

Vi har under &ret haft en méngd méten med GES for att planera fér ombyggnationen, det har
blivit &ndrade planer vad géller lokaler och ytor s& det har dragit ut lite grann p4 tiden. Det
har dessutom varit problem med deras ans8kan som varit ofullsténdig vilket medfért att
drendet dragit ut p4 tiden.

Styrelsen har traffat representanter fran sopfirman Suez och féretridare fran kommunen for
att diskutera var sopsituation. Styrelsen har haft ett flertal méten med skyddsombud frén
Suez samt olka leverantbrer av sopkarl.

Styrelsen har ansvarat fér upphandling och installation av portar vilket inneburit manga
kontakter, méten och visningar.

VI har haft kontakt med jurister hos Fastighetséigarna f&r uppségning av resp. omférhandling
av hyror for lokaler. Vi har 4ven kontaktat entreprendrer som kan genomféra véra planerade
renoveringar samt tagit in offerter fér dessa.

Fb&rvintad framtida utveckliing

Féreningens hyresratter (9 st) utgdr en stor ekonomisk tillgang och trygghet fér bostads-
rattsforeningen. Nér férséljningsvinstema fran dessa realiseras &r amortering av lanen var
bésta besparing.

Framtida underhall

Upprustning av gardsytor och planteringar.

Byte av elstigare.

Uppgradering av ventilation, om detta later sig géras med nuvarande sjilvdragssystem.
Renovering och malning av trappuppgangama.

Stbrre framtida investeringar

Se ovan.%(
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Flerarsdversikt
2018 2017 2018 2015
Nettoomséttning (tkr) 3222 3366 3368 3352
Resultat efter fin. poster (tkr) -849 297 70 -88
Soliditet (%) 79,6 79,1 78,7 72,4
F&réndringar i eget kaplital
Upp- Fond f8r

Medlems latelse- yitre Balanseraf Arels

-insatser avgifter underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid

drets ingéng 51128492 8921072 1089040 2443 834 206 533 58 991 303

Resuttaidisposition
enligt fSreningsstdmma:

Féréndring av fond
for yitre underhall 163 407 -163 407

Balanserasg i ny
rékning 286 533 -296 533

Upplételse av
ny {agenhet 827463 1422537 2 250 000

Arets resultat -849 432 -849 432

Belopp vid
drets utgdng 51955955 10343609 1 252447 =2310708 -849 432 60 391 871

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 310708
Arets resultat -849 432
Totalt =3 160 140
Auvsittning till yttre fond 163 407
Uttag ur yitre fond -
Balanseras i ny rikning -3 323 547
Summa -3 160 140

Féreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.w



Brf Kakburken T(14)
760618-19686

Resultatriikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdérelseintikter
Nettocomséttning 2 3221 890 3382 752
Summa rérelseintikter 3221880 3 382 752
Rérelsekostnader
Drift- och fastighstskostnader 3 -2 987 613 -1 807 249
Ovriga externa kostnader 4 -51 860 -54 489
Personalkostnader och arvaden 5 -80 538 -62 323
Avskrivningar av materiella enlaggningstiligdngar -751 960 -758 352
Summa rbrelsekostnader =3 891 971 -2 782 413
Rorelseresultat -670 081 600 339
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1325 331
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 876 -304 137
Summa finansielia poster =179 351 -303 806
Resultat efter finansiella poster -849 432 296 533
Resultat fire skatt -349 432 296 533
Arets resultat -B49 432 256 533
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769618-19868
Balansriékning
Beflopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningsthigangar
Materiella aniiggningstiligdngar
Byggnader och mark L] 68 706 770 69 458 726
Inventariar, maskiner och installationer 7 - 5
Summa materiella anl&ggningstillgangar 68 706 770 69 458 731
Summa anléggningstillgangar 68 708 770 69 458 731
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 650 -
Ovriga fordringar 2415 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94208 85115
Summa kortfristiga fordringar 101 363 95 666
Kassa och bank 8
Kassa och bank 7 048 635 4 983 506
Summa kassa och bank 7 048 635 4 983 506
Summa omsittningstiligangar 7 150 998 5079172
SUMMA TILLGANGAR 75 857 768 74 537 903
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egst kapital

Medlemsinsatser €2 209 564 60 049 564
Fond fur yttre underhall 1252 447 1 089 040
Summa bundet eget kapital 63 552 011 61 138 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 310 708 -2443 834
Arets resultat ~B49 432 206 533
Summa fritt eget kapital =3 160 140 =2 147 301
Summa eget kapital 60 391 871 58 991 303
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut [+ 14 300 000 14 300 000
Summa langfristiga skulder 14 300 000 14 300 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskuider 143 703 118 145
Skatteskuider 2323 590 223 529
Ovriga skulder 291818 201 498
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 506 986 613 428
Summa kortfristiga skulder 1165 897 1246 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 857 768 74 537 903
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokfdringsnamndens allmdnna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar 4r vérderingsprinciperna oféréndrade i jAmférelse med
féregdende ar.

Véarderingsprinciper mm

Férvarvet av fastigheten &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att
dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvérde vid forvéirvet som &verstiger det skattem#ssiga vardet. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om freningen skulle silja fastigheten
uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas sa att endast den del som beltiper pa
rékenskapséaret redovisas som intakt,

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliiggningstiligangar

Materiella anl&ggningstiligdngar vérderas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bed8mda nyttjandetiden. F8ljande
avskrivningar utiryckt i procent tillampas (féregéende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % por &r (% foreg ér)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tiligdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas tilt det I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fbr yttre underhéll

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i eniighet med féreningens stadgar. Avs4ttning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda Atgarder sker genom Overfbring mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom édrets resultat._?r
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 2 288 360 2 262 453
Hyror 920 805 1 093 262
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 8 144 10 528
Ovriga hyresintékter 6 581 16 509

3221890 3382752

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 93 876 84 584
Stédning 95 035 81949
Tradgardsskétsel 29 838 26 560
Snbrbjning 8285 13 268
Reparationer 52 262 55 427
El 63 542 57 896
Uppvarmning 651 373 643 034
Vatten 128 566 122 863
Sophémtning 78 497 63 014
Fdrsékringspremie 62 583 72 827
Tomtréttsavgaild 244 400 244 400
Fastighetsavgift bostéider 88 242 86 790
Fastighetsskatt lokaler 25830 25830
Ovriga fastighetskostnader 18 523 11178
Kabel-tv/Bredband/IT 78 227 93 849
Férvaltningsarvode ekonomi 85 000 104 816
Panter och &veriéielser 7735 8 058
Juridiska &tgérder 42 326 55 127
Ovriga externa tjanster 17 046 23 769

1871187 1 876 249

Underhall
Byggnad 1116 426 -
Ovrigt - 32 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2987 813 1 807 249
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 4 380 7 695
Konsultarvode 35 000 26 419
Revisionarvode 22 500 20 375

Summa 61 860 &4 48;“/
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Not 5 Loner, arvoden och soclala kostnader

B 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode €8 900 58 000
Sociala kostnader 21638 4 323
90 538 62323
Féreningen har ingen anstlld personal.
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 20_17-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
Vid érets bdrjan
Anskaffningsvérde 75 194 467 75 194 467
75 194 467 75 194 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 735 741 -4 984 061
-Arets avskrivning enligt plan -751 956 751 680
-6 487 697 =5 735 741
Redovisat viirde vid irets slut 68 706 770 69 458 726
Taxeringsviirde
Byggnader 35 487 000 35 487 000
Mark 18 892 000 18 982 000
54 379 000 54 469 000
Bostsder 61 886 000 51 886 000
Lokaler 2 583 000 2 583 000
54 469 000 54 469 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31  2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 236 269 236 269
236 269 236 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan -236 265 -229 B68
-Arets avskrivning enligt plan -4 -8 396
-236 269 =236 264
Redovisat viirde vid drets slut - 6
Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 4722723 2 701 661
Swedbank placeringskonto 28 28
Avrékningskonto Fastighetsagarna 2 326 884 2281817
Summa 7 049 635

4 983 506/”/
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Not 9@ Skulder tlll kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amoriering/ Shkuldbslopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Swedbank - 10 000 000
Swedbank 2019-11-28 1,10% 4 300 000 4 300 000
Swedbank 0,80% 5 000 Doo -
Swedbank 2020-11-25  1,30% 5 000 000 -
14 300 000 14 300 000

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31

Panter och dérmmed jamfdriiga s&kerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiilida siikerheter

34 500 000 34 500 000
34 500 000 34 500 000 4/
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Underskrifter

Stockholm 2019- 04— 9

Folpor CGM G L F

Torbjérn Hedstrém n-Goran Kristrém

(0b (el

Lotta Gordon

Min revisionsberéttelse har |&mnats den 2019—0\'\-'2-"1

im Hali
Revisor
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Revisionsberéitelse
Till féreningsstémman i Brf Kakburken, org.nr, 768618-1986.

Rapport om rsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen fr Brf Kakburken for
&r 2018,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finanslella stélining per den 31
december 2018 ach av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaliningsberattelsen &r fbrenllg med
&rsredovlsningens Gvriga delar.

Jag tlllstyrker dérfor att fireningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen £5r fiireningen.

Grund f3r ufialanden

Jag har utfort revisionen enligt infernational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Svarige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoends i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverlge och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dassa krav,

Jag anser att de revisionsbevls jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina ultalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fbr den intena
kontroll som de bedGmer &r nddvéndig fdr att uppritia en
Arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felakiighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens fBrmaga att fortséitta verksamhaten.
Den upplyzer, nér s4 &r tit3mpligt, om féhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock Ints om baslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns gnsvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheler eller pa fel,
och att lmna en revisionsberéittelse som Innehdlier mina
uttalanden. Rimiig s2keshet &r en hig grad av sékerhet, men &r
Ingen garantl for att en revislon som utidrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund
av cegenfligheter eller fal och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvénder jag professionsilt
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna fir vésentliga
felakiigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
cegertligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revislonsbevis som &r tillréickliga och
&ndamalisenliga for att utgdra en grund for mina uttalandan,
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r hidgre &n fiir en vasentlig felaktighet som
baeror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avslidliga utelamnanden, felaklig
information efler Asldoaéttande av Intern kondroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens
Interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r [&mpliga med hanayn {lll
omsténdighetemna, men inte fir att uttala mig om
effsktiviteten | den intema kontroflen,

utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprnciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten | at! styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocks# en slulsats, med grund | de
Inh&imtada revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentllg oaéikerhatsfaktor som avser sidana hiindslser eller
farhallanden som kan leda til betydande tvivel om
féreningens firmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékarhetsfakior, méste
fag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den v&sentliga
osékerhetsfakiom eller, om sédana upplysningar &r
otillréekliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
siuisatser baseras p4 de revisionsbevis som Inh&mtas fram
ill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en fbrening Inte léngre
kan forts@tta verksamheten,

utvarderar |ag den Gvergripande presentationen, strukturen
och InnehAllet i Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transakllonerna och héndelsema pé ett s&tt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Intlkining samt tidpunkten fir den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla Iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den Inferna
kontrollen som Jag Identiflerat, M




== D OREVISION,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revislon av arsradovisningen har jag #ven utfirt en

revision av styrelsens firvattning for Brf Kakburken for ar 2018
samt av frslaget il disposltioner betréffande fdreningens vinst
oller forlust.

Jag tillstyrker ati foreningsstamman behandlar resultatet enfigt
firslaget | frvaltningsberéttsisen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet far rkenskapsdret.

Grund 16r uttalanden

Jag har utfort ravisionen enligt god revislonssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avenitiel Rovisoms ansvar.
Jag &r oberoende | forhallande tl!l foreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i drigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ali de revislonsbevis Jag har inhamtat &r tliréickliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
firavarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verkeamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, llkviditet och stalinlng | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organlisation och fdrvaltningen
av ftreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fostidpande beddma fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfirvatiningen och f8reningens ekonomiska angel@genheter |
dwrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt m3 betr&ffande revislonen av forvaltningen, och démed mitt
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhmta revislonsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nAgot vésentligt aveeende:

o fbretaglt ndgon Atgard eller glort sig skyldig til nagon
féirsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panégot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomlska fSreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mé&l betriffands revisionen av frslaget fill dispositioner av
féreningens vinat eller forlust, och dérmed mitt uttafande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedbma om frslaget &r forenligt
mead bostadsréitislagen.

Rimlig sikerhet 3r en hég grad av sékerhet, men Ingen geranti for
atl en revislon som utférs enligt god revislonssed | Sverige altid
kommer att upptacka &igérdar eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mof freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller friust inte &r fSrenligt
med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvande Jag professionellt omddme och har en professionslit
skeptlsk instélining under hela revisionen. Granskningsn av
fdrvaltningen och farsiaget 1lll dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapema.
Vikka titkommande gransknings&tgérder som utfors baseras pé
min professionelia bedémning med utgangspunki i risk och
vésentlighet. Det innebér att Jag fokusarar granskningen pé sédana
&tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentilga for
verksamheten och dér avsteg och Bvertradelser skulle ha sérskiid
betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsirihet.
Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens firslag 1lll
dispositioner beiréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om firslaget &r forenligt med bostadsrétisiagen.

Stockholm den 24 april 2019

Joakim Hall
BoRavision | Sverige AB




