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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Visby Utsikten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Visby Utsikten Arsredovisning 2023
769632-3471

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-05-31.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Gotland.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Visby Kapellet 3 - -
Visby Vardklockan2 - -

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 6 bostadsratter om totalt 482 kvm och 2 lokaler om 84 kvm.

Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansattning

Anna Serner Ordférande
Eric Bjorkman Styrelseledamot

Marie Viveca Engegard Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen i férening

Revisorer

Hillevi Viveka Zerne Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022 @ Byte av elementreglage pa Bremergrand

2017 e Byte avdelar av tak pa Adelsgatan,

2012 e Underhallsarbete och malning av fasad och balkong Bremergrand

I<]
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Planerade underhall

2024 @ Analys av ror pga av hog vattenforbrukning
Inspektion av resterande tak fér Adelsgatan

Fardigstallande av balkongen pa Bremergrand

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
el GEAB
VA och sophamtning Region Gotland

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Energideklarering har genomforts, giltig till 2033.

Renovering av balkong pa Bremergrand har genomférts delvis, ska slutféras 2024.

Stensattning av garden pa Adelsgatan genomférdes 2022, avslut 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 25,00% och 2023-06-01 med 15,00%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 7 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar

under aret var 0. Vid rékenskapsarets slut fanns det 7 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 629 214 526 544
Resultat efter fin. poster -215 045 -233 -86
Soliditet (%) 57 58 -
Yttre fond 614 020 615 000 615 000
Taxeringsvarde 10 503 000 10503 000 10 886 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 948 693 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 58,7 52,8 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 19771 19 796 -
Skuldsattning per kvm 10 222 14 340 -
Sparande per kvm -65 -122 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 67 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 149 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 91 207 -
Energikostnad per kvm 208 422 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,51 2,05 1,50
Réntekanslighet 20,86 28,55 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -51 641 vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Avgifterna har under aret hojts for att kunna ta en budget for 2024 med ett resultat som ger utrymme fér framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 15 550 000 - - 15 550 000
Fond, yttre underhall 615 000 - -980 614 020
Balanserat resultat -600 284 -233192 980 -832 496
Arets resultat -233 192 233192 -215 045 -215 045
Eget kapital 15331524 0 -215 045 15116 479

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -832 496
Arets resultat -215 045
Totalt -1 047 541

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -1047 541
-1 047 541

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

ryQXrYnn6-B1zvXHF3hT Sida 4 av 13
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 629 214 531 385
Ovriga rorelseintdkter 3 32371 6835
Summa rorelseintakter 661 585 538 220
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -300 153 -345 892
Ovriga externa kostnader 9 -46 617 -65 294
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -163 404 -163 404
Summa roérelsekostnader -510 174 -574 590
RORELSERESULTAT 151411 -36 370
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 707 255
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -367 164 -197 077
Summa finansiella poster -366 456 -196 822
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -215 045 -233 192
ARETS RESULTAT -215 045 -233 192
Sida5av 13
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 26 055 482 26 218 886

Summa materiella anlaggningstillgangar 26 055 482 26 218 886

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 055 482 26 218 886

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31585 354

Ovriga fordringar 12 0 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 15638 13313

Summa kortfristiga fordringar 47 223 13678

Kassa och bank

Kassa och bank 201 580 254719

Summa kassa och bank 201 580 254719

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 248 803 268 397

SUMMA TILLGANGAR 26 304 285 26 487 283
Sida 6 av 13
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 550 000 15 550 000
Fond for yttre underhall 614 020 615 000
Summa bundet eget kapital 16 164 020 16 165 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -832 496 -600 284
Arets resultat -215 045 -233192
Summa fritt eget kapital -1047 541 -833 476
SUMMA EGET KAPITAL 15116 479 15331524
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 2 900 000 2 900 000
Summa langfristiga skulder 2 900 000 2 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 106 000 8116 500
Leverantdrsskulder 38930 2831
Skatteskulder 34343 33853
Ovriga kortfristiga skulder -479 -281
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 109 012 102 856
Summa kortfristiga skulder 8287 806 8 255 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 304 285 26 487 283
Sida 7 av 13
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 254 719 350 187
Resultat efter finansiella poster -215 045 -233 192
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 163 404 163 404
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet -51 641 -69 788
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 545 -10935
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 547 37 755
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -42 640 -42 968
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -10 500 -52 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 500 -52 500
ARETS KASSAFLODE -53 140 -95 468
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 201 580 254 719
Sida 8 av 13
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Visby Utsikten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023

2022

/:\rsavgifter, bostader 468 414 364 937
Hyresintakter, lokaler 160 800 160 800
Ovriga intékter 0 5648
Summa 629 214 531 385
Sida9av 13
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjdmning -355 -0
Arrendeintdkter 7572 6 835
Elprisstod 3560 0
Ovriga intékter 21594 0
Summa 32371 6 835
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 189 0
Ovrigt 0 29 250
Summa 189 29 250
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 755 0
Temp. rep und eller projekt 0 21069
Summa 755 21069
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dérrar och Ias/porttele 0 980
Summa 0 980
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 19 650 37 705
Uppvarmning 73 217 84 508
Vatten 72 002 116 911
Sophamtning 40521 12 887
Summa 205 390 252 011
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 16 233 8729
Fastighetsskatt 77 586 33853
Summa 93 819 42 582
Sida 10 av 13
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 169
Ovriga férvaltningskostnader 16 302 5619
Juridiska kostnader 0 14 504
Revisionsarvoden 4063 15 000
Ekonomisk forvaltning 26 252 26 252
Konsultkostnader 0 3750
Summa 46 617 65 294
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 365 515 196 571
Ovriga réntekostnader 1649 506
Summa 367 164 197 077
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 27 187 665 27 187 665
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 27 187 665 27 187 665
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -968 779 -805 375
Arets avskrivning -163 404 -163 404
Utgaende ackumulerad avskrivning -1132183 -968 779
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 055 482 26 218 886
| utgdende restvdrde ingar mark med 7 208 680 7 208 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 227 000 7 227 000
Taxeringsvarde mark 3276 000 3276 000
Summa 10 503 000 10 503 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 11
Summa 0 11

Sida1lav13
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1125 513
Forsakringspremier 7 137 6237
Forvaltning 7 376 6563
Summa 15638 13313
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2023-11-30 5,09 % 4179 000 4179 000
Lansforsakringar Hypotek 2023-12-31 5,09 % 3927 000 3937500
Summa 8106 000 8116 500
Varav kortfristig del 8 106 000 8116 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 896 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

El 1994 2 652
Uppvarmning 10 502 10 747
Utgiftsrantor 34 383 22929
Forutbetalda avgifter/hyror 62 133 66 528
Summa 109 012 102 856
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10331 000 10331 000
Sida 12 av 13
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Gotland
Anna Serner Eric Bjorkman
Ordférande Styrelseledamot

Marie Viveca Engegard
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Zeper AB
Hillevi Viveka Zerne

Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet | Bostadsrattsforeningen Visby Utsikten
Org.nr: 769632-3471

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Visby Utsikten
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

[E‘/ | B1gQQHF2hT-rkiw7BFh3p ]



Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Visby Utsikten for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av
min revision.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller
gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Visby 2024-02-20

Hillevi Zerne
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