ARSREDOVISNING 2022

Brf Bruksgatan 14



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller drsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB Nordvistra Skine arbetar pid uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjinsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av jdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrétts-

94

HSB NORDVASTRA SKANE

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksd bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Brf Bruksgatan 14, org.nr 769616-8090, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 2009.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg och &ger fastigheten Unionen 24, i vilken man uppléater
lagenheter och ingér i en tredimensionell fastighetsindelning. Fastigheten ar geografiskt belagen i
Helsingborg med adress Bruksgatan 14.

Féreningen har 16 bostadslagenheter med en totalyta om
1445 m?,

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

2 rum & kok: 1 st
3 rum & kok: 15 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
En stdrre fastighetsbesiktning har gjorts under varen 2019 av Stenbergs Bygg AB.
Underhallsplanen uppdateras en gang om aret.

De underhallsatgarder som utforts under aret &r foljande:
- Ny porttelefon

Kommande stdrre atgarder inom de narmsta 5 - 10 aren:
- byte tratrall pa takterass och andra vaningen

Arets resultat uppgar till - 403 463 kr, féregaende ar var motsvarande - 614 306 kr. Det
negativa resultatet beror till storsta delen pa andrade avskrivningsregler 2014.

Transaktion 09222115557492309101 Signerat JH, TS, KF, AO, AC
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut hade foreningen 26 medlemmar varav 16 réstberéttigade.

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-06-07.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledaméter:

Jessica Horqvist, ordférande
Kjell-Ake Fyrgard

Adam Odelid

Torbjorn Svensson

Revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid foreningsstamman.

Foreningens mal &r att bibehalla och férska 6ka vardet pa lagenheterna och &ven géra féreningen sa
attraktiv som méjligt. Styrelsen jobbar kontinuerligt med att halla kostnaderna nere och hélla avgifterna
pa en jamn niva genom langsiktig planering och amortera pa l&nen dér majlighet ges.

Malen ska omsattas genom att styrelsen fortsatter att arbeta med att forbattra och hélla fastigheten
och dess omgivning i gott skick. Ett satt att halla kostnaderna nere &r att férsoka involvera s& ménga
medlemmar som mojligt i féreningen.

Ingen avgiftshéjning har skett under 2022.

Ingen justering av avgifterna per 1 januari 2023.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 860 860 873 914
Arets resultat, tkr -403 -614 -284 -221
Resultat efter disposition av underhall, tkr -361 -329 -295 -230
Soliditet ( %) 80 80 80 80
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 595 595 595 633
Driftskostnader, kr/kvm 407 576 332 299
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 191 170 114 143
Lan, kr/kvm 8 057 8 150 8 320 8 487
Overlatelsevirde i genomsnitt, kr/kvm - - - 32 860

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| driftskostnaderna ingar aven [6pande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift.

Under aret har en bostadsratt 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Overlatelsevarde presenteras inte for
de ar da endast en dverlatelse skett.

Transaktion 09222115557492309101 =, Signerat JH, TS, KF, AO, AC
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3(11)

Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 50 355 000 313570 -1516556 -614 306
Disposition enligt stammobeslut -614 306 614 306
Fran fond for yttre underhall -102 960 102 960
Till fond for yttre underhall 60 000 -60 001
Arets resultat -403 463
Vid arets slut 50 355 000 270610 -2 087 903 -403 463
Resultatférdndring efter disposition av underhall
Arets resultat -403 463 -614 306
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 102 960 345092
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan -60 000 -60 000
Resultat efter disposition av underhall -360 503 -329 214
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -2 087 903,00
Arets resultat -403 463,27
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag -2 491 366,27

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557492309101
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 859 548 859 548
Ovriga rorelseintakter 51433 63 486
Summa rorelseintakter 910 981 923 034
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -588 276 -831 812
Ovriga externa kostnader 4 -61 627 -58 274
Personalkostnader och arvoden 5 -31 370 -31 370
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -500 646 -500 646
Summa rorelsekostnader -1 181919 -1422 102
Rorelseresultat -270 938 -499 068
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 108 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -138 633 -115 237
Summa finansiella poster -132 525 -115 237
Resultat efter finansiella poster -403 463 -614 305
Resultat fore skatt -403 463 -614 305
Arets resultat -403 463 -614 306

Transaktion 09222115557492309101
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 6

Byggnader och mark 58 873 523 59 374 170
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 873 523 59 374 170
Summa anlaggningstillgangar 58 873 523 59 374 170
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 572 26 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 663 70 997
Summa kortfristiga fordringar 94 235 97 063
Kassa och bank 7 1010 802 1104 023
Summa omséttningstillgangar 1105 037 1201 086
SUMMA TILLGANGAR 59 978 560 60 575 256

Transaktion 09222115557492309101
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 50 355 000 50 355 000
Fond for yttre underhall 270 610 313 570
Summa bundet eget kapital 50 625 610 50 668 570
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 087 903 -1 516 557
Arets resultat -403 463 -614 306
Summa fritt eget kapital -2 491 366 -2 130 863
Summa eget kapital 48 134 244 48 537 707
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 423 800 7 954 600
Summa langfristiga skulder 7 423 800 7 954 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4219 200 3828 400
Leverantdrsskulder 86 803 102 253
Aktuella skatteskulder 27 518 | 46 208
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 995 106 088
Summa kortfristiga skulder 4 420 516 4082 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 978 560 60 575 256

Transaktion 09222115557492309101

Signerat JH, TS, KF, AO, AC



Brf Bruksgatan 14 7(11)
769616-8090

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttiandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en annuitets plan. Fran och med
2014 ars bokslut ar avskrivningsplanen rak och pa 120 ar réknat fran féreningens byggéar 2009.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 120 ar
-Om/tillbyggnad Rak 10 &r
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557492309101 Signerat JH, TS, KF, AO, AC
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Not 1 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 859 548 859 548
Summa 859 548 859 548

Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter 51433 63 486

Summa 51433 63 486

Den storsta delen av dvriga intakter avser intakter for varme och V/A.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Energi (fran 2020 ar el & vdrme sammanslaget) 227 001 201 287
Vatten 49 004 44 981
Renhallning 57 525 55 250
Fastighetsservice 42 048 42 261
Forsakring 18 531 17727
Kommunikation 8 857 5504
Lopande underhall 58 046 96 366
Planerat underhall 102 960 345 092
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 24 304 23 344
Summa 588 276 831812

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningskostnader 50 002 46 449
Arvode extern revisor 11625 11 825
Summa 61 627 58 274

Not 5 Anstillda samt arvode- och Ionekostnader
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 25000 25000
Sociala kostnader 6 370 6 370
Summa 31370 31370

Arvodet betalas ut en gang per ar och galler fran juni-juni.

Transaktion 09222115557492309101 =, Signerat JH, TS, KF, AO, AC
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Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 57 645 311 57 645 311
Arets investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 57 645 311 57 645 311
Ingadende ackumulerad avskrivningar -4 185 004 -3 684 358
Arets avskrivningar -500 646 -500 646
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 685 650 -4 185 004
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 5913 863 5913 863
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 58 873 524 59 374170

Fran och med i arets bokslut skriver foreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan

(K2).

| avskrivningarna ingéar avskrivningar for nytt passagesystem (2017) med 5 917 kr.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 30 000 000 11400 000 41 400 000
Summa 30 000 000 11400 000 41 400 000
Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - 18 330
Arets anskaffningar - -
Arets férsaljningar/utrangeringar -18 330
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - -
Ingaende ackumlerade avskrivningar - -18 330
Arets férsaljiningar/utrangeringar - 18 330
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank (penningmarknadskonto) 1010 802 1104 023
Summa 1010 802 1104 023

Transaktion 09222115557492309101
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,44% 2022-04-30  2022-04-30 - 3788400
Stadshypotek AB 0,75% 2024-06-01  2024-06-01 3 835 400 3835400
Stadshypotek AB 2,55% 2025-04-30  2025-04-30 3 688 400 -
Stadshypotek AB 0,69% 2023-06-30  2023-06-30 2 050 000 2 090 000
Stadshypotek AB 0,69% 2023-06-30  2023-06-30 2 069 200 2 069 200
Summa 11 643 000 11 783 000
Avgar kortfristig del -4 219 200 -3 828 400
Varav langfristig del 7 423 800 7 954 600

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 11 083 000 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 13 446 000 13 446 000
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 13 446 000 13 446 000

()
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Jessica Horqvist Torbjérn Svensson Kjell-Ake Fyrgard

Adam Odelid

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min underskrift.

Av féreningen vald revisor
Afrodita Cristea
BoRevision AB

Transaktion 09222115557492309101
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bruksgatan 14, org.nr. 769616-8090

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bruksgatan 14
for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bruksgatan 14 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltingsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktga eko-
nomiska forhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar darets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
drens lopp pi de byggnader och inventarier som foren-
ingen édger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tll-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras
ll en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsitmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, [6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre an de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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