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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du rdtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stdmmans dppnande.

b)  Faststillande av rostldngd.

¢)  Val av stimmoordforande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

¢)  Valav en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlidggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen fér RB BRF Morkullan 1 far

Forvaltningsberattelse  iumias i

rékenskapsaret
2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Sodertdlje Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-11.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1dn som villkorsandras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 370 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 692 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Morkullan 1. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 144 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1961-62. Fastigheternas adress dr Karlslundsgatan 22 och 24 i Sodertilje.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam.
Hemforsiakring och bostsadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning:

1 ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. 4rok. 5r.o.k. >5rok Summa
0 72 72 0 0 0 144
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 4 33 87
Total tomtarea 14 106 m?
Total bostadsarea 8 958 m?
Total lokalarea 51 m? ?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockhholm..
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbidring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 170 tkr och planerat underhall for 327 tkr. Unnderhallskostnaderna specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.
Underhallsplan: Féreningens underhalisplan visar pé ett underhéllsbehov pé 7 044 tkr per ar for de nérmaste 10 aren.
Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 704 tkr/ ar och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 293 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004

Tak for entréerna 2008

Fonsterbyte 2009

Renovering och inglasning av balkonger 2017-18

Nya tvittmaskiner 2018

Hissar 2020-2021

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Flaktbyte 326 500

Under éret har investeringar gjorts i laddstolpar och elmitare. Se not 10 pa sidan 15.

Planerat underhill Ar Kommentar
Malning av trapphus 2023
Entréer, portar m m 2023 -~

/7
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Efter senaste stimman och diirpi foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Mari Lindholm Ordforande 2023
Mattias Pelander Vice ordférande
Raymond Lindén Ledamot 2023
Tony Carlson Ledamot 2023
Mokhlos Almaliki Ledamot 2024
Thomas Johansson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anas Yachou Suppleant 2023
Anna Andersson Suppleant 2023
Leif Backman Suppleant 2024
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engzell Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Agneta Hiibenette revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Carina Eriksson 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Westman, sammankallande 2023
Martin Mattola 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 174 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 176 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 oktober 2021 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften
med 1,5 % fran och med 2022-10-01.

Arsavgifterna 2022-08-31 uppgér i genomsnitt till 773 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)

b
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Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 7 815 7 650 7 623 7511 7 411
Resultat efter finansiella poster 1328 1112 1794 1147 1058
Soliditet % 32 30 27 24 21
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 773 762 754 743 736
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 414 396 376 391 398
Rinta, kr/m? 39 42 47 46 45
Lén, kr/m? 3424 3502 3739 3 826 3913

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter. //’

/
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 859 980 0 0 4096 908 7836 935 1111703
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1111703 -1 111703
Reservering underhéallsfond 293 000 -293 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -326 500 326 500
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 1328 456
Vid érets slut 859 980 0 0 4063 408 8982 138 1328 456
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 8 948 637
Arets resultat 1328 456
Arets fondavsittning enligt stadgarna -293 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 326 500
Summa 10 310 593
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 10 310 593

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

24
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 815 111 7 650 302
Ovriga rorelseintikter Not 3 590 192 614 131
Summa rorelseintdkter 8 405 303 8 264 433
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 043 265 -4 194 380
Ovriga externa kostnader Not 5 -987 511 -958 861
Personalkostnader Not 6 -342 787 -304 040
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1363 752 -1323 963
Summa rorelsekostnader -6 737 315 -6 781 244

1667 988 1483 189

Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 1 056 1056
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12929 7579
Rintekostnader och liknande resultatposter -353 518 -380 122
Summa finansiella poster -339 533 -371 487
Resultat efter finansiella poster 1 328 456 1111 703
Arets resultat 1 328 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 40 463 431 41918 800
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 878 783 461 014
Summa materiella anliggningstillgangar 41 342 214 42 379 814
Finansiella anl:iggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 11 000 11 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 11 000 11 000
Summa anliiggningstillgingar 41 353 214 42 390 814
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 625 0
Ovriga fordringar Not 12 227296 241 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 111 802 115 999
Summa kortfristiga fordringar 355723 357 195
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6 256 937 3 836 729
Summa kassa och bank 6256 937 3 836729
Summa omsiittningstillgangar 6 612 660 4193 924
Summa tillgangar 47 965 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 859 980 859 980

Fond for yttre underhall 4 063 408 4 096 908

Summa bundet eget kapital 4923 388 4 956 888

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 982 137 7 836 935

Arets resultat 1328 456 1111703

Summa fritt eget kapital 10 310 593 8 948 637

Summa eget kapital 15233 981 13 905 525
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24 799 512 19173 153

Summa langfristiga skulder 24 799 512 19 173 153

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 043 750 12 376 089

Leverantorsskulder 185 748 236 168

Ovriga skulder Not 16 60 372 47 652

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1642511 846 151

Summa kortfristiga skulder 7 932 381 13 506 060

Summa eget kapital och skulder 47 965 874
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Kassaflédesanalys

Belopp L kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1328 456 1111703
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1363 752 1323 963

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 692208 2 435 665
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 1472 10 944

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 758 660 -135503

Kassaflode frin den lopande verksamheten 3 452 340 2 311 106
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 200 000 -272 119

Investeringar i installationer -526 152 0

Summa kassafliode fran investeringsverksamheten -326 152 272 119
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =705 980 -2 132 069

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =705 980 -2 132 069

Arets kassaflode 2420 208 -93 082

Likvidamedel vid arets borjan 3 836 729 3929 811

Likvidamedel vid drets slut 6256 937 3836729

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald riinta se notforteckning /}
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pd basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Komponent Avskrivningsplan Antal &r
Stomma Linjar 100
Fasader, stammar, balkonger Linjér 50
Fonster, virme Linjar 40
Hissar Linjér 30

Tak Linjér 25
Installationer Linjér 10-15

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar

/1
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 6 922 638 6 823 085
Hyror, lokaler 46 056 41 490
Hyror, garage 209 300 209 300
Hyror, p-platser 299 810 298 325
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31 675 -39 650
Elavgifter 368 982 320 352
Summa nettoomséttning 7815111 7 650 302
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Balkonginglasning 497 664 497 664
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 15 825 32996
Inkasso 0 720
Ovriga rorelseintikter (p-service, motion, bastu m m) 76 703 82 751
Summa ovriga rorelseintéikter 590 192 614 131
Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall -326 500 -703 256
Reparationer -169 631 -280 448
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -244 356 -234 766
Arrendeavgifter -8 150 -7 927
Forsdkringspremier -97 786 -81 811
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 6100
Systematiskt brandskyddsarbete -17 735 -5 008
Serviceavtal -56 911 -57 350
Obligatoriska besiktningar -5 686 -8 075
Bevakningskostnader -18 192 -9 791
Snoé- och halkbekdmpning -121 763 -111 663
Forbrukningsinventarier -51732 -73 529
Vatten -314 566 -309 962
Fastighetsel -762 284 -425 983
Uppvirmning -1210 587 -1229 169
Sophantering och atervinning -205 228 -191 536
Inre och yttre skotsel -437 058 -470 205
Summa driftskostnader -4 043 265 -4 194 380/
/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode -365 356 -351 820
IT-kostnader (tv/bredband) -402 085 -400 016
Arvode, yrkesrevisorer -27 000 -27 450
Ovriga forvaltningskostnader -48 970 -37 841
Kreditupplysningar -3 984 -1 125
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -12 268 -33 976
Telefon -25 785 -27 487
Medlems- och foreningsavgifter -7 200 -7 200
Kopta tjanster (avldsning el) -55398 -47 429
Konsultarvoden -34 000 -19 568
Bankkostnader -3 510 -3 035
Ovriga externa kostnader (kommunal tillsynsavgift) -1 956 -1914
Summa &vriga externa kostnader -987 511 -958 861
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -74 070 -74 850
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -213 884 -181 870
Ovriga kostnadsersittningar -24618 -17 645
Sociala kostnader -30 215 -29 675
Summa personalkostnader =342 787 =304 040
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -1262 036 -1256 320
Avskrivning Maskiner och inventarier -20 031 -20 031
Avskrivning Installationer -88 351 -47 612
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 370 419 -1 323 963
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 1056 1056
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 1 056 1 056
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 496 497 58 324 534
Mark 1012436 1012436
Markanldggning 98 934 98 934
59 607 867 59 435 904
Arets anskaffningar
Hissar (2022 hissbidrag) -200 000 171 963
-200 000 171 963
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 407 867 59 607 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 590 133 -16 333 813
Markanléggningar -98 934 -98 934
-17 689 067 -16 432 747
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 255370 -1.256 320
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 944 437 -17 689 067
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 463 431 41 918 800
Varav
Byggnader 39 450 995 40 906 364
Mark 1012436 1012436
Taxeringsvarden
Bostider 129 000 000 102 000 000
Lokaler 2 562 000 2 467 000
Totalt taxeringsvirde 131 562 000 104 467 000
varav byggnader 88 468 000 72 315 000
varav mark 43 094 000 32152 000/
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 110 761 110 761
Passersystem 476 111 476 111
Gymutrustning och kopiator 100 156 0
Installationer 412 501 412 501
1099 529 999 373
Arets anskaffningar
Gymutrustning 0 53 506
Kopiator 0 46 650
Laddstolpar 169 902 0
El métare 356 250 0
526 152 100 156
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1625 681 1099 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -110 761 -110 761
Gymutrustning och kopiator -20 031 0
Passersystem -95 222 -47 611
Installationer -412 501 -412 500
Laddstolpar och elmitare 0 0
-638 515 -570 872
Arets avskrivningar
Gymutrustning -10 701 -10701
Kopiator -9330 -9330
Passagesystem -47 611 -47 611
Laddstolpar och elmitare -40 740 0
-108 382 -67 642
Ackumulerade avskrivningar
Gymutrustning och kopiator -40 062 -20 031
Laddstolpar och elmitare -40 740 0
Passagesystem -142 833 -95222
Installationer -412 501 -412 500
Maskiner och inventarier -110 761 -110 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -746 897 -638 514
Restvirde enligt plan vid arets slut 878 783 461 014
Varav
Kopiator 27 990 37320
Gymutrustning 32104 42 805
Passersystem 333278 380 889
Laddstolpar och elmétare 485 412 0/ >
v
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andelar i Riksbyggen, 22 st 4 500 kr 11 000 11 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 11 000 11 000
Not 12 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 49 905 59 495
Skattekonto 177 391 177 391
Momsfordringar 0 4310
Summa &vriga fordringar 227 296 241 196
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 10 242 5058
Férutbetalda forsdkringspremier 38 982 49 057
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 553 28 859
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 33 025 33025
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 802 115 999
Not 14 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 2 406 11 220
Bankmedel, SBAB 3700 151 2553010
Transaktionskonto, Swedbank 2 554 380 1272499
Summa kassa och bank 6 256 937 3836729
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 30 843 262 31549 242
Nista &rs amortering p4 langfristiga skulder till kreditinstitut -6 043 750 -12 376 089
Langfristig skuld vid arets slut 24 799 512 19173 153

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

*)SWEDBANK 0,96% 2022-10-25 2 843 750,00 0,00 125 000,00 2 718 750,00
*NORDEA 1,25% 2023-03-31 2 971 902,00 0,00 84 294,00 2 887 608,00
NORDEA 0,73% 2023-11-15 4 625 000,00 0,00 75 000,00 4 550 000,00
NORDEA 1,22% 2024-03-20 4316 795,00 0,00 112 392,00 4204 403,00
NORDEA 1,22% 2024-04-17 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 1,06% 2024-10-25 2 875 000,00 0,00 125 000,00 2 750 000,00
NORDEA 2,38% 2025-03-19 4316 795,00 0,00 84 294 00 4232 501,00
NORDEA 0,94% 2025-08-20 4 600 000,00 0,00 100 000,00 4 500 000,00
Summa 31 549 242,00 0,00 705 980,00 30 843 262,00
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*) Dessa lan sitts om kommande verksamhetsar och bokfors dérfor som kortfristig skuld, tillsammans med planenlig

amortering. Styrelsen har dock for avsikt att binda om lénen pé ny villkorsperiod.

Not 16 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 44 878 44 878
Skuld f6r moms 7408 0
Skuld sociala avgifter och skatter 4021 2774
Ovrigt 4 065 0
Summa ovriga skulder 60 372 47 652

Not 17 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna réntekostnader 43 355 29 473
Upplupna driftskostnader 24 106 0
Upplupna elkostnader 141 947 47 888
Upplupna virmekostnader 61913 64 052
Upplupna kostnader for renhallning 32 381 31601
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 646 083 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 664 726 645 137
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1642 511 846 151
Not 18 Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 37 687 050 37 687 050

Not 19 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
/7
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Morkullan 1, org.nr 715600-1161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morkullan 1 for rikenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31.

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och #indamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hg
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse f5r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sdana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden gora att en forening inte lédngre kan
fortsitta verksamheten,

e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de



underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morkullan 1 for rikenskapséret
2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fosrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder
som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger eft matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har l&g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av et indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppriittad av
RB BRF Morkuuan 1 styrelsen for RB BRF Morkullan 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kipare bra mdjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' R
0771-860 860 ‘ %i@ E s rjtg,f

www.riksbyggen.se
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