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Anm.

Fastigheterna Hdstevik 126, 143, 162 183 och 1262 omfaftas mte dd de EJ ingar
i den underliggande detaljplanen.

BETECKNINGAR

Planomradet dr samma som ftir avsfycknlngsplan dver del av
Hastevik Norgérd 13 U 14, F XIV 2076.

Tilldgg till
PLANBESTAMMELSER

Nya bestdmmelser:
1 UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek ar 1 000 kvm.

Denna bestammelse gdller inte fastigheterna Hastevik 1112, 1154, 1265, 1266, 1270,
1285, 1288 och 1289 dd de redan har en areal som undershger 1 000 kvm.

2 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Grundkonstruktioner fir bostadshus skall ges radonsakert ulftirande om det infe kan
‘pdvisas aft radonskyddande ufftrande &r fillfyllest.

Genomfrandetiden for denna dndring utgdr S ar effer det datum da planen
vunnif laga kraft,

BESLUT
BN antagande .2004-08-17 5520
laga kraft  .2006-08-31/ 4F

Detatjplanen &r upprattad enligh PBL 528, enkelt planféffarande_

sl Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Andring av detal plan for del v
HASTEVIK NORGARD 13 0 14
nom sfadsdelen Torslanda

| (36teborg

Giteborg 2004-06-22

mavox le/hl&l/{/‘

Maj-Rritt Olsbo Ingvar Petersson

Planchef

PLANKARTA |Flaa 4783
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GOtebOng Sta‘d — Datum Diarienummer Sida

Stadsbyggnadskontoret 2004-06-22  328/04 (Fla4783) 1/3

Aqdring av detaljplan for del av
HASTEVIK NORGARD 1:3 O 1:4
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

| Antagen av KF/BN den /777 0y
PLANBESKRIVNING 5 500 / TN den (718 2005
kraift de

0 Bl/g 2006, /¢

INNEHALL
Planhandlingar:

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar:

e (Grundkarta
e Fastighetsforteckning
o Samrddsutlétande

SAMMANFATTNING

Syftet med denna plan &r att komplettera underliggande detaljplan, som innehdller ca 90
fastigheter, med bestimmelse om minsta tomtstorlek. Som administrativ bestimmelse in-
fors ocksé krav betraffande radonskydd for ny bostadsbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR

Lage
Planomrédet &r beldget invid havet ca 2,5 km norr om Hjuviksvégen. Avstdndet till centrala
Torslanda dr drygt 5 km och till Géteborgs centrum ca 20 km.

Areal och markigoforhailanden
Planomradet omfattar cirka 35 ha. De ca 90 tomtplatserna dr enskilt dgda férutom négon
enstaka mycket kuperad tomtplats som dgs av kommunen. Planomrédet i 6vrigt i form av

allmén plats, végar och gronomréden, dgs av kommunen.

Gillande planer
For omradet giller detaljplan, avstyckningsplan frdn 1939. Planens genomf6randetid har
gétt ut. Oversiktsplanen, OP 99, anger Nuvarande markanvindning, huvudsakligen bostd-

der.

Planbeskrivning.doc
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Mark och vegetation

Omradet ligger i norra delen av Hastevik och utgdrs av ett i kustlandskapet mycket fram-
tridande bergsparti. Inom omradet 4r det stora nivaskillnader. Befintlig bebyggelse ligger
pé nivaer fran ca +12 till ca + 50 i kommunens hdjdsystem. En stor del av omrédet utgdrs
av berg i dagen med mycket sparsam ldgvixande vegetation. I skyddade och laglénta parti-
er och inom vissa tomtplatser finns mera normal vegetation.

Markradon

Huvudbergarten i omradet 4r en form av gnejs. I denna finns pegmatitgingar i varierande
omfattning. Pegmatiten har forh6jd radonavgang medan gnejsen har normal. Tomter dér
pegmatitgdngar forekommer kan medfora klassificering som hogradonmark. Fér ny bo-
stadsbebyggelse erfordras inom varje tomtplats besiktning och eventuellt ocksé métningar
av sakkunnig for bestimning av erforderliga skyddsatgirder (radonskyddande eller radon-
siker konstruktion).

Befintlig bebyggelse
Av de ca 90 fastigheterna #r idag drygt en tredjedel helérsbebodda. S fastigheter &r obe-

byggda.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet Svergar nu successivt fran att vara ett omrade avsett for fritidsboende till att
bli ett omrade for permanent boende. Detaljplanens ursprungliga tomtplatser dr alla pd mer
an 1 000 kvm. P4 senare tid har flera fastigheter delats och nya villor uppforts med stora
individuella olikheter. Det finns nu 8 tomter som har en area som understiger 1 000 kvm.
Den minsta dr pa 843 kvm.

Onskemal om delningar av fastigheter inkommer kontinuerligt. Ans6kningarna tenderar att
omfatta Snskemal om allt mindre tomtplatser och utan beaktande av terringforhéllanden
eller ndrmiljon 1 Svrigt.

Gillande detaljplan reglerar varken tomtstorlek eller vilka delar av tomtmark som av topo-
grafiska skil inte fir bebyggas. Planen innehéller inte heller nigra bestimmelser om be-
byggelsens utformning etc.

Med hinsyn till topografin och de ovanligt stora nivéskillnaderna i omradet finner kontoret
det angeléget att infora en bestimmelse om minsta tomtstorlek som ger st6d for ett hav-
dande av en nagorlunda enhetlig bebyggelsestruktur och en god helhetsverkan. Lémplig
minsta tomtstorlek beddms vara 1 000 kvm. Tilldgget till detaljplanen foreslds bestd i en
generell bestimmelse som anger en minsta tomstorlek pa exempelvis 1 000 kvm. Befintli-
ga fastigheter som har en mindre yta skall inte omfattas.

Avvigning enligt miljobalken

Tnga riksintressen eller andra omriden med sérskilda naturintressen berdrs. Anldggningen
ar forenlig med kommunens Sversiktsplan och gér att férena med en fran allmén synpunkt
ldmplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Bebyggelsens utformning
Av PBL 3 kap. 1-2 § framgér att byggnader skall placeras och utformas pé ett sitt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pd

Planbeskrivning.doc
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platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och firg som &r estetiskt tilltalande, limplig {or
byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan.

Vigniit och trafik

Omrédet nds via Hjuviksvigen och Torslanda Histeviks Vég. For Hjuviksvégen dr Vig-
verket huvudman. For Torslanda Hésteviks Vig svarar Histeviks samfillighetsforening.
For det lokala vignitet inom planomrédet svarar en ekonomisk forening i vilken de enskil-
da fastighetsigarna ingdr. Féreningen har saledes att besluta och bekosta om standard och
underhall av det lokala végnitet.

Service
Bussforbindelse finns vid Hjuviksvigen. Avstandet fran busshallplats fram till planomrédet

4r ca 2 km. Inom omradet tillkommer ytterligare ca 1 km for de langst bort beldgna fastig-
heterna.

Barnomsorg finns vid korsningen Hjuviksvégen-Torslanda Hasteviks Vig. Skola for de
yngre aldersgrupperna finns i Hjuvik ca 3 km fran planomréddet. For de éldre skolbarnen,
och for tillgang till allmén och kommersiell service i &vrigt, 4r omradet hénvisat till de cen-
trala delarna av Torslanda. Avstandet fran planomradet till blivande Amhults Centrum &r ca
5 km.

Teknisk forsorjning
Ledningsnit for vatten- och avlopp &r utbyggt i planomréadet. Likasa finns utbyggt led-
ningsnit {or elkraft och tele. ‘

Bebyggelsen inom planomradet har individuell uppvarmning.

Atervinningsstation for killsortering av avfall finns korsningen Hjuviksvigen-Torslanda
Histeviks Vig.

Konsekvensbeskrivning
Stadsbyggnadskontoret anser inférandet av en minsta tomtstorlek ger stod for ett hdvdande

av en nagorlunda enhetlig bebyggelsestruktur och en god helhetsverkan.

Planen innebir att en fortsatt omvandling av fritidshus kan ske inom befintlig kvartersmark.

Planavgift avses ej att debiteras vid bygglovansdkan.

GENOMFORANDE

Genomforandetiden utgdr 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

( /:%g//, /7/// : // 7/7~ @% %\5\\ (iv‘(k\ K zf:i\ph\ @
Maj-Britt Olsbo IngVar Petersson
Distriktschef

/
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G Ot Eb Orgs Stad Datum Diarienummer Sida

Fastighetskontoret 2004-06-22  328/04 1

Handlédggare: Karolina Olsson, Fastighetskontoret
Tfn 031-61 13 86

1OV %%F/SN den /77 5 2084
/ 4 ‘
w3118 2006.  1/NE

A
T Qe

Ax.l.dring av detaljplan for del av
HASTEVIK NORGARD 1:3 och 1:4

inom stadsdelen Torslanda i Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande f6éreskrif-
ter framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomf6randebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdrandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

For dndring av detaljplanen géller f6ljande tidsplan:
Samrad april 2004

Beténketid maj 2004

Antagande juni 2004

Laga kraft juli 2004
Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upp-
hévas utan att fastighetségaren har ritt till ersdttning (for exempelvis férlorad bygg-
rétt).

Markigoforhallanden mm

Fastighetségare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastig-
hetsforteckningen.

Haéstevik.DOC
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Huvudmannaskap —allméin plats

Inom detaljplaneomradet géller sk enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighets-
dgarna inom planomradet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall
av allmén plats inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Andringen av detaljplanen medfor inga krav pa fastighetsbildning.

Gemensamhetsanliggning

Mojlighet finns att inrdtta gemensamma ytor inom planomradet, sdsom Lilletummens
vég, som en gemensamhetsanldggning. Bildande av en gemensamhetsanldggning gors
i en anldggningsforréttning, vilken handldggs av lantmiterimyndigheten. Vid forrétt-
ningen avgors vilka fastigheter som skall delta och vilket andelstal respektive fastighet
skall ha for utférande och drift. Andelstalet 4r knutet till fastigheten, oavsett vem som
ar dgare. Forvaltning av gemensamhetsanliggningen kan ske i form av en samfillig-
hetsforening, vars styrelse handhar foreningens angeldgenheter.

TEKNISKA FRAGOR

Vigar
Vignitet dr utbyggt inom planomradet.

Vatten och avlopp
Omradet dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser

Andringen av detaljplanen innebir att fastigheter inom planomradet inte far bildas om
de understiger 1000 m?, (vilket inte heller var generellt mojligt fore planéndringen). I
ovrigt bedoms dndringen inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser varken f6r
kommunen eller for enskilda.

= j’;/wo /%/)/%’“1/
Peter unker

Avde lnmgschef
F ast1ghetskontoret

Héstevik. DOC



