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Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Styrelsen for Brf Morkullan far hirmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus 1897-1904 pa fastigheten Morkullan 4, 8, 9, 11, 12, 17 och 19 som
foreningen innehar med tomtrétt, som omforhandlats 2022. Fastigheten omfattas av adresser Norra

Skolgatan 4A-B, 6A-C, Spangatan 22A-B samt Torpgatan 5-19, 23-25 och 29.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos Lansforsékringar.
Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 17

3 26

4 6

5 8
Totalt: 57
Total lagenhetsyta 4961 kvm

Total lokalyta 60 kvm.

Lagenheternas medelyta 87 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten:
Renovering av tak, fénster och fasad pa Morkullan 11, 12, 13 (2021)

Byte av franluftsflaktar pA Morkullan 11, 12, 13. Byte av fldkt som gick sonder i ett trapphus Lilla gérden
(Torpgatan 29) (2021).

Renovering av tak, fonster och fasad pa Morkullan 3 och 4 (2020)

Byte av takfliakt pa Morkullan 3 (2020)

Byte av bredbandsleverantor (2020)

Byte av hiss pa Morkullan 13 (2020)

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 22 juni 2022.
Nérvarande var 20 rostberdttigade medlemmar.

Transaktion 09222115557493640036
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Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Kristin Thérn

Vice ordférande Kalle Hansson

Sekreterare Sofie Tenggren och Anneli Lindberg
Ledamot Dilan Karim

Ledamot Petra Wulkan

Suppleant André Svensson

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Sofie Tenggren, Petra Wulkan
och Kalle Hansson samt suppleanten André Svensson. Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Kristin Thorn, Kalle Hansson, Petra Wulkan och Dilan Karim.

Revisorer
Revisorer har varit KPMG AB.

Valberedning
Lisa Tamm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Detta ar planerar styrelsen inte for ndgra stora atgérder
eller investeringar i fastigheten. Det har funnits en plan att renovera gardshuset till en bokningsbar lokal
for overnattning och evenemang, tillginglig for foreningens medlemmar. P& grund av den osdkra
situationen i vérlden som kan paverka savél rantor som kostnader f6r uppviarmning med mera, kommer vi
inte att investera i en stor renovering i ar. Planen dr dock att géra en enklare uppfraschning under aret, bl
a med hjdlp av medlemmarna, for att huset dndé ska kunna anvindas. Efter uppfriaschningen gors ny plan
for nér en storre renovering ska goras.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 703 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 404 207 kr. Under aret har féreningen
amorterat 120 000 kr.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den bérjade gélla fr o m mitten av november manad 2021
men hela aret dr dversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har fatt nytt nummer, ev.
andrad text, konto kan ha slagits ihop men &ven att vissa konto dr ofordndrade. I drsredovisningen har
dven foregdende ar migrerats for att mojliggora jimforelse mellan éren.

Extrastimma
Extra foreningsstimma angaende tv-avtal holls 2022-06-22, vari 20 rostberdttigade medlemmar var
representerade. Stimman beslutade att sdga upp nuvarande tv-avtal med Bahnhof.

Transaktion 09222115557493640036 Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Medlemsinformation

Under éret har 8 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 81 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvim

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 5565421
Avsittning ar 2022 yttre
fond

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5565 421

2022
4301
-3 548
-406
346
1362
28 404
5435
32371
96 493
10

81
5657
703

Upplatelse-
avgift
1 046 722

1 046 722

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557493640036

2021
4342
-3 629
-167
546
1347
28 524
4835
33132
95 755
9

35
5750
703

Fond for yttre

underhall

4 835 052

600 000

5435 052

2020
4223
-3477
-242
504
2877
28509
4564
31539
95 755

50

5747
703

Balanserat

resultat

-9141 076

-600 000

545 823

-9 195 253

-9 195253
346 467
-8 848 786

-8 848 786
-8 848 786

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2019
4208
-3737
-237
233
3316
28 613
3702
31219
95755

49
5768
703

Arets

resultat

545 823

-545 823
346 467
346 467

2018
4198
-4 054
-231
-86
2582
28 745
2901
31115
66 430

50

5794
703

Totalt
2 851942
0
0

346 467
3198 409







Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557493640036

Not

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2022-01-01
-2022-12-31

4301314
4301 314

-193 622
0

-91 513

-2 231415
-178 251
-95 342
=758 277
-3 548 420

752 894

1073
-407 500
-406 427

346 467

2021-01-01
-2021-12-31

4341 984
4 341 984

-250 036
-248 816
-92 341

-2 044 426
-137 628
-97 642
=758 277
-3 629 166

712 818

8529
-175 524
-166 995

545 823




Brf Morkullan

Org.nr 716407-0455

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493640036

Not

10
11

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2022-12-31

30486 576
17 920
30 504 496

30 504 496

120 000
60

1362 444
16 836
367 229

1 866 569

1 866 569

32 371 065

2021-12-31

31214 680
48 094
31262774

31262774

166 069

0

1346 702
3074
352994
1 868 839

1 868 839

33131 613




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Fond fo6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493640036

Not

12,13, 14

12,13, 14

15

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2022-12-31

5565421
1046 722
5435052
12 047 195

-9 195 253

346 467
-8 848 786
3198 409

19 017 957
19 017 957

9386 250
174 457
3781

0

590211
10 154 699

32 371 065

2021-12-31

5565421
1046 722
4 835052
11 447 195

-9 141 076

545 823
-8 595 253
2 851 942

9506 250
9506 250

19 017 957
678 238
9976

41 888
1025362
20773 421

33131613




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2022-01-01
-2022-12-31

346 467
758 277

1104 744

18012

-987 015
135 741

-120 000
-120 000

15 741

1346 702
1362 443

2021-01-01
-2021-12-31

545 823
758 277

1304100

-345 274

1 031 081
1989 907

-3 535774
-3535774

15210

15210

-1 530 657

2877 359
1 346 702




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Anliaggningstillgangar

Avskrivning sker efter komponentindelning och dess forvintade nyttjandeperioder.
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r uppréttad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557493640036
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Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter virme
Ovriga intdkter

Not 3 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostdder

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation, ovrigt

Reparation forsdkringsérende

Ersiéttning fran forsakringsbolag
Reparationer av gemensamma utrymmen

Not 4 Planerat underhall

Planerat UH Ventilation

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Transaktion 09222115557493640036

2022
3488472
652 404
160 438
4301314

2022
4920
8931

10 191
2225
32362
2968
25560
1112
11269
36 062
16 878
7 849
19 153
0

0

14 143
193 623

2022

S

2022

152 810
314 144
737492
183 131
84 205
759 633
2231415

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2021
3488472
652 404
201 108
4 341 984

2021
0

556
7890
0
21567
9 004
83 998
2958
39018
0

0
5266
12 945
52482
8 475
5878
250 037

2021

248 816
248 816

2021
181914
230 888
758 503
159 871

91914
621 336
2 044 426




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode till valberedning

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter anstillda

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557493640036

2022
85852
18 958
73 442

178 252

2022

71 000
1500

72 500
22 842
22 842

95 342

2021
68 508
17 875
51246

137 629

2021

74 298

74 298

23 344

23 344

97 642

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK



Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avksrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald tomtrattsavgéld

Forutbetalt bredband och kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Transaktion 09222115557493640036

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2022-12-31

43 201 955
0
43 201 955

-11 987 274
-728 104
-12 715 378

30 486 577

59 268 000
37225000
96 493 000

2022-12-31

1031671
1031671

-983 578
-30 173
-1 013 751

17 920

2022-12-31

2634
14 202
16 836

2022-12-31

51521
270102
33 806
11 801
367 230

2021-12-31

39 666 181
3535774
43 201 955

-11259 170
-728 104
-11 987 274

31214 681

53 485 000
42 270 000
95 755 000

2021-12-31

1031671
1031671

-953 405
-30 173
-983 578

48 093

2021-12-31

3074
0
3074

2021-12-31

40 375
270 499
42120
0

352 994




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Not 12 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter 30 834 000 30 834 000
30 834 000 30 834 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

9 386 250 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa4 mindre &n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden ar 120 000 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar. 9386 250 19 017 957
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 11017957 9506 250
20 404 207 28 524 207
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsittning 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 0,81 2024-11-14 9506 250 9506 250
SBAB 2,93 2027-04-16 9511707 9511707
SBAB 2,69 2023-07-28 9386 250 9506 250
28 404 207 28 524 207

Transaktion 09222115557493640036 Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK




Brf Morkullan
Org.nr 716407-0455

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen virme

Ovriga upplupna kostnader

Arsredovisningen ir digitalt signerad av styrelsen.

Malmo den  2023-05-30

Kristin Torn
Ordforande

Sofie Tenggren

Dilan Karim

Var revisionsberittelse har limnats ~ 2023-05-31

KPMG

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493640036

2022-12-31

701
324707
93252
40 301
108 345
22 905
590 211

Kalle Hansson

Anneli Lindberg

Petra Wulkan

Signerat KT, PW, KH, ST, PC, AL, DK

2021-12-31

0

316 470
91200
31407
120 056
466 228
1025 361




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Morkullan-Malmé, org. nr 716407-0455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Morkullan-Malmé for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Morkullan-Malmé for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den  2023-05-31
KPMG AB
Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.
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