STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MALMO — MORKULLAN

FORENINGENS NAMN

Fdéreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Malmd — Morkullan.

ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbe-
gransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE

Foreningens styrelse har sitt sate i Malmd kommun, Skane lan.

MEDLEMSKAP

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast tvd ménader fran det att skriftlig ansé-
kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om medlemskap.

INSATS OCH ARSAVGIFT

Styrelsen faststéller insats och arsavgift fér varje Iagenhet. Om en insats ska &ndras mas-
te alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje
ny manads bérjan.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller évrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsrattshavare &ven betala paminnelseavgift samt i fore-



kommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning fér inkassokostnader m
m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas ef-
ter férbrukning eller yta.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilliradas férsta gangen forrén faststalld insats inbetalats till férening-
en, om inte styrelsen har medgivit annat.

ANDRA AVGIFTER

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en séarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats férsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméan férsékring.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Fdreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning.

STYRELSE

Styrelsen ska besta av Iagst tre och hdgst sex styrelseledaméter med lagst en och hogst
fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av férenings-
stdmman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i dess helhet, av styrelsens ledaméter tva
i férening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad féretradare for féreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtréatt.

Styrelsen eller annan féretradare f6ér féreningen far inte utan féreningsstimmans bemyn-
digande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
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Styrelsen ska fortldpande féreta nddvandiga besiktningar av féreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogoérelse fér kommande underhallsbe-
hov och under &ret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

REVISORER

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rédkenskaperna samt styrelsens for-
valtning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie fére-
ningsstamma fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Revision ska vara verkstalld och beréttelse dardver inlamnad till styrelsen inom trettio da-
gar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning ska styrelsen lamna en skriftlig férklaring till stAmman.

RAKENSKAPSAR

Foreningens rédkenskapsar ar 1 januari — 31 december.

ARSREDOVISNING

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fére ordinarie fo-
reningsstdmma. Denna ska best& av resultatrakning, balansrékning och férvaltningsberat-
telse.

Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avséttas till fond fér planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

ARENDEN PA ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rékenskapsarets utgang, dock ti-
digast tva veckor efter det att revisorerna har éverlamnat sin beréttelse. Vid ordinarie f6-
reningsstimma ska féljande arenden behandlas:

(a) val av ordférande vid féreningsstdmman och anmélan av stimmoordférandens
val av protokollférare,

(b) godké&nnande av réstlangden,

(c) val av en eller tva justeringsman,

(d) fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning,

(e) faststallande av dagordningen,

() styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen,

(9) beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller f6rlusten enligt den faststallda balansrédkningen ska disponeras,

(h) beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna,
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fragan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna,
beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas,

= =

(

(

(k) val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter,

) val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter,

(m) val av valberedning samt

(n) 6vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om

ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA OCH ANDRA MEDDELANDEN

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en upp-
gift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast fyra veckor fére
och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra fo-
reningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga med-
lemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

MEDLEMS ROST

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utbévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrdde pa fore-
ningsstdmman. For en fysisk person géaller att endast en annan medlem eller medlem-
mens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska férpliktelser mot fére-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar sker dppet, om inte narvarande rdstberattigad medlem vid personval
pakallar sluten omréstning.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldig-
het. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bos-
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tadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln
av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall. Till det inre réknas:

(a) rummens vaggar, golv och tak,

(b) inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till Idgenheten,
(c) glas i fonster och dérrar och

(d) lAgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen fér-
sett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar fér
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett lagenheten
med och som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller for-
summelse av ndgon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lAgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rékning. Detta géller i till-
lAmpliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten. | frAga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshava-
ren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsratt-
shavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far endast
avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fére-
ningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

FORANDRING | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lAgenheten, gbra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, véarme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgar-
den ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

UNDERHALL

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan f6r genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.
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FONDER

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De
Overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till 1a-
genheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréattslagen, lagen om ekono-
miska féreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.




