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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ekot 1, 769621-4720, med séte | Malmg, far harmed upprétta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed

en &kta bostadsrittsforening. 2
>
o

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionéarer S

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman «

Jacob Hagstrom Ordfdrande 2023

Katharina Deisting Ledamot 2023

Layla Alvey Ledamot 2023

Joel Agnsfeldt Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Karol Kaminski Suppleant

Mina Sjéberg Suppleant

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.

Dokumentnummer: 6458fd475bd16
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Fastighetsuppgifter

F&reningen ager fastigheten Malmd Ekot 1 1 Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 51
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppfrd 1939. Fastighetens adresser ar Falsterbogatan 22 A-B
samt Sdlvesborgsgatan 1.

Fdreningen upplater 46 1agenheter med bostadsratt och 5 1dgenheter samt 3 lokaler med hyresritt.

Légenhetsfrdelning

1 roky 1 rok 2 rokv 2 rok
9 20 8 14
Total tomtarea: 923 kvm

Total bostadsarea; 2124 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1872 kvm

- varav hyresrattsarea: 252 kvm

Total lokalarea; 155 kvm
Lokalidrteckning

Hyresgast Yta

Tor EK - Byggnasvard i Fokus 116 kvm

Kristofer Krzysztonek 14 kvm

Vakant 25 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-13.

- Sida (3 av 19)

Fastigheten ar fultvardesforsakrad | Trygg Hansa. | fdrsédkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 6458fd475bd16

Bredablick Férvaltning Ekonomisk fdrvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband

Luled Energi Elavtal avseenda volym

E.ON Fiarrvarme

Anticimex Skadedjurshekampning

Fastah Service Serviceavtal klottersanering
Bredablick Férvaltning Systematiskt brandsskyddsarbete

Underhall och reparationer

Arets underhall

F&reningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 89 854 kr och planerat underhdll for
1 878 741 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-05-31 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 429 000 kr 2022 f&r kommande ars underhall, detta motsvarar 188
kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett, idéregaende ar skedde 12 dverlatelser.

Under 2022 har 1 uppplatelse skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 6 st. Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 61 medlemmar.

11 tillkommande medlemmar under aret rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under aret rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 64 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningens arsavgifter ar ofdréndrade sedan 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 3 %.

- Sida (4 av 19)

Utdver arsavgiften debiteras samtliga 1agenheter {6r bredband samt kabel-tv.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 2285 2316 2233 2305
Resultat efter finansiella poster* -1517 -1 536 420 -1 413
Férandring av underhalisfond - -264 264 -
Resultat efter tondfdrandringar, exklusive avskrivningar -1 257 -1012 416 -1 153
Sparande kr / kvm 273 263 341 373
Soliditet (%) 38 36 36 33
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 846 852 816 840
Bostadshyra kr / kvm 1377 1327 1421 1403
Lokalhyra kr / kvm 1180 1131 1 006 964
Driftskostnad, kr / kvm 454 437 378 391
Energikostnad, kr / kvm 198 202 185 187
Ranta, kr / kvmn 111 114 152 153
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 188 161 158 131
Lan, kr/ kvm 10 398 10 904 11 460 11 538
Rantekanslighet (%) 15 16 18 18
Snittrénta (%) 1,06 1,04 1,32 1,33

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avsdttning till underhallsfond i krkvm samt lan krkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskett efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

- Sida (5 av 19)

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Vid arets borjan 29 305 943 21 267 212 -34 091 775-1 536 134
Disposition enligt féreningsstdmma -1 536 134 1536134
Uppldsning uppskrivningsfond -146 074 146 074
Avséttning till underhallsfond 429000 -429 000
lanspraktagande av underhallsfond -429 000 429 000
Arets upplatelser/kaptitaltiliskott etc 1 846 860
Arets resultat -1 517 303
Vid arets slut 31152803 21121 138 - -35 481 835-1 517 303

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -35 627 909 -
Arets resultat fore fondférandring -1517 303 2
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -429 000 et
Arets ianspraktagande av underhalisfond 429 000 ©
Uppldsning uppskrivningsfond 146 074 ©
Summa dver/underskott -36 999 138 0

Styrelsen féreslar féljande disposition till {reningsstadmman:

Att balansera i ny rikning -36 999 138

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 2100 004 2121924

Ovriga rorelseintakter 3 185 489 193 806

Summa rorelseintikier 2 285 493 2315730

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5.6 -3 003 194 -3 136 633

Ovriga externa kostnader 7 -202 902 -130 200

Perscnalkostnader 8 -85 423 -65 710

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -260 496 -260 496

Summa rérelsekostnader -3 552 015 -3 593 039

Rérelseresultat -1 266 522 -1 277 309

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1548 452

Réantekostnader och liknande resultatposter -252 329 -259 277

Summa finansiella poster -250 781 -258 825

Resultat efter finansiella poster -1517 303 -1 536 134

Arets resultat -1517 303 -1 536 134

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,17 38 042 041 38 302 537
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 38 042 041 38 302 537
Summa anléggningstillgangar 38 042 041 38 302 537
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -14 941 -
Ovriga fordringar 6 566 6558
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 59 685 54 867
Summa kortfristiga fordringar 51 310 61425
Kassa och bank 13 2 301 851 2881 417
Summa omséttningstillgangar 2 353 161 2 942 842
SUMMA TILLGANGAR 40 395 202 41 245 379

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31152 803 29 305 943
Uppskrivningsfond 21121138 21 267 212

Summa bundet eget kapital 52 273 941 50 573 155

Frilt eget kapital

Balanserat resultat -35 481 835 -34 091 775

Arets resultat -1517 303 -1 536 134

Summa fritt eget kapital -36 999 138 -35 627 909

Summa eget kapital 15274 803 14 945 246
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 15141 803 18 552 700

Summa langfristiga skulder 15 141 803 18 552 700
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 8 555 000 6 297 701 o
Leverantdrsskulder 1 035 990 1048 462 o
Skatteskulder 10 651 7164 o
Ovriga skulder - 9208 I
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 376 955 384 898 '
Summa kortfristiga skulder 9978 596 7 747 433

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 395 202 41 245 379
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 266 522 -1 277 309
Avskrivningar 260 497 260 496
-1 006 025 -1016 813
Erhallen ranta 1548 452
Erlagd rénta -252 330 -259 277
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1 256 807 -1 275638

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 20 765 -2 536
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -36 786 961 037
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1 272 828 -317137
{nvesteringsverksamheten

Arets upplatna lagenheter 1 846 860 1244 264
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1 846 860 1244 264
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5144 103 18 094 700
Amortering av laneskulder -6 297 701 -19 362 099
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 153 598 -1 267 399
Arets kassaflode -579 566 -340 272
Likvida medel vid arets bérjan 2881417 3221689
Likvida medel vid arets slut 2 301 851 2881417

(1} Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f&r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang. z
Fljande avskrivningstider tillampas ~
Materiella anfdggningstifigangar: 2
Byggnader 115-120 &r E
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna ©
" £
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2022-01-01- 2021-01-01- g
2022-12-31 2021-12-31 <
Arsavgifter bostader 1 584 483 1547 136 £
Arsavgifter lokaler - -21 600 P
Hyror bostader 347 035 410 223 o
Hyror lokaler 168 486 186 165
Summa 2100 004 2121924
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 121 759 121 112
Debiterad fastighetsskatt 6 936 6936
Overlatelseavgifter 7 194 15 442
Andrahandsuthyrningsavgifter 28 295 41 698
Ovriga intakter 21 305 8618
Summa 185 489 193 806

- Sida (11 av 19)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 18 807 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 7 249
Armaturer, gemensamma utrymmen 18 365 1700
Dérrar/portar/|las, gemensamma utrymmen 13 959 3 962
VA & sanitet, installationer 29 588 20004
Varme, installationer 8643 18 862
El, installationer 492 -
Vattenskador - 202 354
Klottersanering - 11959
Summa 89 854 266 090
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 156 900 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 203 575 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1115679 -
Huskropp, fonster 392 499 1874 982
Markytor 10 088 -
Summa 1878 741 1874 982 )
°
Not 6 Driftskostnader =
2022-01-01-  2021-01-01- -
2022-12-31 2021-12-31 2
Fastighetsskatt/-avgift 89 499 83 669 .
Teknisk forvaltning 157 855 151 976 ©
Besiktningskostnader 35510 40154 S
Serviceavtal 8 962 8 625 i
Forbrukningsmaterial 17 785 5026 3
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 591 P
El 32 284 25 533 <
Uppvarmning 297 893 321 150 -
Vatten och aviopp 120 440 114 588 g
Avfallshantering 57212 55 960 =
Forsakringar 20 259 18 907 2
Systematiskt brandskyddsarbete 66 381 40 484 g
Hyressattningsavgift 908 - £
Kabel-TV 28 630 27 918 2
Bredband 100 981 100 980 a
Summa 1034 599 995 561
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 3380 2990
Férvaltningskostnader 94 775 104 445
Revision 28 325 14 213
Jurist- och advokatkostnader 7727 809
Bankkostnader 2000 1145
IT-tjanster 431 1471
Ovriga externa tjanster 49 500 4 427
Ovriga externa kostnader 16 764 700
Summa 202 902 130 200

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 65 000 50 000

Summa 65 000 50 000

Sociala avgifter 20 423 15710

Summa 85 423 65 710
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 260 496 260 496

Summa 260 496 260 496

- Sida (13 av 19)

=)
—
©
0
wn
~
s
©
Y
o]
wn
<
=)
ol
[N
£
£
=}
c
-
c
[N
£
3
x
(=}
(]




BREDABLICK

Brf Ekot 1 13(16)
769621-4720

Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 14 079 955 14 079 955
-Mark 4 220 038 4 220 038
18 299 993 18 299 993
Uppskrivningar
- Byggnader 17 388 800 17 388 800
- Mark 5491 200 5491 200
Utgaende anskaffningsvérden 41 179 993 41 179 993
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -1 264 667 -1 150 245
-Uppskrivningar byggnader -1 612 789 -1 4686 715
) -2 877 456 -2 616 960
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -114 422 -114 422
-Arets avskrivningar pa uppskrivningar av byggnader -146 074 -146 074
-260 496 -260 496
Utgaende avskrivningar -3 137 952 -2 877 456
Redovisat véarde 38 042 041 38 302 537
Varav
Bygonader 12 700 866 12 815 288
Uppskrivningar byggnader 15629 937 15776 011
Mark 4 220 038 4 220 038
Uppskrivningar mark 5491 200 5491 200
Taxeringsviarden
Bostader 38 600 000 32 600 000
Lokaler 1 203 000 926 000
Totalt taxeringsvirde 39 303 000 33 526 000
Varav bvggnader 25 453 000 20175000

- Sida (14 av 19)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 33 015 33015
33015 33015

Utgdende anskaffningsvérden 33015 33015

Ingaende avskrivningar

Vid drets bdrian

-Inventarier, maskiner och installationer -33 015 -33 015
-33 015 -33 015

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar -33 015 -33 015

Redovisat virde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter >

2022-12-31 2021-12-31 o
Férutbetalda kostnader 59 685 54 867 N
Summa 59 685 54 867 o

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 301 851 2881417

Summa 2 301 851 2881417
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Not 14 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 555 000 6 297 701
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 15141 803 18 552 700
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 23 696 803 24 850 401
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 23 696 803 24 850 401
Summa 23 696 803 24 850 401
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,55% Lost 1712 701 - 1712701 -
Stadshypotek 1,15%  Lost 4 370 000 - 4370000 -
Stadshypotek 1,60 % 2023-12-30 2 500 000 - - 2500000
Stadshypotek 0,75 % 2025-06-01 4 410 200 - 50000 4360200
Stadshypotek 0,63 % 2024-06-01 5967 500 - 65 000 5902 500
Stadshypotek 0,53 % 2023-06-01 5890 000 - 100 000 5 790 000
Stadshypote 2,82 % 2025-06-01 - 5144 103 - 5144103
Summa 24 850 401 5144103 6297701 23696803

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férléngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 85 818 66 105
Upplupna rantekostnader 5197 11 657 it
Férutbetalda intakter 189 433 166 227 2
Upplupna revisionsarvoden 21 700 14 000 ~
Upplupna driftskostnader 74 807 126 909 5
Summa 376 955 384 898 o
b3
Not 17 Stillda sékerheter o
£
Stéllda sdkerheter Z
2022-12-31 2021-12-31 <
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian £
Fastighetsinteckningar 29 800 000 29 800 00 g
Summa stéllda siékerheter 29 800 000 29 800 000 e
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jacob Hagstrdm Katharina Deisting
Styrelseordférande
Layla Alvey Joel Agnsfeldt

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstadmman i Bostadsréttsféreningen Ekot 1, org.nr 769621-4720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen Ekot 1 for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for daret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dértér att féreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en é&rsredovisning som inte Innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tlildmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppn en rimllg grad av siikerhet om att érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som Innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tlllsammans rimligen kan
tdrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
tattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vl professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund 16r vara uttalanden. Risken
16r att inte uppticka en vasentllg felaktighet till 16ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse tdr var revision f&r att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héan-
syn till omsténdigheterna, men inte 16r att uttala oss om
effektiviteten i den Interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdimtade revisionsbevlsen, om det finns nidgon visent-
lig osékerhetsfaktor som avser sadana hiéindelser eller
torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevls som Inhémtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte léngre kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi médste ocksad Informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
térfattningar

Uttaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revislon av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ekot 1 fér 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter angvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi bar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betritfande fGreningens vinst eller 15rlust. Vid t6rslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av
om utdelningen é&r férsvarlig med hénsyn till de krav som
téreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa  att bokidringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revislonsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

« pid nagot annat sAtt handlat i strid  med
bostadsrattslagen, tllldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men Ingen
garanti 16r att en revision som utiors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tlll dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
uttors baseras pa var professlonella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
térhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
térslag till dispositioner betréffande toreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo, enligt det datum som framgar av var elektroniska
signatur.

Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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