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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Haga Venue far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostédder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa a4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Foreningsfragor

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. att foreningen ar en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-02
Foreningens aktuella stadgar registrerades 2022-11-16
Ekonomisk plan intygsgiven 2022-11-02

Fastighetsforvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Nordr Sverige AB (koncernens moderbolag till Veibo Bygg AB)

fram till upplatelse. Efter upplatelsen skéter Simpleko den ekonomiska forvaltningen.

Foreningsstimmor och stimmobeslut
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-28 och en extra stimma holls 2022-11-11.

Styrelsens sammansiittning

Bjorn Isaksson Ordférande

Maria Wideroth Styrelseledamot

Andreas Sundberg Styrelseledamot till 2022-09-28

Viktoria Banffy Styrelseledamot fran 2022-09-29 - 2023-02-13
Viveka Westerlund Styrelseledamot fran 2023-02-13
Styrelseméten

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 8 protokollforda styrelseméten.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Wérenfeldt, Borevision i Sverige AB
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Fastigheten

Forvirv av fastigheten Stockholm Proteinet 4 har skett genom att forvarva samtliga andelar i Lomvia ost och Lomvia
Nord ekonomiska foreningar, vilka var fastighetségare. Fastigheten har dérefter verlatits till foreningen via en sk.
verksamhetsoverlatelse.

Pa fastigheten uppfors 115 lagenheter i tva byggnader fordelade pa fyra trapphus.

Ligenhetstyp Antal
2 RoK 49

3 RoK 14

4 RoK 38

5 RoK 14
Totalt 115

Bostadslidgenheterna omfattar totalt 7 725 m? BOA (Bostadsarea). Det finns tre lokaler f6r uthyrning som omfattar
totalt 330 m? LOA (Lokalarea).

Foreningen iordningstéller 47 parkeringsplatser, varav 15 for elbilsladdning i ett underliggande garage. Féreningen
forvarvade under aret 50% av Haga Boulevard Parkering AB fran Brf Haga Boulevard (769635-1217). Féreningen
dger sedan tidigare Haga Venue Parkerign AB som planeras att avyttras under 2023.

Foreningens fastighet kommer att ingé i en eller flera gemensamhetsanlaggningar med grannforeningens fastighet
Stockholm Proteinet 1. Anldggningarna ska i huvudsak besta av garage, gardsmark, orangeri, ventilation, cykel-och
miljorum, sprinkler samt till dessa hérande anordningar och installationer.

Foreningen har vidare ett antal servitut avseende fjarvirmeledning, bibehéllande av gatuanldggning, belysning och
skyltar samt draneringsledningar.

Underhall

For fastigheten upprittas en langsiktig underhallsplan.

Avtal
Totalentreprenadavtal tecknades med Veibo Bygg AB 2021-02-25.

Foreningen har ett tecknat avtal med DNB Bank avseende byggnadskreditiv och slutfinansiering efter fardigstdllande
av byggnationen planeras ske via Nordea hypotek.

91 upplatelseavtal &r tecknade.

Forsakring

Foreningens fastighet omfattas av Nordr Sverige AB foretagsforsikring fore och under byggtiden. Féreningen har
tecknat en fullvirdesforsakring med Folksam avseende foreningens fastighet from tilltrddet for respektive etapp.
Styrelseansvarsforsikring och bostadsrittstillagg ingér. Garaget omfattas av en egen tecknad forsékring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid verksamhetsérets utgdng 151 stycken medlemmar varav tre medlemmar fran styrelsen.
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Viasentliga handelser under och efter rdakenskapsaret

Vid verksamhetsarets utgang var upplatelseavtal tecknade for 91 ldgenheter och dérefter har ytterligare elva
upplatelseavtal tecknats. For dvriga ldgenheter dr bindande forhandavtal tecknat, samtliga lagenheter dr ddrmed
salda.

Byggnation lag fore tidplan vilket innebar att tidigare inflyttning kunde erbjudas. Inflyttning sker i fyra etapper under
2023 dar trapphus tva inflyttas i april, trapphus sju i maj, trapphus ett i november och trapphus étta under december.

Ekonomisk plan har upprittats. Styrelsen beslutade i samband med att ekonomisk plan upprittades om fordndring av
manadsavgifter beroende pa att bade kostnader for rénta och drift okat.

Nordr Sverige AB har ldmnat en réntegaranti till foreningen dér Nordr Sverige AB garanterar foreningen en
rantekostnad motsvarande rantenivan 3,25% pé foreningens lan. Garantin géller fran forsta inflyttningen till tre ar
efter att foreningens 1an har slutplacerats.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplételseavgifter enl 4 kap §2 bostadsrittslagen har
lamnats av Garbo forsdkring AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(14 mén)
Nettoomséttning 0 0
Balansomslutning 843 372 662 470
Soliditet (%) 2,2 0,0

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 0 0 0 0
Okning av insatskapital 18 808 000 18 808 000
Belopp vid arets utgiang 18 808 000 0 0 18 808 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen har inga stiende medel till sitt forfogande.

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-11-02
-2022-12-31 -2021-12-31
(14 man)

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 0 0

0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Veibo Bygg AB
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489000623
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2022-12-31

375438474
396 126 913
771 565 387

37500
37500
771 602 887

12 721 000
53252115

90 448
66 063 563

5705 746
71769 309

843 372 196

5(10)

2021-12-31

374 954 436
260 247 270
635201 706

52 000
52 000
635 253 706

0

23 347 664
1474 438
24 822 102

2394611
27216 713

662 470 419
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

18 808 000
18 808 000

18 808 000

630 055 771
630 055 771

140 735
1250412
193 117 278
194 508 425

843 372 196

6 (10)

2021-12-31

S

470 616 233
470 616 233

20595 721
365 038
170 893 427
191 854 186

662 470 419
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen har 2021-02-25 forvérvat samtliga andelar i Lomvia Nord ekonomisk férening
och Lomvia Ost ekonomisk forening. Foreningarna var vid forvérvet innehavare av fastigheten
Stockholm Proteinet 4. Efter kdpet av andelarna genomfordes en verksamhetsoverlatelse varvid
foreningarna overlit hela sin verksamhet till bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningen ér darefter
direkt dgare till fastigheten. Foreningarna har under 2022 salts ut for likvidation.

I samband med verksamhetsoverlatelsen skrevs anskaffningsvirdet for andelarna ned till noll kronor och
vérdet pé fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgédrder motsvarar
fastighetens bokforda viarde marknadsvirdet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som
overstiger det skatteméssiga vardet motsvarande det uppskrivna beloppet.

Bostadsrittsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag som bostadsrittsforeningen overlater fastigheten till ndgon annan. Da
syftet med bostadsrittsforeningen ar att uppléta 1dgenheter och lokaler at sina medlemmar utan
begrinsning i tiden vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Skatter

Eftersom foreningen uppléter mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

8 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort varde mark

Not 3 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
linvesteringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde
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2022-12-31 2021-12-31
374 954 436 0
0 374 954 436
484 038 0
375 438 474 374 954 436
375 438 474 374 954 436
64 380 000
237 654 000
302 034 000
375 438 474 374 954 436
375 438 474 374 954 436
2022-12-31 2021-12-31
260 247 270 0
135 879 643 260 247 270
396 126 913 260 247 270
396 126 913 260 247 270
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Forvarv

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

52 000
12 500
-2 000
-25 000
37500

37500

9 (10)

2021-12-31

0
52 000
0
0
52 000

52 000

Under 2022 saldes andelarna i Lomvia Nord ekonomsik forening samt Lomvia Ost ekonomisk forening

for likvidering.

Foreningen forviarvade dven 50% av Haga Boulevard Parkering AB fran Brf Haga Bouelvard, samt att
25tkr omklassificerades till fordran pa Haga Venue Parkering AB da aktiekapitalet endast uppgick till

25tkr och inte 50tkr som var redovisat forra aret.

Not S Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Haga Venue Parkering AB 100
Haga Boulevard Parkering AB 50
Org.nr

Haga Venue Parkering AB 559301-9275

Haga Boulevard Parkering AB 559301-9267

Not 6 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv hos DNB

Not 7 Ovriga skulder

Forskott frdn kunder

Skulder till Veibo Bygg AB

Skulder till Lomvia Holding Gul AB
Skulder till Nordr Sverige AB
Skulder till Brf Haga Boulevard

Transaktion 09222115557489000623

Bokfort
virde
25000
12 500
37500

Site

Stockholm
Stockholm
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2022-12-31

630 055 771
630 055 771

2022-12-31

11 500 000
26 322 066
81 345 085
73 937 627

12 500

193 117 278

2021-12-31

470 616 233
470 616 233

2021-12-31

11 000 000
9122 066
80 612 959
70 158 402
0

170 893 427
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Not 8 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 132714 180 132714 180
132 714 180 132 714 180

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Bjorn Isaksson Maria Wideroth
Ordf6rande

Viveka Westerlund

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

BoRevision i Sverige Aktiebolag

Niclas Warenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Haga Venue, org.nr. 769639-2096

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haga Venue for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1dmpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Haga Venue for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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