ARSREDOVISNING

1/9 2021 - 31/8 2022

HSB BRF
ENSKIFTESHAGEN
| MALMO

HSB - dar mojligheterna bor






HSB:s Brf Enskifteshagen i Malmo
Org.nr 746000-5718

Styrelsen f6r HSB:s Brf Enskifteshagen i Malmo far harmed avge arsredovisning for réd kenskapséret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsri ttsforeningen har till Andamal att i bostadsri ttsforeningens hus upplata
bostadsld genheter for permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsri ttsforeningens hus byggdes ar 1954 pa fastigheten Radigheten 1 som foreningen innehar
med tomtratt. Fastighetens adress dr Norra Grangesgatan 3 och Viteméllegatan 9-11.

Bostadsri ttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesbrsdkrad hos LansBrséd kringar. Bostadsré ttstilldgg ingar inte i
forsa kringen.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Foreningens 14 genheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 14 35-46

2 42 51-63

3 16 70,5-71,5
4 12 82,5
Totalt 84 4959
Lokaler, bostadsra tt 0 0
Lokaler, hyresra tt 1 65
Garage

Parkeringsplatser 19

Total 14 genhetsyta 5 024 kvm
La genheternas medelyta 59,8 kvm

Total lokalyta 65 kvm

De senaste aren har féreningen paborjad arbetet med byggnad av miljohus. Byggandet forvéntas
vara klar januari 2023.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14/12 2022.
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Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen
Ordforande Sofia Karlsson

Vice ordforande Liana Xhakollari

Sekreterare Anna Gulam

Studieorganisator Edvin Elmersson

IT-ansvarig John Lovén (delar av aret) och Edvin Elmersson (resten av aret)
Utsedd av HSB Henric Lellky

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledamoterna Liana Xhakollari och
Sofia Karlsson.

Foreningens firmatecknare, har varit Liana Xhakollari, Sofia Karlsson Anna Gulam och Edvin
Elmersson.

Revisorer har varit Lars Rebane och Reza Akbari samt revisor fran BoRevision AB utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Mikael Haraldsson och Robin Vikstrom.
Representanter i HSB-fullmé ktige har varit Sofia Karlsson med Liana Xhakollari som suppleant.
Vicevird har varit Adriatik Xhakollari.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foreningen relineat en av stammarna i hus 9 samt paborjat ett arbete med
byggnation av ett nytt miljohus (slutférdes efter rd kenskapsarets slut, slutbesiktigades den 11
januari 2023). Vi har dven startat ett arbete med att fa in offerter for relining av 6vriga stammar.
Den vattenld cka som drabbade vissa medlemmar i 9 a och b under rdkenskapsaret gjorde att
styrelsen beslot att tidigareld gga planerna pa attrelinea samtliga stammar i bada husen. Den
stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes av styrelsen under 2022 och vid besiktningen
framkom att stammarna behover genomga relining.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgdrder: relining, byggnation av miljohus (slutfort den 9 januari 2023) och , leksandsbyte.
asfaltomld ggning av bilparkeringen. Byte av passagesystemet skjuts upp pga dvriga mer
bradskande arbeten.

De planerade kommande underhallsatgd rderna dr beddmda att finansieras delvis med egna medel
fran inre fond och genom nya lan.

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 800 kr/m? bostadsli genhetsyta. Den ©r &r
2022/2023 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 5% och styrelsen beslot att hoja
arsavgifterna med start 1 januari 2023.

Styrelsen anser att avgifterna behovdes hojas pga den pagaende inflationen, samt besked fran vara
leverantor om hojningar av deras fakturor med minst 5 % j vissa fall (t.ex Eon) med 20%.
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 15 277 740 kr. Under aret har féreningen
amorterat 125 000 kr.

Styrelsens intention dratt amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Infor det kommande aret har vi en ekonomi som &r i balans med hjilp av de kommande Hjning av
arsavgifterna vilket ger en mojlighet att utféra de planerande underhéllen delvis med egna medel.

Visentliga fordndringar 1 styrelsens sammansé ttning: Vid Bregdende sti mma valdes 2 ny ledamot,
Anna Gulam och Edvin Elmersson. John Loven gick ut ur styrelsen under verksamhetséret.

Vésentliga avtal: Gemensamt bredband
Gemensamt elavtal

Tomtrattsavgd ld kommer att gélla till 2024-07-01

Medlemsinformation

Under aret har 9 14 genhetsoverlételser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 108 medlemmar

(105 foregéende ar). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsré tter i
foreningen dr att mer &n en medem kan bo 1 samma 14 genhet. HSB Malmd innehar dven ett

medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid sti mman har en bostadsri tt en ©st oavsett

antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska sté llning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsé ttning 4 448 4 447 4319 4304 4338
Rorelsens kostnader -3 711 -3 575 -3 460 -3 527 -4 148
Finansiella poster, netto -111 -232 -298 -297 -297
Arets resultat 626 640 561 479 -106
Likvida medel 3296 2 500 3538 2637 3349
Skulder till kreditinstitut 15278 15403 16 381 16 506 18 123
Fond for yttre underhall 928 748 534 302 21
Balansomslutning 18 571 18 150 18 311 17 833 18 995
Fastigheters taxeringsvarde 65 061 61260 61260 61260 43 019
Soliditet (%) 12 9 6 3 0
Réantekostnad kr/kvm 23 47 60 59 59
Laneskuld kr/kvm 3041 3066 3261 3250 3568
Avgift kr/kvm 800 800 800 800 800
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 127 250
Ianspraktagande 2021/22
av yttre fond
Avsittning ar 2021/22 yttre
fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 127 250

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
747 648 165 439
-91 071 91 071
271 000 -271 000
640 067

927 577 625 577

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning verfores

Foreningens resultat och sti llning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrd kning samt

kassaflodesanalys med noter.
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625 577
625753
1251330

1251 330
1251330
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Arets

resultat

640 067

-640 067
625 753
625 753

Totalt

1 680 404

0

0

0

625 753
2 306 157
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsé ttning
Ovriga intd kter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anld ggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteinti kter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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-
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2021-09-01
-2022-08-31

4078 584
369 468
4 448 052

-127 178
-91 071
-130 206
-2 000 591
-224 141
-602 907
-534 882
-3 710 976
737076

2 855
-114 179
-111 324

625 753

2020-09-01
-2021-08-31

4110022
336 934
4 446 956

-170 021
-31 000
-125 156
-1910 813
-228 468
-575 023
-534 882
-3 575363
871 593

4227
-235752
-231 525

640 067
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pégaende nyanlid ggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna inté kter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12

13
14

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2022-08-31

14 934 811
149 541
15 084 352

500
500
15 084 852

6479
3292 634
24 552
159 600
3483 265

2 968
3486 233

18 571 085

2021-08-31

15 469 693
0
15 469 693

500
500
15470 193

6 464
2499 781
22 040
161 550

2 689 835

318
2 690 153

18 160 346
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder - depositioner

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda inté kter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16,17, 18

19
20

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2022-08-31

127 250
927 577
1054 827

625 577
625 753
1251330
2 306 157

15277 740
17 000
61717

6 620

122 268
779 583

16 264 928

18 571 085

2021-08-31

127 250
747 648
874 898

165 439
640 067
805 506
1 680 404

15402 742
17 000

86 401

8 556

129 372
835 871

16 479 942

18 160 346
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anld ggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2021-09-01
-2022-08-31

625 753
534 882

1160 635

=577
-90 014
1070 044

-149 541
-149 541

0
-125 000
-125 000
795 503

2500 099
3295602

2020-09-01
-2021-08-31

640 067
534 882

1174 949

-29 994
187 104
1332 059

-1 391 316
-1 391 316

-978 253

0

-978 253
-1 037 510

3 537 609
2500 099
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférd ndrade ja mbrt med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intd kter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som ahallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det 4 sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och

intd kterna kan berd knas pa ett tillbrlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som dr belbrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprdktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gé llande 2021/2022.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmi ssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 54 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forva ntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,02 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berd knat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréd knas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bosti der

Hyresinté kter lokaler, moms
Hyresintd kter garage och p-platser
Diverse avdrag

Not 3 Ovriga intiikter

El moms
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms

Ovriga inté kter- 6verlatelser/pantavgifter, bastuavgifter m.m

Ersdttning fran forsd kringsbolag

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostd der

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tv ttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation forsd kringsédrende
Reparation, ovrigt
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2021-09-01
-2022-08-31

4011984
0

66 600

0

4 078 584

2021-09-01
-2022-08-31

188 750
117 396
27216
36 106
369 468

2021-09-01
-2022-08-31

11 950
78 706
1659
127179

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2020-09-01
-2021-08-31

4011984
40 667
57 450

-79

4110 022

2020-09-01
-2021-08-31

183 070
74 697
50 602
28 565

336 934

2020-09-01
-2021-08-31

1 500
1375
8422
4250
6261
12 533
1960
5730
2 000
0

109 521
16 469
170 021
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH VA/sanitet
Planerat UH Ventilation
Planerat UH el/tele

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtré ttsavgd H kommer att gidlla from. 2024-07-01

Fastighetsskotsel och lokalvéard

El

Uppvarmning

Vatten

Sophd mtning/ki llsortering conteiner
Tomtri ttsavgé lder

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet ansti 1lda
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2021-09-01
-2022-08-31

0
50 733
40 338
91 071

2021-09-01
-2022-08-31

71 144
319 027
792 994
240 038
106 199
261 248
209 940

2000590

2021-09-01
-2022-08-31

138 344
10 250
73 564

222 158

2021-09-01
-2022-08-31

1
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2020-09-01
-2021-08-31

31000
0
0
31000

2020-09-01
-2021-08-31

69 659
281 718
762 874
233 008
101 975
261 248
200 332

1910 814

2020-09-01
-2021-08-31

130 429
9700
88 340
228 469

2020-09-01
-2021-08-31

1
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Loner och andra ersd ttningar - vicevard
Loner anstédllda - fastighetsskotare
Arvoden valberedning

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Uttagskatt

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2021-09-01
-2022-08-31

105 000
10 000
15 000

254 680

2 000

386 680

133 093
83 134
216 227

602 907

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2020-09-01
-2021-08-31

105 000
10 000
15 000

237 195

0

367 195

127 526
80302
207 828

575 023
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Not 10 Byggnader

Ingiende anskafthingsvérden
Nyanskaftning - miljohus o relining
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsva rden mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar
Forvéantad kostnad miljohus ca 1 650 000 kr
Forvantad kostnad relining ca 5 500 000 kr

Ingdende anskaffningsvérden
Arets inkop - miljohus

Omiklasificering - aktivering kulvert och ventiler

Arets inkop - relining
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmd

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
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2022-08-31
26 438 722
0

26 438 722
-10 969 029
-534 882
-11 503 911
14 934 811
41 261 000

23 800 000
65 061 000

2022-08-31
0

123 416

0

26 125

149 541

149 541

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

24 552
24 552

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2021-08-31

24 948 831
1489 891
26 438 722

-10 434 147

-534 882
-10 969 029
15 469 693
36 260 000

25000 000
61260 000

2021-08-31
98 575
1391316
-1 489 891

0
0

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

22 040
22 040




HSB:s Brf Enskifteshagen i Malmo
Org.nr 746000-5718

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna ranteinté kter

Ovr forutb kostn - fastighetsforsi kring, tomtri ttsavgi 1d m.m

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar foérdelning av 1an.

Riéintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 2953384605 0,40 2022-02-28
Nordea Hypotek 39758269747 1,62 2023-02-28
Stadshypotek 296406 1,81 2022-09-30
Stadshypotek 816854 4,14 2021-10-30
Stadshypotek 817871 4,04 2021-10-30
Swedbank Hypotek 2951310149 1,24 2022-02-25
Swedbank Hypotek 2951310214 0,45 2022-02-28
Swedbank Hypotek 2954103962 1,72 2022-10-28
Nordea Hypotek 39758269712 1,61 2023-02-27

Transaktion 09222115557485389520

Signerat SK, HL, LX, AG, LR, RA, VG, EE

2022-08-31
1993
157 606
159 599
2022-08-31
747 648
271 000
-91 071
927 577
2022-08-31
20 030 000
20 030 000

Lanebelopp

2022-08-31

0

7775 744

1 902 000

0

0

0

0

3874 996

1725 000

15277 740

2021-08-31
2577
158 973
161 550
2021-08-31
533 648
245 000
-31 000
747 648
2021-08-31
20 030 000
20 030 000

Lanebelopp

2021-08-31

6 350 744

0

1902 000

1 394 996

2 480 000

1 775 000

1 500 000

0

0

15 402 740
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden &r 125 000 kr
Beriknad skuld om 5 & 14 652 740 kr.

Berd knad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Uttagsskatt

Personalens ki llskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto for moms
Péminnelser/6verlatelser till HSB
Medlemmars reparationsfond/inre fond

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader
Ovriga upplupna kostnader - arvod, el, virme, revision m.m.
Forutbetalda hyror och avgifter
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2022-08-31

15277 740
15 277 740
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Enskifteshagen i Malmg, org.nr. 746000-5718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Enskifteshagen i Malmd for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557485667019

Signerat RA, LR, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enskifteshagen i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimo 2023-01-24

Digitalt signerad av

Valon Gashi Lars Rebane Reza Akbari
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557485667019 Signerat RA, LR, VG




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
rattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhéll. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaftningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ér, baserat pd markvirdet och en rdnta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omsattningstill-
gangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen f6r
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna érsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta d&ven om
det inte star négot i drsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




