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Kungsbacka
434 51 KUNGSBACKA

Datum: 2022-08-25

Beslut om Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut fran byggnadsndmnden, taget av handléggare enligt delegeringsordningen

Diarienummer: BN 2022-001002

Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Fastighet: SLATTHALL 1:12, SLATTHALL 1:13, SLATTHALL 1:14
(SLATTHALLSVAGEN 11, SLATTHALLSVAGEN 13, SLATTHALLSVAGEN 15)
Beslut: D 2022-002794, 2022-08-25

Beslut

Byggnadsnamnden lamnar positivt forhandsbesked och medger att tre (3) enbostadshus kan byggas
pa fastigheterna. Beskedet dr bindande for nimnden 1 tva ar. For att starta den sokta atgdrden kravs
bygglov. Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgdrden far pabdrjas.

Slutligt stéllningstagande till husens placering och utformning ska ske i samrad med
Byggnadsforvaltningen.

Det dr inte ndgon forutsittning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderétt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller dirmed utanfér provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet kommer dven att skickas till berdrda sakigare.

Redogorelse av arendet

Ansokan kom 2022-04-04 och giller lokalisering av tre enbostadshus inom fastigheterna Slétthall
1:12, Slétthall 1:13, Slétthall 1:14. Ansokan bedoms vara komplett 2022-06-30.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Avlopp

Fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och avlopp via VA-férening Idala Avlopp Ekonomisk
forening. Intyg fran foreningen som styrker mojlighet att ansluta inkom 2022-08-21.
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Inkomna synpunkter

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fi tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.
Remisser

Forvaltningen for Teknik har i remissvar meddelat foljande géllande vandplats for sopbil och
slambil for enskilt avlopp,
Insamling av hushallsavfall och slamsugning av enskilt avlopp dr mdjlig att utfora fran fastigheterna
om en véindplan iordningstillas enligt situationsplan.

Véndplanen skall ha en radie om 9 meter med en hindersfri remsa runt om pa 1,5 meter for att tillata
rundkorning. Alternativ till det kan vara att man iordningstiller en vindplan som tillater en sa kallad

T-véndning och utformas enligt bifogad mall.

Avdelningen for Miljo & Hilsoskydd har i remissvar meddelat f6ljande géllande forsorjning med
vatten och avlopp,

Sokande har vid telefonsamtal 2022-06-27 informerat om att det till de 3 fastigheterna planeras att via
en gemensam ledning, ansluta till kommunalt vatten och avlopp via Idala Avlopp Ek Foérening.
Uppgiften bedoms vara trovérdig.

Innan Miljo & Hilsoskydd kan yttra sig dver en eventuell remiss géllande bygglov maste sokanden
inkomma med ett medgivande och/eller medlemsbevis fran berdrd avloppsforening. Om anslutning
inte ar mojlig maste en ansdokan om anldggande av enskilt avlopp inlimnas.

(Milj6 & Hélsoskydd har informerat sokande om de krav som géller i detta omréde som klassas som
hog skyddsniva avseende miljoskydd, for att fa tillstdnd for enskild avloppsanlidggning. Kraven
bedoms vara mojliga att uppfylla for de aktuella fastigheterna)

Miljo & Hailsoskydd har inga invéndningar mot den planerade 19sningen med anslutning till
kommunalt vatten och avlopp via avloppsforening.

Avdelning Hallbar utveckling har i remissvar meddelat foljande géllande paverkan pd naturmiljon,

Samhiéllsbyggnadskontoret har granskat handlingarna och gor en bedémning om nybyggnationen
eventuella paverkan pa omradet som &r utpekat i naturvérdsplanen samt omradet som klassats i dngs-
och betesmarksinventeringen. Inom fastigheter for tinkt byggnation finns vissa naturvirden
registrerade knutet till tridbdrande betesmarker med indikatorarter som visar pa hdvdad mark sedan
lang tid tillbaka enligt 4ngs- och betesmarksinventeringen. Detta i kombination med att denna typ av
miljoer ar beskrivna i naturvardsplanen gor att en naturvérdesinventering infor byggnation dr befogat.
Detta for att sékerstilla att kunskapskravet 1 miljobalken &r uppfyllt och sikerstélla att hinsyn tas till
omradets naturvirden i bygg- och driftskedet.

Upplysning:

Fastigheten ligger inom ett omrade som utpekats i naturvardsplanen (objekt 92 LOFTAANS
DALGANG). Riktlinjer for Landsbygdsutveckling i den nya Oversiktsplanen ska tas i beaktande i
bygglovsprocessen.

Sokande har fatt ta del av inkomna remissvar och men har inte inlimnat nagot bemdtande.
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Motivering till beslut

Ansokan avser nybyggnad av tre (3) enbostadshus inom fastigheterna Slétthall 1:12, Slétthall 1:13
och Slétthall 1:14.

Fastigheten Slatthall 1:12 har en areal av 2 065 kvm, Slétthall 1:13 har en areal av 2 048 kvm och
Slatthall 1:14 har en areal av 2 078 kvm och ar beldgna utanfor detaljplanerat omrade.

Fastigheterna avstyckades for bostadsdndamal 2002-10-21. I samband med avstyckningen bildades
samfalld mark, Slitthall S2, f6r parkering och infiltrationsanldggning.

Den aktuella lokaliseringen ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetsforklarad 2022-01-
26 och ér beldgen utanfor utvecklingsorter. Kommunen vill verka for en battre balans mellan den
expansiva vistra sidan och den modest vixande Ostra delen. Ansdkan &r saledes forenlig med
Kungsbackas oversiktsplan for bebyggelseutveckling.

Det har inte i forvaltningens utredning i 6vrigt framkommit nagra starka allménna intressen eller
andra motstaende intressen som talar mot att férhandsbesked ska beviljas.

I provningen av ett forhandsbesked &r det viktigt att ta platsens lokala forutsattningar i beaktande.
Bland annat ska ny bebyggelse ta hinsyn till bevarandet av natur- och terrdngférhallanden.
Lokaliseringen ligger ldngs Slétthallsvdgen och placeringen gor att bebyggelsestrukturen knyter an
med det befintliga for en god helhetsverkan.

Lokaliseringen bildar en struktur som stimmer 6verens med det befintliga bebyggelsemonstret diar
byggnader dr placerade i en rad langs med bergsfoten och i landskapets kanter med stod av hojder
och skogsomraden.

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL meddelas att den foreslagna atgérden kan tillatas med
hénvisning till motiveringen nedan. Férhandsbesked ska ges for en dtgird pa ett omrade utanfor
detaljplan bland annat om atgérden inte forutsatter planldggning. Det 4r en kommunal angeldgenhet
Detta beslut har fattats av tjanstemén vid Bygg- och miljéforvaltningen enligt byggnadsndmndens
delegeringsordning. att planldgga anvdndningen av mark och vatten och kommunen har ddrmed att
beddma nir planldggning krévs innan bygglov kan ges. Prévningen av markens ldmplighet for
bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljons utformning ska ske genom detaljplan nér ett nytt
byggnadsverk ska uppforas pa en plats dér det rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse, se 4
kap. 2 § forsta stycket 3 a) PBL. Om byggnadsverket provas i samband med en prévning av
ansOkan om forhandsbesked och anviandningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan behdvs dock ingen detaljplan, se 4 kap. 2 § andra stycket. Enligt
forvaltningens diariesystem rader det i dagsldget inget avsevért hogt bebyggelsetryck i omradet.
Forvaltningen bedomer att det inte finns nagra sddana motstaende intressen som talar mot en
lokaliseringsprovning i samband med prévningen av bygglov. Detaljplanldggning behdvs da inte.

Bedomningen gors att bebyggelsen i omradet i dagsliget inte dnnu har nétt den niva att
oversiktsplanens intentioner och de allménna intressen som kommer till uttryck i den motverkas.
Bebyggelsetrycket bedoms heller inte ha natt den niva att enskilda tillkommande bostéder behdver
provas i storre sammanhang i detaljplan.

Om bebyggelsetrycket skulle 6ka inom omréadet bor forvaltningen i det ldget inte foregripa den
samlade bedomning som maéste ske i form av detaljplan genom att ta stéllning i det ena drendet efter
det andra.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt 9 kap. 31 § punkt 3 PBL da byggnaden
kommer vara ldmpligt placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Vidare bedomer forvaltningen att tgirden inte innebdr en sddan betydande oldgenhet som avses i 2
kap. 9 § PBL. Forhandsbesked ska dérfor beviljas.

Det har inte i forvaltningens utredning i 6vrigt framkommit nagra starka allménna intressen eller
andra motstaende intressen som talar mot att forhandsbesked ska beviljas.

Detta beslut har fattats av tjdnstemén vid Bygg- och milj6forvaltningen enligt byggnadsndmndens
delegeringsordning.

Amanda Mellbin
Bygglovshandlaggare

Hur du overklagar

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du skriva till byggnadsnimnden med adress Kungsbacka
kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka.

I brevet anger du diarienummer, beslutsdatum och beslutsnummer for det beslut du vill 6verklaga,
samt varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du vill att beslutet ska édndras. Ange ocksa dina
kontaktuppgifter i form av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress. Om du vill
hinvisa till handlingar som stddjer din stdndpunkt ska du bifoga dem. G16m inte att underteckna
overklagandet.

Byggnadsndmnden maste ha fatt ditt 6verklagande inom tre veckor fran den dag som du fick del av

beslutet. Om 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid sinder byggnadsndamnden 6verklagandet vidare

till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn som provar det dverklagade beslutet. Om dverklagandet kommer in
for sent kommer det att avvisas.
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