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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kaptenen i Lomma far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 20 augusti 2021 t.o.m 31 december 2022, vilket &dr foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 18 januari 2023 forvérvat fastigheten 25:155 i Lomma kommun. Forvérvet omfattar
dven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 31 januari 2023.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av fyra flerbostadshus innehallande 31 lagenheter och 13 radhus,
totalt 44 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 203 m>. Féreningen kommer att disponera 6ver 47
parkeringsplatser varav samtliga i garage. Av foreningens p-platser kommer 18 platser vara forsedda med
laddstolpar for elbilar samt tva vara MC-platser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomaérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stallda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Energiforbrukning tas fram till forsta tilltrédet.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréittsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer véilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor én
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas cykelforrad, barnvagn- och rullstolsférrad, 6vernattningsrum samt
extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Visentliga servitut
Till férmén for foreningens fastighet kommer det att finnas servitut avseende underjordiska ledningar
samt servitut avseende utvéndiga trappor.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingéngen och utgangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en odkta
bostadsréttsforening. Féreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsréttsforening i enlighet med
inkomstskattelagen.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare d4gd bostad
jamstélls dock foreningen med en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs dr under
uppforande. Vid en dverlatelse riknas foreningens skattemissiga status vid arets ingang nér
kontrolluppgifts uppréttas.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnadenerna ér under uppforande och kommer troligen att dséttas vardear 2023. Entreprendren svarar
for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdeéret.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 19 januari 2023. Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter erhdlls av Bolagsverket
den 31 januari 2023. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 1 februari 2023.
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Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el som
debiteras efter faktisk forbrukning bli 1106 kr/m. Kostnaden for varmvattenforbrukning samt
elforbrukning berdknas uppga till i genomsnitt ca. 15 kr/m: respektive ca. 45 kr/me. Foreningen kommer
att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el. Insatser och upplételseavgifter uppgér enligt ekonomisk plan till ca.
56 293 kr/me.

Foreningens ekonomiska overtagande fran Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 31 december 2023.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under oktober 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 302 800 000 Insatser 136 603 000
Upplételseavgifter 99 997 000

Léan 66 200 000

302 800 000 302 800 000

Inflyttningen i foreningens fastighet beréknas paborjas under juni 2023. Vid érets slut var 35
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar fyra.

Styrelse

Styrelsen har efter bildandeméte den 5 juli 2021 haft foljande sammanséttning:
Johan Halla Ledamot 1) Ordf6rande

Bo Persson Ledamot 1)

Alf Larsen Ledamot

Gunilla Persson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit fem st protokollférda sammantriaden. Under aret har en extra foreningsstimma hallits,
dér det beslutades att godkdnna inglasning av balkonger under sérkilda forutséttningar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.
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Revisorer

Ernst & Young

Huvudansvarig Erik Mauritszon Ordinarie
Ernst & Young Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 augusti 2021.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser

Forskott

Belopp vid érets ingéng 0
Inbetalda forskott 3 560 000
Belopp vid arets utgéng 3560 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenoren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbdér alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

2 65 781
65 781

3 500 000
3500 000
3 565 781

3 565 781
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2 Ovriga fordringar
2022-12-31

Skattekonto 5781
5781

Not 3 Eget kapital
Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fore medlemskap. Inbetalningen hanteras
och bokfors som bundet eget kapital.

Not 4 Ovriga skulder
2022-12-31
Skatteskuld 4 065
Sociala avgifter 1716
Fordran Entreprendr 60 000
65 781

Bostadsrittsforeningen Kaptenen i Lomma
Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Halla Bo Persson
Ordforande Ledamot
Alf Larsen

Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kaptenen i Lomma far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 20 augusti 2021 t.o.m 31 december 2022, vilket &dr foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 18 januari 2023 forvérvat fastigheten 25:155 i Lomma kommun. Forvérvet omfattar
dven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 31 januari 2023.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av fyra flerbostadshus innehallande 31 lagenheter och 13 radhus,
totalt 44 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 203 m>. Féreningen kommer att disponera 6ver 47
parkeringsplatser varav samtliga i garage. Av foreningens p-platser kommer 18 platser vara forsedda med
laddstolpar for elbilar samt tva vara MC-platser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomaérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stallda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Energiforbrukning tas fram till forsta tilltrédet.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréittsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer véilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor én
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas cykelforrad, barnvagn- och rullstolsférrad, 6vernattningsrum samt
extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Visentliga servitut
Till férmén for foreningens fastighet kommer det att finnas servitut avseende underjordiska ledningar
samt servitut avseende utvéndiga trappor.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingéngen och utgangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en odkta
bostadsréttsforening. Féreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsréttsforening i enlighet med
inkomstskattelagen.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare d4gd bostad
jamstélls dock foreningen med en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs dr under
uppforande. Vid en dverlatelse riknas foreningens skattemissiga status vid arets ingang nér
kontrolluppgifts uppréttas.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnadenerna ér under uppforande och kommer troligen att dséttas vardear 2023. Entreprendren svarar
for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdeéret.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 19 januari 2023. Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter erhdlls av Bolagsverket
den 31 januari 2023. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 1 februari 2023.
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Enligt ekonomisk plan beréknas &rsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el som
debiteras efter faktisk forbrukning bli 1106 kr/m. Kostnaden for varmvattenforbrukning samt
elforbrukning berdknas uppga till i genomsnitt ca. 15 kr/m: respektive ca. 45 kr/me. Foreningen kommer
att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el. Insatser och upplételseavgifter uppgér enligt ekonomisk plan till ca.
56 293 kr/me.

Foreningens ekonomiska overtagande fran Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 31 december 2023.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under oktober 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 302 800 000 Insatser 136 603 000
Upplételseavgifter 99 997 000

Léan 66 200 000

302 800 000 302 800 000

Inflyttningen i foreningens fastighet beréknas paborjas under juni 2023. Vid érets slut var 35
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar fyra.

Styrelse

Styrelsen har efter bildandeméte den 5 juli 2021 haft foljande sammanséttning:
Johan Halla Ledamot 1) Ordf6rande

Bo Persson Ledamot 1)

Alf Larsen Ledamot

Gunilla Persson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit fem st protokollférda sammantriaden. Under aret har en extra foreningsstimma hallits,
dér det beslutades att godkdnna inglasning av balkonger under sérkilda forutséttningar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.
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Revisorer

Ernst & Young

Huvudansvarig Erik Mauritszon Ordinarie
Ernst & Young Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 augusti 2021.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser

Forskott

Belopp vid érets ingéng 0
Inbetalda forskott 3 560 000
Belopp vid arets utgéng 3560 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenoren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbdér alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not

2021-08-20
-2022-12-31
(17 mén)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

2 65 781
65 781

3 500 000
3500 000
3 565 781

3 565 781
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

3 560 000
3560 000

3560 000

5781
5781

3565 781
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2 Ovriga fordringar
2022-12-31

Skattekonto 5781
5781

Not 3 Eget kapital
Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fore medlemskap. Inbetalningen hanteras
och bokfors som bundet eget kapital.

Not 4 Ovriga skulder
2022-12-31
Skatteskuld 4 065
Sociala avgifter 1716
Fordran Entreprendr 60 000
65 781

Bostadsrittsforeningen Kaptenen i Lomma
Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Halla Bo Persson
Ordforande Ledamot
Alf Larsen

Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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