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Styrelsen for BostadsriitsfOreningen

am = . bergsd - héirmed
Forvaltningsberattelse s i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-03-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-11-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-23.

Féreningen har sitt site i Malmo kommun.

Arets resultat r ligre 4n foregaende r framfor allt p.g.a. foreningen har haft hogre rintekostnader och reparations- och
underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 4% till 4%.

Kommande verksamhetsar har foreningens 1an som villkoréndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
1an. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under
aret frdn 100% till 79%.

I resultatet ingér avskrivningar med 137 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -365 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Falster 1 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 lédgenheter samt

3 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppford 1947 och har virdear 1948. Fastighetens adress dr Bobergsingen 2 A-D,
Roskildevigen 3 och Mariedalsvigen 66.

Fastigheten ér fullvdrdeforsikrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 6
3 rum och k&k 17
4 rum och kok 2
5 rum och kok 3
6 rum och kok 1
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Total tomtarea 2 798 m?

Bostédder bostadsriitt 2 414 m?
Total bostadsarea 2 414 m?
Lokaler bostadsritt 182 m?
Garagelokaler 1225 m?
Total lokalarea 1407 m?
Arets taxeringsvirde 53 628 000
Forgéende érs taxeringsvirde 49108 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 134 tkr och planerat underhall for 306 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 575 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 238 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 575 tkr (238 kr/m2.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte kall- och varmvattenstappar 2002
Utbyte tak 2012
Utbyte av balkonger 2012

Kallvattenstam

Rénnor pa balkonger

Fiber 2013
Miljshus 2016
Stambyte tappvattenledningar 2019
Huskropp utvéndigt 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvéttmaskin 39 tkr
Kodlas 11 tkr
Stamventiler 256 tkr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frans af Malmborg Ordfrande 2023

Jessica Oinas Sekreterare 2023

Ann Aberg Olsson Ledamot 2023

Hans Ahrland Ledamot 2023

Anthony Makowski Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Britta Thomé Suppleant 2023

Hampus Wetterstrand Suppleant 2023

Wiveca Hane Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Hallberg Fortroendevald revisor 2023
Peter Larsson Fortroendevald revisor 2023
Martin Samuelsson Revisorssuppleant 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hanne Hoglund Ryden 2023
Jessica Svensson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 35 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 456 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid ridkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1530 1648 1561 1478 1369
Resultat efter finansiella poster -501 622 185 -1 837 -305
Arets resultat -501 622 185 -1 837 -305
Resultat exkl. avskrivningar -365 759 321 -1 701 -168
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avsittning till underhéllsfond -940 294 174 -1 852 -159
Balansomslutning 26 796 27 825 5062 4932 4674
Soliditet % -8 -6 -44 -49 -13
Likviditet inkl. laneomférhandlingar
kommande ar 4 4 - - -
Likviditet inkl. laneomférhandlingar
kommande ar 79 100 148 136 228
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 456 380 345 314 285
Driftkostnader, kr/m? 476 297 380 1138 539
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 358 297 314 346 263
Rinta, kr/m? 222 24 25 28 24
Lén, kr/m? 10 923 11 046 2608 2680 1959
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Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 45400 0 -2286 893 622 602

Extra reservering for underhall enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 622 602 622 602

Reservering underhallsfond 575 000 -575 000

lanspréktagande av underhéallsfond -305 700 305700

Arets resultat 501492

Vid Arets slut 45400 269 300 -1 933 591 -501 492

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 664 292

Arets resultat -501 492

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -575 000

Arets janspraktagande av underhallsfond 305 700

Summa -2 435 083

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2435083

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1529710 1648 778
Ovriga rorelseintikter Not 3 45011 83293
Summa rérelseintikter 1574721 1732071
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1234 566 -769 800
Ovriga externa kostnader Not 5 -91 631 -91 768
Personalkostnader Not 6 -42 537 -48 716
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -136 527 -136 527
Summa roérelsekostnader -1 505 261 -1 046 811
Rorelseresultat 69 459 685 259
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 " 4192 105
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -575 143 -62 763
Summa finansiella poster -570 951 -62 658
Resultat efter finansiella poster -501 492 622 602
Arets resultat -501 492 622 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgaingar

Byggnader och mark Not 10 26 172 597 26 633 012
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 67178 70 291
Summa materiella anliggningstillgingar 26239 775 26 703 303
Summa anliggningstillgadngar 26 239 775 26 703 303
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4335 -739
Ovriga fordringar Not 12 4998 801503
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 44 592 32 895
Summa kortfristiga fordringar 53 925 833 659
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 502 515 288 677
Summa kassa och bank 502 515 288 677
Summa omsiittningstillgangar 556 440 1122 336
Summa tillgangar 26 796 215 27 825 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 400 45 400
Fond for yttre underhall 269 300 0
Summa bundet eget kapital 314700 45 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1933 592 -2 286 893
Arets resultat -501 492 622 602
Summa fritt eget kapital -2 435 083 -1 664 292
Summa eget kapital -2 120 384 -1 618 892
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 363 376 0

Summa langfristiga skulder 14 363 376 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 991 487 28 675 619
Leverantorsskulder 141 738 106 397
Skatteskulder 3498 20 682
Ovriga skulder Not 16 58 493 329 572
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 358 007 312 261
Summa kortfristiga skulder 14 553 223 29 444 531
Summa eget kapital och skulder 26 796 215 27 825 639
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 801 422 622 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 136 527 136 527
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -364 964 759 129
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 779 734 -796 013
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -207 176 236 675
Kassaflode fran den lopande verksamheten 207 594 199 792
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 327 000 -22 840 345
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 327 000 -22 840 345
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld -320 756 21904 369
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -320 756 21 904 369
Arets kassaflode 213 838 -736 184
Likvidamedel vid arets borjan 288 678 1024 862
Likvidamedel vid arets slut 502 515 288 678

Upplysning om betalda réintor
Fér erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ackumulerade forbittringar tidigare #n 1998 Linjar 50
Byte av kall- och varmvattenstammar Linjdr 20
Utbyte av tak Linjér 50
Utbyte av balkonger Linjér 50
Kallvattenstam Linjar 50
Rénnor pé balkonger Linjér 40
Fiber Linjér 30
Miljshus Linjér 20
Mark dr inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1100316 916 985
Arsavgifter, lokaler 130 396 108 669
Hyror, garage 267 767 310728
Moms pa garage 2016 - 2021 -277 406 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -22 911 -19 152
Brénsleavgifter, bostider ’ 331 548 331 548
Summa nettoomsittning 1529 710 1648 778
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 37 500 37 500
Ovriga ersittningar 6 249 8568
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 3
Ovriga rorelseintékter 1260 1381
Forsdkringsersattningar 0 35 841
Summa ovriga rorelseintékter 45 011 83 293
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -305 700 0
Reparationer -134 067 -49 304
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 888 -71 768
Tomtrittsavgild 0 -2 688
Forsdkringspremier -17 595 -17 359
Kabel- och digital-TV -66 050 -63 284
Serviceavtal 0 -1329
Obligatoriska besiktningar -13 819 0
Sné- och halkbekémpning -6 150 -12 829
Forbrukningsinventarier -1 678 -3 542
Vatten -74 631 -80 591
Fastighetsel -84 175 -57 114
Uppvérmning -307 600 -324 156
Sophantering och dtervinning -21 256 -21 901
Forvaltningsarvode drift -126 957 -63 933
Summa driftskostnader -1 234 566 -769 800
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -72 559 -69 633
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 639
Kreditupplysningar -2 605 -1 958
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -5 040 -8 568
Medlems- och foreningsavgifter -5290 -5230
Konsultarvoden -4 037 0
Bankkostnader -2 100 -2 740
Summa 6vriga externa kostnader -91 631 -91 768
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -34 486 -35 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3999
Sociala kostnader -8 051 -9717
Summa personalkostnader -42 537 -48 716
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -129 473 -129 473
Avskrivning Markanldggningar -3942 -3942
Avskrivning Installationer -3 113 -3113
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -136 527 -136 527
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Riénteintédkter fran bankkonton 3936 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 126 47
Ovriga rinteintikter 129 58
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 4192 105
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -478 008 -62 600
Ovriga rintekostnader -97 135 -163
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -575 143 -62 763
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 7 139218 7139218
Mark 22 840 345 0
Markanldggning 78 840 78 840
30 058 403 7 218 058
Arets anskaffningar
Mark -327 000 22 840 345
-327 000 22 840 345
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29731 403 30 058 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3401 081 -3271 609
Markanldggningar -24 309 -20 367
-3 425 390 -3 291 976
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -129 473 -129 473
Arets avskrivning markanldggningar -3 942 -3 942
-133 415 -133 415
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 558 805 -3 425 391
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 172 597 26 633 012
Varav
Byggnader 3608 663 3738 136
Mark 22 513 345 22 840 345
Markanlédggningar 50 589 54 531
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 219252 219 252
Installationer 93 375 93 375
312 626 312 626
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 312 626 312 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -219252 -219252
Installationer -23 085 -19 973
-242 337 -239 224
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -3 112 -3 112
-3 112 -3 112
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -219252 -219 252
Installationer -26 197 -23 085
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -245 449 -242 337
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 178 70 290
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 67 178 70 290
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4998 3158
kortfristiga lanefordringar 0 798 345
Summa ovriga fordringar 4998 801 503
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 18 805 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 140 18 140
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 647 9465
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5290
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 592 32895
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Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 200 200

Transaktionskonto 502 315 288 477

Summa kassa och bank 502 515 288 677
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 28 354 863 28 675 619

Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -146 944 0

Nista &rs villkorsindring pd langfristiga skulder till kreditinstitut -13 844 543 -28 675 619

Langfristig skuld vid arets slut 14 363 376 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2022-08-29 524 700,00 -524 700,00 0,00 0,00
SBAB 2022-09-15 4253 625,00 -4 253 625,00 0,00 0,00
SBAB 2,49% 2026-04-16 7328 632,00 0,00 73 472,00 7255 160,00
SBAB 2,88% 2032-04-16 7328 632,00 0,00 73 472,00 7255 160,00
SBAB 2,25% 2022-10-03 7 329 630,00 0,00 73 480,00 7256 150,00
SBAB 2022-12-15 1 910 400,00 -1 910 400,00 0,00 0,00
SBAB 3,15% 2023-03-15 0,00 6 688 725,00 100 332,00 6588 393,00
Summa 28 675 619,00 0,00 320 756,00 28 354 863,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska 13 844 543 kr villkorsdndras och 146 944 kr amorteras varfor totalt 13 991 487 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 255 160 kr till betalning mellan 2 och 5
&r efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhdller nya krediter vid lanens
villkorséindringsdag #r kvarstdende 1&n i foreningen efter 5 &r 26 583 863 kr.

Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 327 000
Skuld for moms 37 158 0
Skuld sociala avgifter och skatter 21335 0
Avrakning hyror och avgifter 0 -120
Clearing 0 2 692
Summa ovriga skulder 58 493 329 572
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 997 12 552
Upplupna réntekostnader 2796 304
Upplupna driftskostnader 0 4 665
Upplupna elkostnader 91720 7314
Upplupna virmekostnader 43 008 51171
Upplupna revisionsarvoden 0 3503
Upplupna styrelsearvoden 35000 37 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 115 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 256 371 195 751
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 358 007 312 261
Not Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 767 000 7269 000

Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har limnats
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i brf Bobergsdngen med organisationsnummer 746000-1121

Vi har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i brf
Bobergséngen for ar 202§ Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Vart ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig grund for véra
uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen/arsredovisningslagen och
ger dirmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att Arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for '

foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Malmd den :j O GF&’I"( g/ 0%3
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Lars Hallberg Peter LarsSon,
Féreningsvald revisor Foreningsvald revisor







Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrtt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som strsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig frdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror freningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l&n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhall som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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/frsredovisningen dr upprdttad av

Bostadsrattsforeningen i isviisprisze

Bobergscingen i samarbete med

B O b e rg S é n g e n Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Lintt
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