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Stadgar för Bostadsrättsföreningen Jullestigen 6
Antagna den 13 lanuan 2017

f:3 1 Föreningens namn
Föremngens namn ar Bostadsrättsföreningen Jullestigen 6.

% 2 Ändamål och verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttj ande och utan hdsbegränsning.
Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föremngens hus, om marken
ska användas som komplement till bostadslägenhet e41er1o]<a1.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på gmnd av upplåtelsen.

Medlem  som innehar  bostadstaätt kallas  bostadsrättshavare.

% 3 Föreningens säte
Föreningens styrelse har sitt säte i Göteborgs kommun, Västra götalands län.

% 4 Insats, andelstal och årsavgift
Styrelsen fastställer insats, andelstal och årsavgift för varje lägenhet. Om ett andelstal ska
ändras maste allttd beslut fattas av en föremngsstämma.

Årsavgiften för en lägenhet beräknas så att den, i förhållande till lägenhetens andelstal,
kommer att bära sin del av föreningens löpande kostnader. Årsavgiften betalas månadsvis och
i förskott senast den sista wardagen före var3e ny marxads b<5r)an.

Styrelsen kan besluta att den del av årsavgiften som avser ersättning för varje lägenhets
värme, varmvatten, elektrisk strae5m, renhållning e'ller konsumtionsvatten kan beräknas efter
förbmkning eller yta.

% 5 Andra avgifter
Föreningen kan ta ut upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift fe5r
andrahandsupplåtelse.

Upplåtelseavgift är en särskild avgift som föreningen kan ta ut tillsarnmans med insatsen, Mr
bostadsrätten upplats första gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

För arbete vid övergång av en bostadsrätt får föreningen av bostadsrättshavaren ta ut en
överlåtelseavgift med ett be]opp motsvarande högst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 45 socialförsäknngsbalken (2010:110).

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt får föreningen av bostadsrättshavaren ta ut en pant-
sättnmgsavgift med högst l % av prisbasbeloppet en]igt 2 kap. 6 och 7 5%
socia1försäkringsba1ken (2010:1]0)

Avgiften för  andrahandsupplåtelse far för  en fögenhet årligen uppgå till högst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 jj  socialförsaknngsbalken (2010:110). Om en lägenhet
upplåts under en del av ett fcr, beräknas den högst tillåtna avgiften efter det antal månader
lägenheten är uthyrd.
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Föreningen k?ir i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan författning.

e) 6 Styrelse
Styrelsen ska bestå av lägst 3 och högst 5 styrelseledamöter med lägst 0 och högst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamöter och styrelsesuppleanter VälJS av föremngsstämman
årligen för tiden fram till slutet av nästa ordinarie föremngsstamma.

% 7 Revisorer
För granskning av föreningens årsredovisning jämte räkenskaperna samt styrelsens
förvaltmng utses en till tva revisorer med högst två revisorssuppleanter av ordinarie
föremngsstämma för  tiden fram till slutet av nästa ordinarie föremngsstämma.

% 8 Räkenskapsår
Föreningens räkenskapsår är l januari -  31 december.

% 9 Årsredovisning
Styrelsen ska lämna årsredovisningen ti]l i'evisorerna senast sex veckor före ordinarie
R'remngsstamma. Denna ska bestå av resultaträkning, balansräkning och
förva1tningsberättelse.

% IO Arenden på ordinarie föreningsstämma .
Ordinarie föremngsstamrna hlls  inom sex manader från räkenskapsårets utgång.

Vid ordinarie föreningsstämma ska följande ärenden behandlas:
1. val av ordförande vid föremngsstärnman och anmälan av stämmoordförandens val
av protokollförare
2. godkännande av röstlängden
3. val av en eller två justerare
4. frågan om föreningssfflmman blivit utlyst i behörig ordning
5. faststäl]ande av dagordnmgen
6. styrelsens årsredovisning och revisionsberätte]sen
7. beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen samt om hur vinsten eller

förlusten enligt den faststallda balansräkmngen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet åt styrelseledamöterna
9. f%n  om arvoden till styrelseledamöterna och revisorerna
lO. beslut om antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleanter som ska vä5as
ll.  val av styrelseledamöter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning om stämman beslutar att utse en sådan
14. övriga ärenden som ska tas upp på föreningsstämman enligt tilfömplig ]ag om
ekonomiska föreningar eller förenmgens stadgar
15. av styrelsen till föreningsstämman hänskjuta f%or  och av med]emmar anmälda ärenden
som angivits i kallelsen
16. diskussionsstund och avslutande av föreningsstämman

% Il  Kallelse till föreningsstämma  och andra meddelanden
Styrelsen kallar till föremngsstämma.

Kallelse till föreningsstämma ska innehålla en uppgift om de ärenden som ska förekomma.



Kallelsen ska utfördas tidigast sex veckor före och senast två veckor före föi'eningsstämma.

Kallelse till föreningsstämma ska utfördas genom en personlig kallelse ti]i samt)iga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e- post.

Andra meddelanden till medlernmarna anslås på lämplig plats inom föreningens fastighet,
skickas ut som brev e]ler via e- post.

e) 12 Medlems röst
Vid föremngsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrätt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst.

En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen personligen eller den som är
medlemtnens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skavisaupp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gäller he5gst ett år från det att den uttärdades. Ett
ombud  får  bara företräda  en medlem.

En med]em får ta med högst ett biträde på föreningsstämman.

Fe>r en fysisk person gä]ler att endast en annan medlem e]ler medlemmens make, sambo,
föräldrar, syskon e]ler barn far vara biträde el]er ombud.

Föreningsstämman beslut utgörs av den mening som har fått mer än hälften av de avgivna
rosterna. För vissa beslut krävs sarskild ma)oritet enligt bestämrnelser i lag.

% 13 Protokoll  vid föreningsstämma
Ordföranden vid föremngsstämman ska se till att det förs protokoll. I fråga om protokollets
innehåll gäller att;

1. Röstlängden ska tas med eller bifogas protokollet,
2. Föremngsstämmans beslut ska föras in i protokollet, sarnt
3. Om röstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stämmoordföranden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter föreningsstämman ska det justerade protoko]let hå]]as tillgängligt hos
bostadsrättsföreningen för  medlemmarna.

Protokoll ska förvaras betryggande.

% 14 Bostadsrättshavarens  ansvar
Bostadsrättshavaren s]<a på egen bekostnad, till det inre, hål]a lägenheten med tillhörande
övriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f'<'ijer både underhålls- och reparationssky1dighet.
Bostadsrättshavarens ansvar omfattar även marJc, om sådan ingår i upplåtelsen.
Bostadsrättshavaren flr också skyldig att följa  föreningens regler och beslut som rör skötseln
av marken. Förenmgen svarar i ovrigt för husets underhål]. Till det mre raknas bland annat:
n mmmens väggar, golv och tak
0 fuktisolerande  skikt  s badmm



n imedning i kok, badmm och övöga utrymmen SOm hör till fögenheten. Bostadsrättshavaren
svarar också för vattenledningar, avstängningsventi1er och i förekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledmng till denna inredmng
u glas s fönster och d'5rrar
0 lägenhetens innerdörrar med tillhörande lister, foder, karm och tätningslister
a insida av ytterdörr samt beslag, handtag, gång3ärn, fötningslister, lås och nycklar
u målning av innersidor av fönstrens och balkongdörrens bagar och karinar, men mte för
målnmg av utifrån synliga delar av yttersidorna av ytterdörrar och ytterfönster
0 malmng av radiatorer, varmeledmngar och vattenarmaturer
0 de anordningar för  avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation, vatten och
informationsoverfönng till de delar de är synliga i lägenheten och betjänar endast den aktuella
fögenheten
a armaturer för vatten inklusive packning, avstängningsventiler och anslutningskopplingar på
vattenledning
n klämringen mnt go]vbnmnen, rensning av golvbmnn och vattenlås
n e]dstäder

0 köksfläkt, kolfilterfläkt, spiskåpa. Installation av anordning som påverkar husets ventilation
kräver styrelsens tillstånd.
n säkringsskåp, samtliga ellednmgar i lägenheten samt brytare, eluttag och fasta arrnaturer
a brandvarnare

0 elburen golvvärme och handdukstork som föreningen försett fögenheten med.

Ingår i bostadsrättsupplåtelsen förråd eller annat lägenhetskomplement har
bostadsrättshavaren samma underhålls- och reparationsavtal för dessa utrymmen som för
lägenheten enligt ovan.

Om lägerföeten är utrustad med balkong svarar bostadsrättshavaren för rerföållning, målning
av insida samt golv.

Det åligger bostadsrättsinnehavaren att teckna och vid var tid bibehålla en hemförsäkring med
så kallat bostadsrättstillägg som omfattar försäkring av fast egendom.

Bostadsrättsföreningen ffir åta sig att utföra sådana underhå]lsåtgärder, som
bostadsrättshavaren ska svara för. Bes]ut om detta ska fattas på föreningsstämma och får
endast avse åtgärder som utR'rs i samband med omfattande underMll eller ombyggnad av
föreningens hus, som berör bostadsrättshavarens lägenhet.

% 15 Bostadsrättsföreningens ansvar
Bostadsrättsföremngen svarar för att huset och bostadsrättsföreningens fasta egendom, med
undantag för bostadsrattshavarens ansvar en]igt % 14, ar väl underhallet och halls t gott skick.

Bostadsrättsföreningen svarar vidare för underhåll och reparationer av följande:

l. Ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrättsföreningen
har försett lägenheten med ledmngarna och dessa tjänar fler än en lägenhet (så kallade
stamledmngar)

2. Ledningarförav1opp,gas,vattenochanordningarförinformationsöverföringsom
bostadsrättsföreningen försett lägenheten med och som finns i golv, tak,
lägenhetsavski5ande- eller bärande vagg

3. Radi atorer och varmeledningar som bostadsrättsföreningen försett lägenheten med



4. Rökgångar och venti1ationskana1er, inkluderat hela venti]ationssystemet
5. Ytterdörr

% 16 Avhjälpande  av brist
Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick så att annans säkerhet
äventyras eller det finns risk för omfattande skador på annans egendom och inte efter
uppmamng avhjä]per bristen i lägenhetens skick sa snan som m<5)1igt, får
bostadsrättsförenmgen avhjälpa bnsten på bostadsrättshavarens bekostnad.

% 17 Ingrepp  i lägenhet
Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd, i lägerföeten, göra ingrepp i bärande
konstruktion, ändring i befintliga lednmgar för avlopp, vanne, gas eller vatten eller annan
väsentlig förändrmg av lägenheten. Styrelsen får inte vagra att ge tillstand om tnte atgärden är
till påtaglig skada eller olägenhet för  föreningen.

% 18 Underhåll
Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för genomförande av underhållet av föreningens hus
och arligen upprätta en budget för att kumia fatta beslut om årsavgiftens storlek och
säkerställa behövliga medel för att trygga underhållet av föremngens hus samt var) e ar
besiktiga föreningens egendom.

% 19 Fonder
Inom fi5renmgen ska bildas en fond för yttre underMll och en dispositionsfond. Avsättning till
fonden för yttre underMll ska ske i enlighet med antagen undeföållsplan enligt e3 l5, De
överskott som kan uppstå på föremngens verksamhet ska balanseras s ny räkmng.

% 20 Användning  av bostsidsrätten
Vid användning av fögenheten ska bostadsrättshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts för  störmngar som i sadan grad kan vara skadliga för  hälsan eller annars försämra
deras bostadsmiljö att de inte skJigen bör tålas. Bostadsrättshavaren ska även i övrigt vid sin
användnmg av lägenheten iaktta allt som fordras för  att bevara sundhet, ordning och gott
skick  inom  eller  utanför  huset.

Bostadsrättshavaren s]<a hå]la noggrann tillsyn över att dessa å]igganden ful]görs också av de
som hör till bostadsrättshavarens hushåll, besökare, inneboende eller uppdragstagare.

Bostadsrättsföreningen kan anta ordningsregler. Bostadsrättshavaren ska följa  dessa.

Om det förekommer störningar i boendet ska bostadsrättsföreningen ge bostadsrättshavaren
tillsägelse att se till att störmngarna omedelbart upphör. Det gäller inte om
bostadsrättshavaren sägs upp med anledning av att störningarna ?år särskilt allvarliga med
hänsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrättshavaren vet eller har anledning att missfflnka att ett föremål är beMftat med
ohyra får detta inte tas in i lägenheten.

% 21 Tillträde  tiJl lägenheten
Företrädare för  bostadsräffsföreningen har rätt att ffi komma in i lägenheten när det behövs f'ör
tillsyn eller för att utföra arbete som bostadsrättsföreningen svarar för eller för att avhjälpa
bnst när bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för  lägenhetens skick.



När bostadsrättshavaren har avsagt sig bostadsrätten el]er när bostadsrätten ska
tvångsförsä5as är bostadsrättshavaren skyldig att låta lägenheten visas på ]ämplig tid.
Bostadsrättsföremngen ska se till att bostadsrättshavaren inte drabbas av större olägenhet än
nödvändigt.

Bostadsrättsföreningen har rätt att komma in i fögenheten och utföra nödvändiga åtgärder för
att utrota ohyra s huset.

Om bostadsrättsföreningen inte lämnar tillträde när bostadsrättsföreningen har rätt till det kan
bostadsrättsföreningen ansöka om särskild handräckning vid kronofogden.

% 22 Andrahandsupplåtelse
En bostadsrättshavare far upplåta sin lägerföet i andra hand till annan för självständigt
bmkande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bör begränsas
till viss tid och ska ]ämnas om bostadsrättshavaren har skäl för upplåtelsen och
bostadsrättsföreningen ime har någon befogad anledning att vägra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupp1åtelse lämnas av styrelsen får bostadsrättshavaren ändå
upplåta sm fögenhet ] andra hand om hyresnämnden ]ämnar sitt til]stand.

När en juridisk person innehar en bostadslägenhet kan samtycke till andrahandsupplåtelse
endast nekas om bostadsrättsförenmgen har befogad anledmng.

% 23 Ändamål med bostadsrätten
Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för  något annat ändamål än det avsedda

Bostadsrättsföreningen tår dock endast åberopa avvikelse som Ar av avsevärd betydelse för
bostadsrättsföreningen eller nagon medlem i bostadsrättsföreningen.

% 24 Förverkandegrunder
Nytt)anderatten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är förverkad
och bostadsrättsföreningen har rätt att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning enligt vad
som följer  av bostadsrättslagen (1991:614).

% 25 Upplösning av föreningen
Om föremngen upplöses ska behallna tillgångar tillfalla  medlemmarna i förhållande till
lägenheternas insatser.

Övrigt
För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska
föremngar samt övriga tillämpliga författningar.

Ovanståeiide stadgar antagna vid föreningsstämma 2017- 01- l3


