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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Jullestigen 6
Antagna den 13 januari 2017

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Jullestigen 6.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sate i Goteborgs kommun, Vistra gotalands lan,

§ 4 Insats, andelstal och arsavgift
Styrelsen faststéller insats, andelstal och &rsavgift for varje ligenhet. Om ett andelstal ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhdllande till ligenhetens andelstal,
kommer att bara sin del av foreningens 16pande kostnader. Arsavgiften betalas manadsvis och
i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen,

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overldtelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett &r, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader
lagenheten 4r uthyrd.
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Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst 3 och hogst 5 styrelseledamoter med 14gst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamater och styrelsesuppleanter viiljs av foreningsstimman
arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma,

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska 1amna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning och
forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls inom sex ménader fran rikenskapsérets utging,

Vid ordinarie féreningsstimma ska foljande arenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokollforare

2. godkannande av rostlangden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansriakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfribet &t styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11, val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning om stimman beslutar att utse en sddan

14, ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

15, av styrelsen till foreningsstamman hénskjuta fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

16. diskussionsstund och avslutande av foreningsstimman

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de drenden som ska férekomma.




Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem.

En medlem fér ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman,

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
forildrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstimman beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna. For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

§ 13 Protokoll vid foreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll. I friga om protokollets
innehdll galler att;

1. Rostldngden ska tas med eller bifogas protokollet,

2. Foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 14 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar 4&ven mark, om sédan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen svarar i vrigt for husets underhdll. Till det inre riknas bland annat:
Mrummens vaggar, golv och tak

O fuktisolerande skikt i badrum




Minredning i kok, badrum och vriga utrymmen som hor till ligenheten. Bostadsrittshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning

U glas i fonster och dérrar

0 lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm och tatningslister

0 insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, 1as och nycklar

U malning av innersidor av fénstrens och balkongdérrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster

0 malning av radiatorer, virmeledningar och vattenarmaturer

0 de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation, vatten och
informationsoverforing till de delar de 4r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella
lagenheten

0 armaturer for vatten inklusive packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning

Nklamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

N eldstéader

0 koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstdnd.

M sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

O brandvarnare }

0 elburen golvviarme och handdukstork som féreningen forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsavtal for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren f6r renhéllning, mélning
av insida samt golv.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att teckna och vid var tid bibehélla en hemférsiakring med
sd kallat bostadsrattstilligg som omfattar forsikring av fast egendom.

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utfora sddana underhallsdtgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far
endast avse dtgirder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 15 Bostadsriittsforeningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 14, 4r vl underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (sé kallade
stamledningar)

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett [dgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg

3. Radiatorer och virmeledningar som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med




4. Rokgéngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
5. Ytterdorr

§ 16 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 17 Ingrepp i Kigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i 1dgenheten, gora ingrepp i biarande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan
vasentlig fordndring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgirden ér
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 18 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.,

§ 19 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De
overskott som kan uppstéd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 20 Anviindning av bostadsriitten

Vid anviandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, besokare, inneboende eller uppdragstagare.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Bostadsrittshavaren ska folja dessa.

Om det forekommer stomingar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor, Det giller inte om
bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning av att storningarna &r sérskilt allvarliga med
héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten. '

§ 21 Tilltride till lsigenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa
brist nér bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.




Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsratten ska
tvdngsforsaljas ar bostadsréttshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
noédvindigt,

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfora nédvindiga atgarder for
att utrota ohyra i huset.

Om bostadsrattsforeningen inte lamnar tilltrade nér bostadsréttsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen ansoka om sérskild handrickning vid kronofogden.

§ 22 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse
endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

§ 23 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvianda l4genheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 24 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt vad
som foljer av bostadsrittslagen (1991:614).

§ 25 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

6vrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ¢vriga tillimpliga forfattningar,

Ovanstéende stadgar antagna vid féreningsstamma 2017-01-13




