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East 2 i Jonkoping 1(10)
Org.nr 769634-5565

Styrelsen for East 2 i Jonkdping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-06. Foreningen har sitt séte i Jonkoping.
Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Domherren 26 som uppfors 2019-2020. Fastigheten bestér av en huskropp i
kvartersstruktur kring innergérd med 27 lagenheter. Garage i kéllare under hela fastigheten.

Adress: Odengatan 33 i Jonkoping.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok m2
15 2 50-63
10 3 73

2 4 97

Total bostadsyta ar 1 804 m2.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Tosito AB, lokalvard av Stormtrivs
AB och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushallsel fordelas pa lagenheterna efter forbrukning och aviseras respektive
bostadsrittshavare.

Deldgarforvaltning

Brf East, Brf East 2 och Tosito Domherren i Jonkdping AB har traffat avtal om deldgarforvaltning
géllande gemensamhetsanldggningarna GA:1 parkeringsanldggning, GA:2 gardsanliggning, GA:3
fjarrvarme/elcentral, GA:4 kallvatten, GA:5 spillvatten, GA:7 virme och GA:8 sophantering.
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East 2 i Jonkoping
Org.nr 769634-5565

Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstimman den 28 mars 2022

Lizette Lundgren Ordforande
Sofia Homelius Ledamot
Ingela Lyck Ledamot
Joel Toresson Ledamot

Under aret har styrelsen haft 4 protokollférda méten.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Ordinarie  Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Suppleant Revisor Ola Claesson

Valberedning
Joakim Wahlberg
Anders Ericsson

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1407
Resultat efter finansiella poster 917
Soliditet (%) 71,37
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 671
Lan, kr/m2 14 808
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,35
Driftskostnad, kr/m2 306

2021
1384
-866

71,43

671

14 879

1,33
289

2

020
782

-403
71,67

14

671
949

0,18

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 69 710 000 72 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 72 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 69 710 000 144 000

Balanserat

resultat

-489 863

-938 301

-1 428 164

131

2019

-15
0,00

0,00

Arets

resultat

-866 301

866 301
-916 714
-916 714

2 (10)

Totalt
68 425 836

0
-916 714
67 509 122

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med 40 kr per boyta.
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East 2 i Jonkoping
Org.nr 769634-5565

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Summa

-1428 163
-916 714
-2 344 877

72 160
-2 417 037
-2 344 877

3 (10)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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East 2 i Jonkoping
Org.nr 769634-5565

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 406 872
14514
1421 386

W

-646 446
-82 714
5 -52 568
-1 193 888
-1975 616
-554 230

N

-362 484
-362 484
-916 714
-916 714

-916 714
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2021-01-01
-2021-12-31

1383710
25351
1 409 061

-588 048
-76 563
-52 849

-1 193 149
-1910 609
-501 548

-364 753
-364 753
-866 301
-866 301

-866 301



East 2 i Jonkoping
Org.nr 769634-5565

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

93 585332
93 585 332

93 585 332

0

147

44 634
44 781

955 864
1000 645

94 585 977

5 (10)

2021-12-31

94 779 220
94 779 220

94 779 220

3575
296 211
23314
323 100

695 627
1018 727

95 797 947



East 2 i Jonkoping 6 (10)
Org.nr 769634-5565

Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 710 000 69 710 000

Fond for yttre underhall 144 000 72 000
69 854 000 69 782 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1428 163 -489 863

Arets resultat 916 714 -866 301
-2 344 877 -1 356 164

Summa eget kapital 67 509 123 68 425 836

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 672 855 26 712 855

Summa langfristiga skulder 8 672 855 26 712 855

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 18 040 000 128 520

Leverantorsskulder 92 862 46 070

Aktuella skatteskulder 0 296 060

Ovriga skulder 57982 31977

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 213 155 156 629

Summa kortfristiga skulder 18 403 999 659 256

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 94 585 977 95 797 947
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East 2 i Jonkoping 7 (10)
Org.nr 769634-5565

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom ink6pspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgingens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsfastighet
Stommar och grund 150 ar
Stamkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 40 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad/Fonster 50 ar
Yttertak 50 &r

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Laneutgifter
Léneutgifter som kan hinforas till byggnationen av féreningens fastighet inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvirde.
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East 2 i Jonkoping 8 (10)
Org.nr 769634-5565

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet, % Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgifter bostider, kr/m2 Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lén, kr/m2 Totala lan pa bokslutsdagen dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingér

el, virme, vatten, renhéllning, forsikring, kabel-TV, internet,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 1210224 1210224
Hyresintikter bilplatser 136 536 128 228
Forbrukningsavgifter 60 105 45 244
Oresutjimning 7 14
1406 872 1383 710
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader
El 184 495 105 884
Virme 111 633 141 860
Vatten 62 754 67 848
Renhallning 53267 55492
Forsékring 21 865 17 875
Internet 8775 7425
Forbrukningsmaterial 885 962
Forbrukningsinventarier 0 4 420
Fastighetsskotsel entreprenad 37812 41 047
Ovriga fastighetsskotsel och lokalvérd 30 648 37 424
Serviceavtal 7042 6 091
Ovriga fastighetskostnader 6 454 6535
Datakommunikation 27103 28418
Summa driftskostnader 552 733 521 281
Reparationer och underhall
Lopande underhéll 93714 66 767
Summa reparationer och underhall 93 714 66 767
Summa fastighetskostnader 646 447 588 048
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East 2 i Jonkoping
Org.nr 769634-5565

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Bankkostnader

Not 5 Loner och ersiittningar

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark
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2022

53 645
12 000
8237
3624
3382
1826
82 714

2022

40 000
12 568
52 568

2022-12-31

96 670 000
96 670 000

-1 890 780
-1 193 888
-3 084 668

93 585 332
29 639 000
29 639 000
47 000 000

27 000 000
74 000 000

9 (10)

2021

45712
12 000
5028
3570
8535
1718
76 563

2021

39 998
12 851
52 849

2021-12-31

96 670 000
96 670 000

-697 631
-1 193 149
-1 890 780

94 779 220
29 639 000
29 639 000
42 000 000

28 000 000
70 000 000



East 2 i Jonkoping
Org.nr 769634-5565

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,33

1,33

1,40

Datum for
ranteindring
2023-05-28
2023-05-28
2025-05-28

Léanebelopp
2022-12-31
9020 000
9020 000

8 672 855
26 712 855

18 040 000

Léan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

10 (10)

Léanebelopp
2021-12-31
9020 000
9020 000

8 801 375
26 841 375

128 520

2022-12-31

27 060 000
27 060 000

Pantbrev i fastigheten Domherren 26

Underskrifter

Jonkoping, den dag som framgar av respektive ledamots digitala underskrift

Lizette Lundgren Joel Toresson

2021-12-31

27 060 000
27 060 000

Ordforande

Sofia Homelius

Ingela Lyck

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen East 2 i
Jonkoping Org.nr. 769634-5565

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen East 2 1 Jonkoping for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ér ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen East i
Jonkoping for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om niagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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