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VALKOMMEN

Vvalkommen en trappa upp till denna harliga
tvdrummare pa Sorvagen 3B. Har finner du en
valkomnande bostad med en mysig balkong med
eftermiddagssol. Bostaden har ett harligt ljusinslapp
och med hjalp av de ljusa fargerna pa vaggarna skapar
harmoni och lyster i bostaden. Koket genomgick en
renovering -18 haller en hog standard. Badrummet &ar
kaklat och golvet har klinkers och dven dar haller en
hog standard. Rummen &r stora och luftiga och skapar
en kdnsla av rymd. Fdreningen har en stor innegard
dar det gar att avnjuta dagen pa samt fa nagra extra
soltimmar. Féreningen har dven laga lan och bra
ekonomi.

Missa inte chansen att forvarva denna ljuva
tvarummare, hor av er for mer information kring
bostaden!




UTGANGSPRIS: 1.645.000 kr
AVGIFT: 3.066 kr *

ANTAL RUM: 2 rum och kok
BOAREA: 51,5 kvm

HISS: Nej

VANINGSPLAN: 1av 3

* | avgiften sa ingar det vdirme och vatten.
Det tillkommer ett obligatoriskt tilldgg om
340 kronor/manaden for bredband.

SEBASTIAN HALLSBO
FASTIGHETSMAKLARE

0730-94 05 85
sebastian.hallsbo@bjurfors.se



TEXT: SEBASTIAN HALLSBO FOTO: SE360

Frasch tvarummare i

en stabil fOrening.

Frésch tvaa i bra skick med bra sollige och stabil forening.

Réatt in genom hallen s& kan ni na
bostadens alla rum. P& golvet finns det
mork klinkers och avhangningsmajligheter
med en hatthylla samt att forradsutrymme
direkt in till hoger fran ingdngen. Vaggarna
ar i ljusa toner och med den 6ppna
planlosningen fran koket s& skapar det en
rymlig och luftig kansla.

Koket &r i hog standard och har kakel pa
vaggarna samt morka luckor, vilket skapar
en modern och frasch kansla dver koket.
Har finns det gott om forvaring for diverse
koksartiklar och redskap. Maskinellt s& &ar
koket utrustat med kyl & frys, flakt, spishall,
ugn och diskmaskin. | koket far det plats
med ett middagsbord med fyra platser. Har
finns &ven spottar i taket.

Langst in i bostaden fran hallen sa finner ni
det rymliga vardagsrummet dar det finns
gott om utrymme som det passar perfekt
till sociala tillstallningar och
hembjudningar. Har far det plast med en
kontorshdérna, stor soffa med soffbord,
byré. tv samt tv-bord.

Direkt till hoger fran hallen bereder
sovrummet ut sig. Har finns det plasts for
en storre sang samt forvaring med
garderober. Har kommer ni daven ut till
bostadens balkong som har ett harligt
sollage. Pa balkongen far det plats med ett
mindre loungeset.

SORVAGEN 3B | Rumsbeskrivning






Badrummet har kakel pa vdggarna och
klinkers pa golvet. Det &r utrustat med en
dusch, toalett, kommod med underskéap
och ett spegelskap.

Inte nog med det sé finns det tva stycken
forrad, ett i kéllaren och ett pa vinden for
de som behdver extra forvaring.

Tveka inte pé att hora av er till ansvarig
maklare for mer info och visning.

SORVAGEN 3B | Rumsbeskrivning
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Rummen ar stora och
luftiga och skapar en
kinsla av rymd




SORVAGEN 3B

Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 1.645.000 kr FORENING: BRF NOL NR 6 OMRADE: NOL

Frésch tvaa i bra skick med bra sollige och stabil forening.

BOSTADSRATT, LGH NR 07 ALE KOMMUN.
Skattesats 33.6.

VANING
Tav 3.

STORLEK
2 rum och kok
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA

51,5 kvm. Arean harror fran féreningen.
Denna area kan av olika skél vara felaktig.
Den kOpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3.066 kr/man.

| avgiften sa ingdr det varme och vatten.
Det tillkommer ett obligatoriskt tillagg om
340 kronor/manaden for bredband.
Andel i foreningen: 9,22982%. Andel av
arsavgiften: 9,23%. Bostadsratten &r inte
pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utéver manadsavgift
490 kr/man och fordelas enligt foljande:
forsakring 90 kr, hushallsstrém 400 kr.




BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
139 845 kr

Bostadsréattens indirekta nettoskuldsattning
baseras pa foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgéangliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BILPLATS

En parkeringsplats gér att hyra for 200
kronor i manaden. Késystem via
foreningen.

RENOVERINGAR
2018 - Koket renoverades.
Det har aven dragits IP-sladdar i bostaden.

BRF NOL NR 6

Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Foreningen tillater juridisk person som
kopare: Ej angiven

NUVARANDE AGARE
Anton Baumgartner

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrror
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.
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PLANRITNING Sorvagen 3B

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



Tvattanvisning

GEMENSAM TVATTSTUGA | KALLARPLAN

Rumsbeskrivning | SORVAGEN 3B



Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kbpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val férberedd har du alltid bast
mojlighet att gbra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via din
mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som budgivare,
och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de
ramar saljaren genom maklaren satter upp for budgivning-
en. Budgivning pa var hemsida ar ett komplement, sjalv-
klart kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta
maklaren direkt. Att presentera budgivningen lopande pa
var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det &r
séljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras
dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud
framforda till séljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal

ar undertecknat av kopare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan
inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa képa, det ar alltid
sdljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem
han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra sina
instruktioner till maklaren, t ex stalla in en planerad visning
eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra speku-
lanter far mojlighet att ldmna bud, ett sa kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

SORVAGEN 3B | Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom ansdka om bolén till en férmanlig
boldneranta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
20 000 och 350 000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

forsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.



UTGANGSPUNKT FGR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar l6s egendom)men vid provning
av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran reglerna

i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom
praxis, efter att tvister om fel och felansvar har provats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersdkning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel aberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om koparen uppmarksammar nagot vid
sin undersdkning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste kdparen g vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Kdparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK. FOr att
séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostads-
ratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten
innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an vad
képaren med hansyn till &lder, pris, anvandning och 6vriga
omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostads-
ratten dverlats i befintligt skick kan allts& beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rorande bostadsratten. Aven om bostads-
ratten salts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara
felaktig om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandig-
heter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta satt
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda
att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger allt-
sd i séljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker.
Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for
utfastelser séljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebéara
att képarens skyldighet att understka visst forhallande
minskas som f6ljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.
Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig frn
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
felforsakring tecknas for objektet.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om an-
svarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan férdelning &n den som beskrivits ovan.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en bo-
endekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du standig
dverblick dver bostadsmarknaden och mojlighet att ha en
resursstark fastighetsméklare vid din sida som personlig
kopradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent far du for-
handsinformation om bostéder som &nnu inte annonserats
pa Internet och i dagspress, samt mojlighet att g& pa véra
forhandsvisningar. Det l6nar sig att vara med i vart kopar-
register, eftersom en hel del av véra bostader sljs direkt
till spekulanterna i registret och darfor inte annonseras
offentligt. Du har dessutom majlighet att fa en erfaren fast-
ighetsmaklare som din egen kopradgivare. Denne kan ge
raka besked och svara pa dina fragor infor ett kdp av villa
eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig, &ven om du kdper
din bostad via ndgon annan fastighetsmaklare. Bjurfors
Boagent gor det enklare att hitta idealboendet och tryggare
att gbra bostadsaffaren.

Kontakta din Bjurforsmaklare pé bjurfors.se eller ring oss
for information; 031-733 20 22. Sjalvklart ar tjansten kost-
nadsfril Las gdrna mer pa var hemsida.

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av véra visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméaklarlagen ska méaklaren redovisa even-
tuella ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB, och inte till den enskilde fastighets-
maklaren. Ersattningarna ar inkl moms.

HEMNET.
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tillaggsprodukt: 20-40 %

BONEO.
Annonsering: 200-1 050 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
L&s mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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