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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fyndet 10, 769611-0563, med séte i Malmg, far harmed uppréatta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2004-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i férening.
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Julia Elmgvist Ledamot 2023 -
Anja Grim Ledamot 2024 b
T
Styrelsesuppleanter S
David Jeppsson Suppleant 2024 N
Jonas Lundstedt Suppleant 2023 3
(o]
Ordinarie revisorer 5
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor E
Siri Jeppsson Medlemsrevisor 5
c
5
Firmateckning 5
=]
[a)




BREDABLICK

Brf Fyndet 10 2(14)
769611-0563

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Fyndet 10 i Malmé kommun med dérpa uppiord byggnad med 30
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppfdrd 1936. Fastighetens adresser ar Sélvesborgsgatan 2 och
Falsterbogatan 20.

Fdreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 2 Iagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

16 st 14 st

Total tomtarea: 886 kvm
Total bostadsarea: 1 658 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1 566 kvm
- varav hyresrattsarea: 92 kvm
Total lokalarea: 80 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Viktor Svard 80 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-11.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrétistilldgg for
medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 6442380a5d2f3

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltare

SBC Sverige Fastighetsskotsel

SBC Sverige Stadning

Telenor Sverige Kabel-TV

Telenor Sverige Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus
SECON Serviceavtal virmesystem

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rikenskapsaret utfrt reparationer fér 91 264 kr och planerat underhall fér

36 849 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-11-28 av styrelsen.
Enligt styrelsebeslut avsatts det 420 458 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 242 kr
per kvm.
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 4 dveriatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Bevilijade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsétiningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsittnignsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare. ~
>
Arsavgifter z
Foreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 8 %. s
E
Flerarsoversikt o
Resultat och stéfining (tkr) 2022 2021 2020 219 §
Rérelsens intakter 1492 1438 1428 1416 fig
Resultat efter finansiella poster 229 182 330 223 et
F&randring av underhallsfond 384 334 407 314 3
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -30 -27 48 35 3
Sparande kr / kvm 225 227 275 262 C
Soliditet (%) 54 54 53 52 £
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 758 751 743 736 £
Bostadshyra kr / kvm 1007 974 942 942 =
Lokalhyra kr / kvm 1260 1225 1222 1203 o
Driftskostnad, kr / kvm 402 393 385 382 E
Energikostnad, kr / kvm 211 203 81 82 S
Ranta, kr / kvm 94 94 97 102 a
Avséttning fill underhallsfond kr / kvm 242 242 234 230
Lan, kr / kvm 5422 5 466 5512 5558
Rantekanslighet (%) 8 8 7 7
Snittranta (%) 1,73 1,72 1,76 1,84

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | k/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning fill underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sorm ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapitai
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resulttat resultat
Vid arets bérjan 12 052 987 2021071 -2 876 079 181 983
Disposition enligt féreningsstdamma 181 983 -181 983
Avsattning till underhallsfond 420 458 -420 458
lanspraktagande av underhalisfond -36 849 36 849
Arets resultat 229 011
Vid arets slut 12 052 987 2 404 680 -3 077 705 229 011
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 694 096
Arets resultat fére fondféréndring 229 011
Arets avsatining till underhallsfond -420 458
Arets ianspraktagande av underhallsfond 36 849
Summa dver/underskott -2 848 694
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning -2 848 694

Vad betriffar fdreningens resuitat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1380790 1363 326

Ovriga rorelseintakter 3 110 857 74 417

Summa rérelseintakter 1491 647 1437 743

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -826 677 -814 401

Ovriga externa kostnader 7 -106 236 -124 417

Personalkostnader 8 -42 (054 -28 912

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -125 231 -125 231

Summa rérelsekostnader -1 100 198 -1 092 961

Rérelseresultat 391 449 344 782

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 940 148

Rantekostnader och liknande resultatposter -163 378 -162 947

Summa finansiella poster -162 438 -162 799

Resultat efter finansiella poster 229 011 181 983

Arets resultat 229 011 181 983
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 19 362 010 19 487 241
Summa materiella anl&ggningstillgangar 19362 010 19 487 241
Summa anldggningstillgangar 19362 010 19 487 241
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 38 544 ;
Ovriga fordringar 4 582 4 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 45 081 41 910
Summa kortfristiga fordringar 88 207 46 502
Kassa och bank 12 1894 616 1 637 642
Summa omsittningstillgangar 1982 823 1684 144
SUMMA TILLGANGAR 21 344 833 21 171 385
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 052 987 12 052 987
Underhallsfond 2404 680 2021071
Summa bundet eget kapital 14 457 667 14 074 058
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -3 077 705 -2 876 078
Arets resultat 229 011 181 983
Summa fritt eget kapital -2 848 694 -2 694 095
Summa eget kapital 11 608 973 11 379 963
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 7 106 492 7 106 492
Summa langfristiga skulder 7106 492 7106 492

<
Kortfristiga skulder Z
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2317125 2393617 ©
Leverantorsskulder 75 657 89 561 2
Skatteskulder 2418 4 283 o
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 234 168 197 469 .
Summa kortfristiga skulder 2 629 368 2684 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 344 833 21 171 385
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkluderat f&r likvida medel.

(2} Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 391 449 344 783
Avskrivningar 125 231 125 230

516 680 470 013

Erhallen ranta 940 147
Erlagd ranta -163 378 -162 946
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 354 242 307 214
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -41 705 -3 344
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 20 929 57 178
Kassaflode fran den lopande verksamheten 333 466 361 048
Finansieringsverksamheten ~
Upptagna lan - 2 330 000 S
Amortering av laneskulder -76 492 -2 409 267 ;
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -76 492 =79 267 -
Arets kassafléde 256 974 281 781
Likvida medel vid arets bérjan 1637 642 1 355 861
Likvida medel vid arets slut 1894616 1637 642
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

!}rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. :N;
Féljande avskrivningstider tillampas S
Materiella anldggningstiligangar: ~
Byggnader 100 ar 3
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2022-01-01- 2021-01-01- 5
2022-12-31 2021-12-31 E
Arsavgifter bostader 1187 350 1175652 g
Hyror bostader 92 664 89 646 3
Hyror lokaler 100 776 98 028 2
Summa 1380 790 1 363 326
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 61 380 61 380
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 400 -
Qverlatelseavgifter 2416 3563
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 676 3176
Ovriga intakter 39 985 6 298
Summa 110 857 74 417
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 2458 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 17 336
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4146
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 026 11 286
VA & sanitet, installationer - 4125
El, installationer 4270 6 973
Huskropp 1541 -
Vattenskador 78 969 -
Summa ™1 264 43 866
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 5990 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 33 000
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 54 147
VA & sanitet, installationer 30 859 -
Summa 36 849 87 147
<
Not 6 Driftskostnader S
2022-01-01- 2021-01-01- °
2022-12-31 2021-12-31 N
Fastighetsskatt/-avgift 52 360 50 500 S
Teknisk 1drvaltning 87 456 85 592 a
Gangbanerenhalining 11 701 11 701 '
Sndrojning 6 250 6 251 “2
Serviceavtal 13 456 16 258 2
Férbrukningsmaterial - 858 =
El 48 800 35 042 P
Uppvarmning 239 654 244 915 S
Vatten och aviopp 78 482 73 516 3
Avfallshantering 30 431 32325 c
Fé&rsakringar 25404 24 514 E
Systematiskt brandskyddsarbete 8 877 8 320 E
Hyresséttningsavgift 188 188 £
Kabel-TV 28 860 28 150 o
Bredband 59 400 59 400 £
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7 245 5 858 S
Summa 698 564 683 388 °
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1923 -
Tele och post 1511 1783
Férvaltningskostnader 71 044 69 014
Revision 20 450 15525
Jurist- och advokatkostnader 9591 -
Bankkostnader 917 896
Ovriga externa tjanster - 36 500
Ovriga externa kostnader 800 699
Summa 106 236 124 417

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 30 000 20 000
Fdreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 32 000 22 000
Sociala avgifter 10 054 692
Summa 42 054 28 912

- Sida (12 av 17)

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 125 231 125 231

Summa 125 231 125 231

o
Y
]
T
wn
1
(=]
[o0]
o
o]
<
<
(o]
1=
(]
E
E
3
c
o}
c
(]
E
3
X
=]
[a]




BREDABLICK

Brf Fyndet 10 12(14)
769611-0563

Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 13 150 827 13 150 827
-Mark 7 966 000 7 966 000
21116 827 21 116 827
Utgaende anskaffningsvirden 21116 827 21116 827
ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -1 629 586 -1 504 355
] -1 629 586 -1 504 355
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -125 231 -125 231
-125 231 -125 231
Utgaende avskrivhingar -1754 817 -1 629 586
-
Redovisat véarde 19 362 010 19 487 241 S
Varav g
Byggnader 11 396 010 11 521 241 ©
Mark 7 966 000 7 966 000 3,3,
Taxeringsvarden o
Bostader 24 600 000 21 400 000 3
Lokaler 679 000 673 000 E
Totalt taxeringsvirde 25 279 000 22 073 000 x
Varav byggnader 14 087 000 11 657 000 3‘
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter g
2022-12-31 2021-12-31 £
Forutbetalda kostnader 45 081 41910 c
Summa 45 081 41 910 o
£
)
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa 6 440 6 440
Transaktionskonto Handelsbanken 1888176 1631 202
Summa 1894 616 1 637 642
Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fé&rfaller inom ett ar fran balansdagen 2317125 2393617
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7106 492 7106 492
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 9423617 9 500 109
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9423 617 9500109
Summa 9423 617 9 500 109
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek* 3,10 % 2023-02-02 1027 425 - 10300 1017125
Stadshypotek 2,29 % 2024-03-01 3133 801 - 33252 3100549
Stadshypotek 1,47 % 2024-03-01 3038 883 - 32940 3005943
SEB** 3,24 % 2022-12-28 1 300 000 - - 1300000
SEB 1,30 % 2025-05-28 1 000 000 - - 1000000
Summa 9500 109 - 76492 9423617

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta fdljer Stibor 30 under bindingstiden.

** Lanet har forfallit och styrelsen beslutade att I6sa ut lanet under 2023.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna liner och arvoden samt sociala avgifter 42 054 28 912
Upplupna rantekostnader 5751 1821
Frutbetalda intakter 124 729 105 767
Upplupna revisionsarvoden 18 600 15 800
Upplupna driftskostnader 43 034 45 069
Summa 234 168 197 469
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 900 000 11 900 000
Summa stillda sdkerheter 11 900 000 11 900 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Selma Agger Julia EImqvist
Styrelseordférande

Anja Grim

Var revisionsberdttelse har I&mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB S

b
Erik Mauritzson Siri Jeppsson e
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Brf Fyndet 10 - Arsredovisning

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 17 DOKUMENTNUMMER: 6442380A5D2F3
Verifikationsdatum: Apr 28 2023 05:40PM APR 28 2023 05:40PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
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Kristoffer Melander skickade dokumentet till deltagarna

Selma Agger granskade dokumentet:
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fyndet 10, org.nr 769611-0563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fyndet 10 fér &r 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde f6r ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstdmman faststéller resultat-
réakningen ach balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevaide revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorn har ansvaret fér att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nbdvandig for att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhdllanden som
kan piverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA)Y och god revisionssed i Sverige,

vart mdl &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag, utformar och utfdr gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga foér att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
cegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

*  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse f&ér var revision f&r att
utforma granskningsatgdrder som &r 13mpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

+  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérk-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en fdrening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p3 ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande hild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fyndet 10 f8r ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund far uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed 1 Sverige, Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i $vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispasitioner av féreningens vinst eller farlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revisian enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och d&vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p3 sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betr&ffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget &ar forenligt med
hostadsrattslagen.

Malm& den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Siri Jeppsson
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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