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Styrelsen for RB Brf Petunia far

Forvaltningsberattelse "

2021-07-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-09-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-04-06.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndal kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars amortering) dr 97%.

I resultatet ing&r avskrivningar med 754 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -21 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Molndal Kummeln 6 i MgIlndal Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
68 ligenheter. Byggnaden 4r uppford 2022. Fastighetens adress dr Barnhemsgatan 24-28 i Mdlndal.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring och kollektivt
bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna.

Liagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 28
2 rum och kok 34
3 rum och kok 1
4 rum och kok 5
Total tomtarea 2 459 m?
Total bostadsarea 3473 m?

Foreningen disponerar garageplatser i garage som &r inréttat som gemensamhetsanldggning och finns under fastigheten
samt i annat kvarter. Férhyrning av garageplatser sker via Molndals Parkerings AB (MPAB).

Foreningens medlemmar dr anslutna till en bilpool (1 st anslutning per hushall). Anslutningen till bilpoolen varar fr o m
forsta inflyttning och 1dper i 5 &r. Kostnaden for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5-
arsperioden dérefter tecknar respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt.
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En lastcykel finnas i en elcykelpool som nyttjas av foreningens medlemmar. Kostnad for service, bokningssystem mm
ingdr i drsavgiften. Hyra for lastcykeln betalas av medlem vid nyttjandetillféllet. Lastcykeln placeras i gemensamt
utrymme som nyttjas av ytterligare tva fastigheter

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggning Molndal Kummeln GA:2 (GA:2) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av grundldggning och stomme, passagen mellan kvarteren samt garden inom Kummeln 2. I gemensamhetsanlédggningen
GA:2 ingér 3 st fastigheter Koljan 4, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen uppléts utrymme i deltagande
fastigheter. Anldggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas
enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméaterimyndigheten. Féreningen svarar for 0,5/2,0 -delar (25 %) av
driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Moélndal Kummeln GA:3 ( GA:3) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av garage for boendeparkering. I gemensamhetsanldggningen GA:3 ingér 6 st fastigheter Kummeln 1 - 6. For
anldggningen upplits utrymme i Kummeln 1. Anlédggningen forvaltas via Kummelns samféllighetsforening

Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantmateri-
myndigheten. Foreningen svarar berdknas svara for 18/143 -delar (12,6 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Moélndal Kummeln GA:4 ( GA:4) har inrédttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av hiss och trapphus. I gemensamhetsanlidggningen GA:4 ingar 6 st fastigheter Kummeln 1 - 6. For anlédggningen
uppléts utrymme i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas via Kummelns samfallighetsférening

Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar berdknas svara for 27/100 -delar (27 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Moélndal Kummeln GA: 12 ( GA: 12) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av innergérd med belysning, avvattningssystem, gemensamhetslokal, forrad, trappor mm. Anlédggningen forvaltas
via Kummelns samfillighetsforening Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka
har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for 3468/9792-delar (35,4 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Molndal Kummeln GA: 13 ( GA: 13) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av garage, garageport, ramp mm. I gemensamhetsanldggningen GA:13 ingér 3 st fastigheter Kummeln 2,
Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas via
Kummelns samfillighetsférening Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar beriknas svara for 14/38-delar (36,8 %)av driftskostnaderna.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Goteborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for juli-dec gjorts med 61 000 tkr (18 kr/m?).
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Efter senaste extra stimman 2022-12-15 och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie Jedamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Emanuelsson * Ordférande 2022

Bengt Forsling * Ledamot 2022

Conny Johansson* Ledamot 2022

Ronny Johansson * Ledamot 2022

Arita Fejzulai ** Ordforande 2024

Solin Kaka** Vice ordforande 2023

Jan Erik Wallerstedt** Sekreterare 2023

Marie Dynesius Ledamot Riksbyggen

*to.m. 2022-12-15
**fro.m. 2022-12-15

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Hammar* Suppleant 2022

Angelica Teiffel* Suppleant 2022

Alireza Davoudian** Suppleant 2023

Kevin Wang** Suppleant 2023

Anders Sandberg Suppleant Riksbyggen

*to.m. 2022-12-15
*Efro.m. 2022-12-15

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Monica Andersson Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Evelina Broman sammankallande 2023

Alexandra Sohlin 2023

Samuel Zehlin 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under dret anskaffat mark och fastighet. Byggnadsprojektet har genomforts enligt avtal (ABT06 med
fem ars garantitid) mellan bostadsrittsforeningen och Riksbyggen ekonomisk férening.

Foreningen holl en extra foreningsstdmma 2022-01-21 dédr man beslutade om en stadgedndring, féreningens
rdkenskapsar omfattar tiden fran och med 0101 till och med 1231. Foreningen har ett forléngt rikenskapsar 2021-07-01-
2022-12-31.

Godkénd slutbesiktning: 2022-06-10. Avrakningsbokslut: 2022-11-30.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 96 personer vid ingang var dér 3 medlemmar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 10,0 %
fran och med 2023-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022*%
Nettoomséttning 947
Resultat efter finansiella poster =175
Soliditet % 79
*Aug-dec

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 0 0 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 0 0
Reservering underhillsfond 61 000 61 000
Tanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Nya insatser och
upplatelseavgifter 170 590 000
Arets resultat 775 082
Vid arets slut 170 590 000 61 000 -61 000 =775 082

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Summa

=775 082
-61 000

-836 082

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 836 082

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-09-11
Belopp i kr 2022-12-31 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 946 815 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 299 300 0
Summa rorelseintikter 1246 115 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -637 065 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 433 0
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -754 166 0
Summa rorelsekostnader -1 669 664 0
Rorelseresultat -423 549 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 36 267 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -387 800 0
Summa finansiella poster -351 533 0
Resultat efter finansiella poster =775 082 0
Arets resultat =775 082 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 212 745 834 0

Summa materiella anlidggningstillgangar 212 745 834 0

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 34 000 0
Summa finansiella anliggningstillgdngar 34 000 0
Summa anliggningstillgingar 212 779 834 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 186 0
Ovriga fordringar Not 11 80921 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 394 549 0
Summa kortfristiga fordringar 493 656 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 487 406 3 322 800
Summa kassa och bank 2 487 406 3322 800
Summa omsittningstillgangar 2 981 062 3322 800
Summa tillgdngar 215760 896 3322 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 590 000 0

Fond for yttre underhall 61 000 0

Summa bundet eget kapital 170 651 000 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -61 000 0

Avrets resultat -775 082 0

Summa fritt eget kapital -836 082 0

Summa eget kapital 169 814 918 0
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 32169 091 0

Summa langfristiga skulder 32169 091 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 740 909 0

Leverantorsskulder Not 15 1715 447 0

Ovriga skulder Not 16 381819 3322 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 938 712 0

Summa kortfristiga skulder 13 776 887 0

Summa eget kapital och skulder 215760 896 3322 800
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ir inte foremal for avskrivningar.,
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-09-11

2022-12-31 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 847 897 0
Vattenavgifter 39 946 0
Elavgifter 58972 0
Summa nettoomsattning 946 815 0

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-07-01 2020-09-11

2022-12-31 2021-06-30
Ovriga erséttningar 57 965 0
Avrikning med Riksbyggen 80921 0
Ovriga sidointékter 2 944 0
Ovriga rorelseintékter* 157 470 0
Summa ovriga rorelseintakter 299 300 0

*143 929 kr avser projektets del av kostnader for Kummelns samfdillighet juli-nov 2022. Ingick ej i avrédkningen 2022-

11-30.
Not 4 Driftskostnader
2021-07-01 2020-09-11
2022-12-31 2021-06-30
Reparationer -26 476 0
Samfillighetsavgifter juli-dec -172 715 0
Forsdkringspremier -31 017 0
Kabel- och digital-TV -3924 0
Systematiskt brandskyddsarbete -12 719 0
Serviceavtal -15 456 0
Obligatoriska besiktningar -21 158 0
Forbrukningsinventarier -2 897 0
Fordons- och maskinkostnader -3275 0
Vatten -32 033 0
Fastighetsel -144 163 0
Uppvérmning -120 311 0
Sophantering och dtervinning -50 921 0
Summa driftskostnader -637 065 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-09-11

2022-12-31 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -189 250 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -2 608 0
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -65 205 0
Medlems- och foreningsavgifter -500 0
Bankkostnader -2 120 0
Summa ovriga externa kostnader -278 433 0

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-09-11

2022-12-31 2021-06-30
Avskrivning Byggnader =754 166 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -754 166 0

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-09-11

2022-12-31 2021-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 36 209 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 58 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 267 0
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-09-11
2022-12-31 2021-06-30

Réntekostnader for fastighetslén

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

-387 800 0

-387 800 0

2022-12-31 2021-06-30

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Arets anskaffningar
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Not 10 Andra langfristiga fordringar

0 0

0 0

181 000 000 0
32 500 000 0
213 500 000 0
213 500 000 0
0 0

=754 166 0
-754 166 0
-754 166 0
212 745 834 0
180 245 834 0
32 500 000 0

2022-12-31 2021-06-30

Andra langfristiga fordringar intresseforeningen Riksbyggen

Summa andra langfristiga fordringar

Not 11 Ovriga fordringar

34 000 0

34 000 0

2022-12-31 2021-06-30

Avrikning med Riksbyggen

Summa o6vriga fordringar
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2022-12-31 2021-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 58 629 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 625 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 241 295 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 394 549 0
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-06-30
Transaktionskonto 2 487 406 3322 800
Summa kassa och bank 2 487 406 3322 800
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-06-30
Inteckningslan 42910 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -13 409 0
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 727 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 32 169 091 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

3,82%
3,99%
3,99%
3,16%

*Senast kinda réntesatser

2025-09-30
2027-09-30
2024-09-30
2023-03-30

10 727 500,00
10 727 500,00
10 727 500,00
10 727 500,00

0,00 10 727 500,00
0,00 10 727 500,00
0,00 10 727 500,00
0,00 10 727 500,00

42910 000,00

Nya lan/
Omsatta lan
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00 42910 000,00

Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 13 409 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig

skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi ett ldn om 10 727 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen

under kommande ar.

Not 15 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-06-30
Leverantdrsskulder™® 2103 247 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder ldn under betalning -387 800 0
Summa leverantorsskulder 1715 447 0

*2 000 000 kr avser resterande del av slutfakturan till Riksbyggen. Reglerad 2023.
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Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-06-30
Lén under betalning 387 800 0
Skuld for moms -5981 0
Forskott pa insatatser 0 3322800
Summa 6vriga skulder 381 819 3322 800

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 387 800 0
Upplupna elkostnader 43353 0
Upplupna virmekostnader 39 406 0
Upplupna revisionsarvoden 18 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 173 836 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 275 567 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 938 712 0
Not 18 Stdllda sakerheter 2022-12-31 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 42910 000 0

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Arita Fejzulai Solin Kaka
Jan Erik Wallerstedt Marie Dynesius

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

KPMG AB
Sara Ryfors Monica Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Petunia, org. nr 769638-9910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Petunia for rékenskapsaret 2020-09-11—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Petunia for rdkenskapsaret

2020-09-11—2021-06-30.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Enligt 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska freningar ska arsstdmma hallas inom sex manader fran utgangen av rékenskapsaret.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pA samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten édr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfédrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter 4r
skatteftia till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1dpande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B B rf P et u n I a for RB Brf Petunia i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run fir hela Livel:
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i< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



