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Firma och dindamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsforeningen Andréegérden utan personligt ansvar.

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten, att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet upplta lagenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas andelsrittshavare.

Siite
2§

Styrelsen har sitt séte 1 Malma.

Medlemskap

3§

Intrdde 1 f6reningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som styrelsen skéligen kan godtas som
medlem.

Sédan person erhéller andelsritt genom upplételse av féreningen eller som Svertar andelsritt i
foreningens fastighet under nedan sagda betingelser.

Frdgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen vid narmast frestdende styrelsemdte.

Om det kan antas att {orvérvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i andelsréttslagenheten
har féreningen ritt att vdgra medlemskap.

Avgifter

48

For lagenheten utgdende arsavgift faststills av styrelsen pa sa sitt att de sammanlagda arsavgifterna
i foreningen tillsammans med $vriga intékter ger teckning for foreningens kostnader samt
avsittning till fonder. Arsavgifterna fordelas efter andelsritternas andelstal och erldggs pa tider som
styrelsen faststiller.

Forindringar av andelstalen beslutas av foreningens arsstimma.

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering. Om det for
néagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal enligt ekonomisk plan bor
tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsmalsranta enligt riintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlételseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till 5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgiften ska betalas av forvérvaren till féreningen med nérmaste avgiftsavi efter det att
overlatelsen har godkénts av styrelsen. Pantsittningsavgiften ska betalas av pantsittaren.

Avsiittningar

58

Fond for yttre reparationer:

Avsittning for underhall av fastigheten skall géras arligen med belopp som baseras pé en
underhallsplan. Till fonden avsatt belopp far tas i ansprak for betalning av utférda reparationer.
Avsiittning behover ej ske under den tid da behéllningen i fonden uppgér till minst 10 % av
fastighetens taxeringsviirde.

Styrelsen far darut6ver besluta om avskrivningar av byggnader, gjorda fastighetsforbittringar samt
inventarier.



Overlitelse av andelsriitt

6§

Overlatelse-av andelsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som forvirvare skall
underteckna avtalet.

Overlatelsehandling skall ange parternas namn, personnummer och ldgenhetsnummer,
dverlatelsepris, kontraktdatum samt tilltrddesdatum.

Vidimerad avtalskopia skall lamnas till styrelsen.

7y

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad frén det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning
avseende sékanden. En medlem som upphor att vara andelsrittshavare ska anses ha uttritt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fér st kvar som medlem.

Andelsriittshavares riittigheter och skyldigheter

8§
Andelsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten samt tillhdrande utrymme pa vind och
kéllare 1 gott skick.

Andelsritttshavaren ansvarar for f6ljande utrustning/funktioner tillhérande ligenheten:

e Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krdvs. Han/hon ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum.

e Vid renoveringsarbeten i ldgenhetens vatrum ska intyg frén certifierad firma angéende
séker vatteninstallation pa utfort arbete verldmnas till styrelsen.

e Inredning och utrustning i kék, badrum, dusch och dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten

e Ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till
de delar som befinner sig inne i ligenheten och inte tjénar fler ligenheter. Ifrdga om
vattenfyllda radiatorer svarar andelsrittshavaren dock endast for malning.

e Sikringsskap och dérifran utgdende ledningar i ligenheten.

¢ DByte eller &ndring av ytterdorrar krdver godkdnnande av styrelsen.

e Glas i innerfénster, innerdorrar, tillhdrande beslag och handtag och titningslister.

e Andelsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrin synliga delar av ytterddrrar och ytterfonster.

e Golvbrunn inklusive kldamring, rensning av golvbrunn.

e Att besiktning av vatrum (enligt styrelsens anvisningar) utférs fore uttride.

e Foreingen ansvarar for lassystem och medlem fér inte montera annat system 4n det som
féreningen har godként.

e Nycklar och cylindrar till egen ligenhet betalas av medlem.

e Brandvarnare och deras funktion.

o Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare andelshavare.

¢ Andelsritthavaren ansvarar ocksa for vid renovering att géllande branschregler for
tdtskikt i vétrum har f6ljts och utforts av godkénd entreprenér.

¢ Om ldgenheten 4r utrustad med balkong eller uteplats svarar andelsrétthavaren for
renhallning och underhall. Vidare svarar andelsrétthavaren for balkonggolvens ytskikt

och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Mélning utfors enligt bostadsfreningens
instruktioner.



F6renineen svarar for:

e Reparation av ledningar for avlopp till vattenlaset, rordragning av kall- och varmvatten,
vérme, gas, elektricitet och ventilation, om foreningen forsett ldgenheter med dessa och
dessa tjanar fler dn en ldgenhet.

e Ifrdga om stamledning for el svarar foreningen fram till lgenhetens sikringstavla.

e Milning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt byte av utvédndiga glasrutor i fonster
dér sé erfordras.

e Reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom andelsrittshavarens vallande eller genom vardslsshet eller forsummelse
av nagon som hér till andelsrattshavarens hushéll eller géstar denne eller genom ndgon som
utfor arbete for andelsréttshavarens rikning.

8a§

Om andelsrittshavarens forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 8§ i siddan utstriickning
att sidkerhet dventyras eller risk for omfattande skador p& annans egendom kan uppsti och inte efter
uppmaning avhjélper bristen s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
andelsrittshavarens bekostnad.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhéllsétgérd som enligt vad som ovan sagts
andelsrittshavaren skall svara for. Beslut hiarom skall fattas pd féreningsstimma och fir endast avse
atgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
fastighet, som berdr andelsréttshavarens ligenhet.

Forsikring
9§

Det aligger andelsrattshavaren att teckna och vidmakthélla erforderlig forsikring.

Andringar i ligenheten
10§
Andelsrittshavare fér inte foreta fordndringar i ldgenheten utan styrelsens tillstand, om féréndringen
1. medfér ingrepp i barande konstruktion,
2. innefattar installation eller flyttning av vatutrymme, toalett eller kok, eller annars r till
pataglig skada for féreningen.
3. medfor annan vésentlig dndring av ligenheten
4. Medlem ska redovisa bygglov, va- lov och kvalitetsansvarig innan arbetet i ligenheten kan
paborjas
5. Andelsréttshavare som foretar inte tilldtna foriandringar i ldgenheten utan styrelsens

medgivande kan bli ersattningsskyldig gentemot bostadsféreningen och kan forlora sin andel
1 foreningen.

Ordning och skick

11§

Nér andelsréttshavaren anvander ligenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
boendemilj pa ett sétt det inte skéligen bor tala.

Andelsréttshavaren skall dven i &vrigt iaktta allt som fordras fér hilsa, ordning och gott skick inom
eller utanfor fastigheten. Hon/han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar.
Om det enligt f6reningens beddmning forekommer storningar i boendet, skall féreningen ge
andelsrdttshavaren skriftlig tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor.



Det éligger varje andelsrittshavare att efter anvéindande av tvittstuga omsorgsfullt rengéra
densamma. All skada, som genom slarv eller ovarsamhet uppstar pa foreningens egendom ersitts
av den som fororsakat skadan.

Det dr inte tillatet med uppstéllning av cyklar och andra féremél i port- och trappuppgéngar eller
mot husvéggar.

Vid upptéckande av fel pé till fastigheten horande allménna inréttningar ska detta anmélas till
styrelsen som ska vidta nédvéndiga atgérder.

Andelsrittshavare dger rétt att anvénda tvittstuga och torkvind enligt styrelsens bestimmelser.
Torkvind och 6vriga gemensamma utrymmen fér inte anvéindas for enskilt bruk utan styrelsens
skriftliga medgivande.

Tilltrdde till ligenheten

12§

Foretradare for bostadsforeningen har rétt att komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 8a§.

Nér andelsrittshavaren har avsagt sig andelsritten eller nér andelsritten ska tvangforsaljas ér
andelsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa ldmplig tid.

Om andelsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten ndr foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Andrahandsuthyrning

13§

Andelsréttshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga tillstind. S&dant tillstdnd kan beviljas av styrelsen nir

andelsréttshavaren har beaktansvarda skil sasom for upplatelsen. Tillstind kan ges for max ett ar i
taget.

14§
Andelsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.

Anvindning av léigenheten
15§
Andelsrittshavaren far inte anvénda ligenheten f6r annat 4ndamal 4n det avsedda.
Forverkande
16§
Nyttjanderatten till ligenheten som innehas med andelsritt och som tilltritts, 4r forverkad och
foreningen sdledes berittigad att séiga upp andelsrittshavaren till avflyttning om
1. andelsréttshavaren dréjer med att betala &rsavgift mer 4n en manad efter forfallodagen

2. andelsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand

3. ldgenheten anvinds i strid med 14§ eller 15§



4. ldagenheten vanvardas, eller andelsréttshavare asidosétter nagot av vad som enligt 11§ skall
iakttas vid anvandningen av ldgenheten eller inte haller den tillsyn som enigt nimnda
paragraf &ligger en andelshavare

5. 1strid med 12§ tilltrade till lagenheten végras och andelsréittshavaren inte kan visa giltig skl

6. lidgenheten till vasentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet i
vilken till ] ovédsentlig del ingar brottsligt forfarande

Sdgs andelsrattshavaren upp till avflyttning har foreningen rétt till erséittning for skada.

17§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 16, pkt. 1- 6, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp andelsrittshavaren till avflyttning kan han eller hon inte direfter
skiljas frdn ldgenheten pé den grunden.

18§

Har andelsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses i 16§, far
andelsrdtten tvangforsiljas for andelsrittshavarens rikning s snart det kan ske om inte foreningen,
andelsrattshavaren och de kédnda borgendrer vars ritt berérs av forsiljningen kommer dverens om
annat.

Forsiljningen fir dock ansta till dess brist for vars avhjilpande andelsrattshavaren svarar blivit
atgérdade. Av vad som inkommit genom forsiljningen far foreningen sedan erséttning for
dndamélet utsedde gode mannen tagits ut, uppbira si mycket som behévs for att ticka foreningens
fordran hos andelsrittshavaren.

Styrelse och revisorer

19§

Foreningens angelégenheter hanteras av en styrelse, som &ger rétt att handla & foreningens vignar
med de inskrénkningar i denna befogenhet, som anvisas i dessa stadgar.

Styrelsen bestér av minst 3 och hégst 5 ordinarie ledaméter och 1-3 suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for tva &r fran ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie foreningsstimma héllits under andra rikenskapsaret efter valet. Av de av
foreningsstdmman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall dock vid
ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapséret efter valet hilften avga efter lottning eller
vid udda antal, det antal som &r ndrmast hogre 4n hilften. Avgéende ledaméter och suppleanter kan
aterviljas

Styrelsen kan bestd till hogst 40 % av icke medlemmar i féreningen.

20§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser, vilka som tecknar foreningens firma.

Styrelsen dr beslutsfor nér 3 styrelseledaméter 4r nérvarande och om beslutet 4r enhalligt.

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrédes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nér for
beslutsforhet minsta antal ledaméter 4r nérvarande.

Styrelseledamot som handlar &ver sin handlingsram utan styrelsens beslut enligt protokoll, kan
uteslutas med omedelbar verkan. Styrelsen kan begéra skadestand for ogiltigt handlande.



21§

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1- 31/12.

Styrelsen &r skyldig att fora noggranna rakenskaper, vilka ska avslutas varje kalenderér.
Senast 6 veckor fére ordinarie foreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

22§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte forsilja, nedriva, ny-
och ombygga féreningens fasta egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtritt.

23§
Styrelsen skall vid varje arsskifte, fére mars ménads utgdng, besiktiga féreningens allminna
egendom samt inventera Svriga tillgéngar, och ange detta i arsberittelsen.

24§
Styrelsen aligger dven:
- att upprétta budget och faststilla arsavgifter fr det kommande rikenskapsaret
- att uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan fér genomférande av underhéllet av
foreningens fastighet och tillhérande anldggningar
- fora medlems- och ligenhetsforteckning och behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter 1 enlighet med géllande dataférordning.

25§

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses en eller tva revisorer pa
ordinarie foreningsstdmma intill dess nésta stimma hallits.

Revisor dligger att 16pande granska foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning, att senast
3 veckor fore ordinarie foreningsstamma framldgga revisionsberittelse och arsredovisning.
Arsredovisningen skall vara verkstdlld och berittelse avgiven i god tid fore foreningsstimman.
Styrelsen ska fa mojlighet att yttra sig dver gjorda anmérkningar och limna en skriftlig forklaring
till ordinarie féreningsstimma. Sddan forklaring skall vara avgiven senast 14 dagar fore
féreningsstimman,

Styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelsen samt styrelsens yttrande i anledning av
revisorns gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga och distribueras till medlemmarna minst 2
veckor fore det foreningsstimman skall héllas.

Foreningsstimma
26§
Ordinarie foreningsstimma halls fére maj manads utging.

27§
Extra féreningsstimma halls da styrelsen finner skél dértill, eller nér det f6r uppgivet dndamél
skriftligen begérs av minst 1/10-del av rostberittigade medlemmar.

28§
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa foreningsstimma skall skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen senast den 1 mars eller den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.



298
Pé ordinarie fSreningsstimma skall férekomma:

Stammans Sppnande av den styrelsen utsett

Faststdllande av rostlingd

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av styrelsens val av protokollférare

Val av justeringsmiin

Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Friga om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Ovriga anmiilda drenden

18. Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast férekommande
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

R e e

30§

Kallelse till foreningsstimman och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa limpliga platser inom foreningens fastigheter eller delges pa annat sétt personligt till alla
boende i féreningen genom sérskilt utfirdad kallelselista hogst 4 veckor fore och senast 2 veckor
fore ordinarie och extra féreningsstimma.

Kallelse till stimman skall tydligt ange de drenden som skall forekomma p4 stimman.

Utom fastigheten boende medlemmar kallas inom ovan sagda tid.

§31

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Andelsrittshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som antingen skall vara dkta
make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan
foreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt, som géller hogst ett ar fran
utféirdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta f5r mer 4n en annan rdstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ett beslut om dndring av Bf Andréegardens stadgar #r giltigt om samtliga rostberittigade 1
foreningen 4r ense om det.

Beslutet &r dven giltigt om det har fattats p4 tva av varandra f6ljande foreningsstimmor och minst
tvé tredjedelar pd den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser 4ndring av de

grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock att minst 3 fjirdedelar av de rostande pa
den senare stimman gétt med p4 beslutet.



32§
Omrostning pa stimman ska ske 6ppet om inte ndrvarande réstberéttigad medlem pakallar sluten
omrdstning.

33§
Vid stémman {ort protokoll skall senast inom 3 veckor hos styrelsen vara tillgéingligt for
medlemmarna.

34§
Beslut om
- forséljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens egendom
- féreningens upplosning
dr inte giltigt om inte alla medlemmarna enats om det,
eller beslutet fattats pa tva pa varandra f6ljande sammantriden, varav minst ett ordinarie, och 4 det
mote, som sist héallits, bitrétts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Uppldsning och likvidation

§35

Vid foreningens uppldsning skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
andelstalet.



