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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsratisfdreningens firma och site

BostadsritisiBreningens firma ar HSB Bostadsrattsférening Landmirket | Skellefted. Styrelsen har sttt
sate t (ange ort) Thew il

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsratisforeningen har tifl ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsidgenheter for
permanent boengde och lokaler it medlemmarna till nytijande utan tidshegrénsning och dérmed frémja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattstoreningen tifl andamadl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med ankaytiming tii
boendet. Bostadsrattsforeningen ska | alt verksamhet virna om miljén genom a1t verks 16+ en langsiktig
hatibar utveckling.

Farviirv av bostadsritt genom uppldtelse ska t firsta hand erbiudas mediemmar som cosparar i av HSB
anvisat sparsystem. HSB Riksfarbunds féreningsstamma faststiller bosparregler.

Bostadsratt &r den rit? | bostadsritisfdreningen, som en medlem har pd grund av upplateisen.
Mediem som har bostadsratt kaliss bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H58-f6rening, | det foljande kallad HSB. HSE ska vara
mediem | bostadsrattsfdreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfareningen bor genom ett sarskilt tecknat avta! uppdra at HSE att bitrdda
bostadsrattsféreningen i fdrvaliningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Sveriitelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
ssljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehélia uppgift om den lgenhet som buerlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galier vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfylter formkraven dr verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intréde i hostadsratisiGreningen kan beviljas den som dr mediem | H58 och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplédtelse | bostadsrattsfareningens hus, eller
2. Hvertar bostadsritt | hostadsrdttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas madlemskap i
bostadsratisfbreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiltampning om bostadsritt tif bostadsldgenhet dvergatt till annan narstaendes person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsrit Svergatt il far inte nekas intrade i bostaderattstéreningen, om de vilikor fér
medlemskap som fSreskrivs | denna paragraf 8 uppfylida och bostadsrattsforeningen skafigen bér godta
honom som bostadsratishavare.



Om det kan antas att f8rvdrvaren inte avser att bositta sig permanent | bostadsligenheten har
bostadsratisftreninpen i enlighet med bostadsrittitireningens dndamal ra att neke mediemskap.

Mediemskap far inte nekas ps diskrimincrande grund.

Under tiden fran det att bostadsrattsféreningen bildas fram till att byggnation av
bostadsrattsforeningens hus avslutas ska styrelseledaméter eller snstilida i H38 beviljas medlemskap i
bostadsratisféreningen, sadant mediemskap upphér nir Svertagandestamme, § 14, dgtrum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsfareningen.

Juridisk person sam férvérvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte & avsedd 187 fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte
nekas mediemskap.,

En juridisk person som &r mediem i bostaderdtzsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrdttsforeningens styrelse fér att genom dverltelse férvirva bostadsratt tilf en bostadsidgenhet
som inte 3 avsedd fir fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsférsalining om den juridiska personen hade pantratt | hostaden eller vid forviry som g6rs aven
kommun ctier ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Pen som forvdrvat andel { bostadsratt till bostadsiigenhet ska beviljas medlemskap om hostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboends
narstaende personer,

§ 7 Familjerattsliga forviry

Orm en bostadsratt dvergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande férviry och
fSrvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas madiemskag | bostadsrattsféreningen har
itirvarvat bostadsrdtten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte £61js, f& bostadsritten
tvéngsitrsilias enfigt bostadsratislagen far frvarvarens rikning.

& 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsyatt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsireningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriatishavare fir utdva bostadsritten trots att didshoet inte dr
mediem i bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dédsfaliet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingéuti hodelning eller
arvskifte eiler att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfareningen, har férvirvat
bostadsratien och sokt mediemskap, Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dbdshoets rikning enligt hostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten och forvarver skett genom tvangsforsaljning
eiler vid exekutiv firsalining, kan tre dr efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte tar nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen, har férviirvat bostadsritten och sékt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga am att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyidig att avglira fragan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig ach
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrittstireningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden,
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§ 10 Nekat mediemskap

En dveriatelse dr ogiltip om den som bostadsrétien dvergatt til nekes medlemskap i
bostadsrattsfireningen.
£nligt bostadsrittsiagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsélining och tvangstdrsdlining

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisldgenheterna i forhaliande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska t3cka bostadsrittsféreningens i8pande verksamhet, Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisidreningens tastighet kan ske enlipt upprattad underhatlsptan.
Om inre fond finns ingdr aven fondering fdr inre underhall,
Andelstal och insats fr ldgenhet besiutas av styrelsen. Bestut om dndring av andelstal som medfir
indring av det inbérdes férhdllandet medlan andelstalen besjutas av fGreningsstamma. Beslutet blir
gitigt om minst tvdtredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.
Besiut om dndring av Insats ska alitid bestutas av foreningsstamma. Regier for giltigt besiut anges |
bostadsritislagan.
Styrelsen beslutar om arsavgifiens storfek. Arsavpiften betatas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads béirian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas | rati tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den chetalda avgiften fran forfaliodagen: tilt dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift endigt lag om ersdttning fir inkassokostnader m.m,

| drsavgiften ingdende ersdttning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophamitning eller
kansumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning. For informationsdverfdring kan ersattning
hestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsatiningsavgift samt avgift {6e
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, fverlitelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen tér ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enfigt socialfdrsikringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och for pantséttningsavgift vid underratielse om pantsatinimg.

Avgift far andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far te ut
avgift tor andrahandsuppidteise av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. O en ldgenhet upplits under en del av eft &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

BostadsrattsfGreningen far | Gurigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrattsidreningen ska vidta med anledning av fag etler forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Senast vid april minads slut ska styrelsen tili revisorerna idmna arsredovisning. Denna bestar av
farvaltningsberittelse, resuitatrikning, balansrakning och tilléggsupplysningar.

§ 14 Foareningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsratisfdreningens hdgsta beslutande crgan.



Qrdinarie foreningsstdmma ska hllas inom sex manader efter utgingen av varie rikenskapsar.

Extrs foreningsstdamma ska hailas nar styrelsen finner skal 4l det. Extra foreningsstimma ska ockss
hidllas om det skriftligen beglrs av en revisor elter av minst en tionde! av samtiipa réstherdttignde.
Begéran ska ange vilket arende som ska behandlas.

inflyttningsstémmao

inflyttningsstdmma ska dga rum inom tre manader fran fardigstallandet av bostadsrdttsféreningens hus.
Bostadsritisfireningens hus anses fardigstdlit ndr huset dr klart f6r inflytining. Om
bostatsrittstoreningens hus fardigstalls | flera etapper riknas tiden fran det att den sista etappen har
fardigstalits.

Inflytiningsstdmman kan vara ordinarie eller extra féreningsstamma.

Overtagondestémma

Den ordinarie féreningsstdmma som infalier ndrmast efter det att ett rakenskapsar har passerst fran
inflytiningsstdmman kallas évertagandestamma.

§ 15 Motioner

WMedlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftiigen anmita
arendet til styrelsen fore februari manads utgling.

§ 16 Kallelse till {dreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehaila uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kailelse sker genom anslag pa lamplig plats inem bostadsrtisTareningens fastighet. Skriftlig kalleise
ska enligt lag i vissa fall s3ndas till varje mediem vars postadress &r kiind for bostadsrattsfdreningen.

§ 17 Dagordning
QOrginarie foreningsstamma

Vid ordinarie fareningsstamma ska forekomma:

fOreningsstdmmans Sponande
val av stimmoordfirande
anmalan av stdmmoordforandens val av protokoilidrare
godkannande av rostldngd
godkannande av dagordning
val av lva personer att jdmte stdmmoorditranden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare
fraga om kallelse skett i behdrig erdning
genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdtielse
. hesiut om faststdllande av resultatrkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsfireningens vinst eiler farlust enligt den faststallda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrinet for styreisens ledaméter
- beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fér styralsens
iedamdter, revisorer, vaiberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
15. besiut om antal styrelseledambter och suppleanter
16. wal av siyrelsens ordfdrande, styrelseledamoter och suppieanter
17. preseniation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
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1. wvai av revisor/er och suppleant

20. besiut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordférande

2. val av distriktsrepresentant och ersitiare $il] distriitsstdmmor samt Gvriga representanter

HSB

23, av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmatda arenden
som angivits i kalleisen

24. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstémma

Pa exira foreningsstamma ska kallalsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de Srenden som ska
behandlas.

£ 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa foreningsstamma har varje medlern en rost. iInnehar fiera medlemmar bostadsratt gemensanmt
har de tillsammans en rbst. innehar en medlem Tiera bostadsratter | bostadsrdtisioreningen har
mediemmen en rost.

Medlem sorm inte betalat forfallen insats eiler arsavgift har inte rostrétt.

En medlerns rétt vid fEreningsstémma utbvas av mediemmen persanligen eller den som &r
mediemmens stallféretradare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftiig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara [ originat och géller hdgst ett ar
fran utférdandet. Ombud far bara fdretrada en medlem.

hedlem far pa foreningsstamma medfdra ett bitrdde.

§ 18 Rastning

Fareningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna
etler vid kka rostetal den mening som stdmmoordidranden hitrider.

Vid personval anses den vald som har fati de flesta rasterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lattning om inte annat beslutas av fSreningsstamman innan valet firrittas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enbigt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid slulen omréstning anses inte rOstning ha skett.

§ 20 Protokel! vid féreningsst@mma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoi.
| friga om protokoilets innehal! gsler aty;
1. rostidngden ska tas in | elier bifopas protokotiet,
2. f8reningsstarmmans besiut ska féras in i protokoliet, samt
3.  om réstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Bratekollet ska undertecknas av stémmpordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokoilet hallas tiligangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoli ska f8rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestér av ligst fem och hogst elva styrelseledamdter med hiogst fyra suppleanter. Av dessa
ulses en styrelseledamot och hidgst en suppleant fér denne av styrelsen f&r HSB.

Foreningsstamiman valjer styrelsens ordfdrande och Svriga styreisetedamarer och suppleanter,

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseiedamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse valjs av
dreningsstamman ska mandattiden f6r halften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett ar.



Styreise from till bvertagantfestimma

Tva styreiseledaméter valis av foreningsstdmman. Gvriga styrelseledaméter utses av styrelsen f6r HSR.
vid dvertagandestdmman utses styrelsen [ enlighet med forsta stycket.,

Somarbetskommitie

Bostadsrattsforeningen kan vid inflyttningsstamman utse en samarbetskommitié.
Samarbetskommitténs uppgift & att vara ety rddgivance organ till styrelsen under tiden fram tili
dvertagandestimman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjglv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styreisen utser inom sig sekreterare. Styreisen utser ocksé arganisator for
stuctie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styreisen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamater, att tva tillkammans
teckna bostadsrattsfGreningens firma.

§ 23 Bestutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an hilften av hela antalet styrelseledaméter 8r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller dert mening de flesta rostande (Grenar sig om. Vid lika rHstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal ledamoter 4 ndrvarande krivs
enhallighet for giltigh bestut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rdtt atf 1a avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamet och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver
mdéjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokolt,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsecammantride ska féras | nummerfoijd.

§ 25 Ravisorer

Revisorerna ska till arialet vara 18gst tva och hidgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H53 Riksférbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden 3r fram tili nastz
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberatteisen iamnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska [@mna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma éver giorda
anmarkningar { revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrefsens firkiaring dver gjorda anmdrkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tiligingliga for medlemimarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs vaiberedning.

Mandattiden dr fram till nasta ordinarie fireningsstdmma, Valberedningen ska bestd av ldgst tvé
iedambter. En ledamot utses av fdreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Vaiberedningen bereder och fdreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska til féreningsstdmman 13mna forsiag pd arvode och férestd principer for andra
ekonomiska ersdttningar fir styrolsens ledameéter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

¥itre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styreisen ska i entighet med upprattad underhailspian reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f&r inre underhalt av bostadsrittsigenheter.

Overforing till fond {81 inre underhall bestdms av styrelsen,

Sostadsrittshavare far 81 att bekosta inre underhall av lapenhet anvinda sig av den del av fonden
som tithér bostadsratisfdagenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestams utifrdn forhdllandet mealian andelstalet {or
lagenheien och samtliga andelstal fér bostadsrattsidpenheter | bostadsrdttsféreningen, med avdrag
fr gjorda uttag.

§ 28 Underbhallspian

Styrelsen ska

1. uppratta en underhdlisplan for genomfiirande av underhalt av bostadsrétisforeningens
fastighet,

2. arbigen budgetera {6r att sdkerstlia att tillrdcklipa medel finns f&r underhal! av
bostadsritisfGreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | ldmplig omfatining och i entighet
med bostadsrdtisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, halanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur ldgenhetsioneckning

Bostadsriittshavare har ratt aty fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och ovriga utrymmaen,

dagen 6r Bolagsvarkets registrering av den ekonomicka plan som ligger till grund {or
uppiatelsen,

hostadsratishavarens namn,

insatsen f6r bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsaitning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

el

e w

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostaderattshavaren ska pd egen bekostnad hilia lgenheten i gott skick. Det innebar att
bastadsrattshavaren ansvarar for att saval underhatia som reparera {genheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar sam fefier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfdreningen tecknat en
maotsvarande forsakring till {orméan {8r bostadsrdttshavaren svarar bostadsritishavaren i
farekommande fall fér sjaivrick och kostnaden {or didersavdrag.

¢



Bostadsratishavaren ska filja de anvisningar som bostadsrattsféreningen limnar betrdtiande
instailationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning f6r
informaticnsdverforing. For vissa stgarder | ldgenheten krivs styrefsens tilistdnd enligt § 37. De
gtgdrder hostadsrittshavaren vidter | lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Tiil lagenheten hor biand annat:

1. yiskikt pa rummens vdggar, golv och tak jamte den underiiggande behandling som kravs 16r
att anbringa yiskiktet pa ett fackméassigt satt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoierande skikt i badrum ach vatrum,

icke bdrande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och Guriga utrymmen filthdrande ligenheten, exempeivis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasam kyi/frys och tvdttmaskin;
bostadsrdtishavaren svarar ocksd for vettenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tamingslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. plasifonster och dérrar samt sprojs pa fénster och i firekommande fall isolerglaskasset,

7, tilt fonster och f8nsterddrr hiirande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt mélning;
bostadsrattsidreningen svarar dock f8r malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddr,

& madining av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar f&r aviopp, gas, valten och anordningar far informationséiverféring till de dalar de
dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fir vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskoppfingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrurnnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. sldstdder och braskaminer,

13. kaksfldkt, kolfitterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
ay husets ventilationssystem. instaliation av anordning som pdverkar husets ventilation
kréver styrelsens tilistandg,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen goivvarme och handdukstork som bostadsritishavare férsett igenheten med.

-t

Ingar i hostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskompiement har
bostadsrétishavaren samma underhalls- och reparationsansvar 165 dessa utrymmen som 8¢
lggenheten enlfigt ovan. Detta giller &ven mark som ar uppléten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller har till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrdtt svarar bostadsrittshavaren far renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadstdtishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfors enligt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om ligenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren dirutéver se il att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bastadsratishavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géltfande
skitsel av markenfuteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig ate till bostadsrédttsféreningen anméla fel ach brister i sadan
fagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse sller enfigt fag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar f8r att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag fOr bostadsrattshavarens ansvar enligt & 31, ar vdt underhaliet och hills i golt skick.
Bostadsrdttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av faljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bestadsrittstireningen har
farsett ldgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler dn en ligenhet (53 kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar {6r informationsdverfdring som
bostadsrattsidreningen forsett lagenhetan med och som finns § zalv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,
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3. radiatorer och virmeledningar i jagenheten som bostadsréttsidreningen forsett idgenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt ven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fzll f6r brevildda, costbox och staket.

§ 33 Brand- och vatieniedningsskada sami ohyra

Féir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enfighet med
bostadsrtisiagen.

Deita galler gven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Gvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsfdreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sddant beslut ska faltas av féreningsstdmma och fér
endast avse 3tgird som {6retas | samband med omfattande underhail elier ombyggnad av
bostadsrattsfireningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet,

§ 38 Forandring av bostadsritislagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att f8réndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrattsforeningen
med anfedning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fbréndringen, blir bestutet nda giltigt om minst wié
trediedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bastadsrattshavaren farsurmimar sitt angvar for ldgenhetens skick sd att annans sékerhet
dventyras eiler det finns risk for omiattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | [Agenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsratisidreningen avhjdipa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

5 37 ingrepp i idgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd 1 3genheten utfra dtgdrd som innefatiar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befiniliga ledningar {6 aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tilistdnd till en 3tgérd som avses | f6rsta stycket om atgdrden &r
till pataglip skada elier cldgenhet t6r bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid snvindning av genheten ska bostadsrdtishavaren se till att de som bor { omgivaingen inte
utsatts fér stérningar som | sddan grad kan vars skadiiga 167 halsan efler annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bir tatas, Bostadsrattshavaren ska dven i Gvagt vid sin anviindning av
lagenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inem eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla naggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som
hér ti bostadsrittshavarens hushadll, de som bestker bestaderdttshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan antz ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i overensstémmelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska f6lia bostadsréttsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrdtisforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se tijl att storningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsratishavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskiit alivartiga med hansyn till deras art eller omfattning.



Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett f6remal & behaftat med ohyra
far cetta inte tas in § ligenheten,

§ 3% Tilitrade till 1agenheten

Féretradare for bostadsrdtisfareningen har rdtt att 3 komma in | igenheten nir det behdivs far
tillsyn eller far att utfora arbete som bostadsratistoreningen svarar for elfer {6r att avhjdipa brist nar
bostadsrdtishavaren [Grsummar sitl ansvar {6r Hgenhetens skick,

Ndr bostadsradttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsriitten ska tvangsférsilias &r
bostadsrdtishavaren skyldig att 18ta idgenheten visas pa [mpiig tid. Bostadsrattsforeningen ska se tili
att bostadsrdttshavasen inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédviindigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt atl komma in | idgenheten och utféra nddvandiga digarder for att
trota ohyra it huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte laminar tilitrade nar bostadsrittstéreningen har ratt til! det kan
bostadsrattsféreningen anska om sérskilg handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

£n bostadsrattshavare tar uppldta sin lgenhet t andra hand tilt annan for sjglvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
fdmnas om bostadsritishavaren har skai for upplatelsen och bostedsrattsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styreisen far bostadsrattshavaren nda upplata
sin [dgenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand,

Ner en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsuppltelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har betogad antedning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

= om en bostadsratt har t8rvarvats vid exekutiv fdrsdljning elier tvangsidrsiljning enligt
bostadsratisiagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritien och som inte antagits tiil
medlem | bostadsrattstéreningen, slier

« om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till isgenheten innehas av en
kommun elier etf iandsting.

NEr samitycke inte behdvs ska bostadsraiishavaren genast meddela styreisen om
andrahandsuppiatelsan,

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadssdtishavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfira
mewn for bostadsrittsidreningen eller ndgon annan mediem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsratishavaren far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsratisféreningen far dock endast dberope avvikelse som dr av avsevird betydelse fér
bostadsratisftreningen eller nagen medlom i bostadsrattsféreningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En hostadsrattshavare far avsdgs sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplitelsen ach
dérigenom bii fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styreisen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen efler vid det senare manadsskifte som angetts |
avsiagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatien till en l3genhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrdtts 8¢ férverkad och
bostadsritisfireningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflytining eniipt féljande;



1. Dritjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsedtishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsraitsfireningen efter firfaliodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgra sin
beteiningsskyidighet,

2. Drajsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drbjer mead att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nér
det piller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen elier, ndr det gdller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfaliodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat Endamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren elier den, som ldgenheten upplatits til | andra hand, genom vardsldshet 3r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underritta styrelsen cm att det finng ohyra § Idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stéraingar och liknande

om lagenheten pa annat satf vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
Ar upplaten il | andra hand uisétter boende i omgivningen f6r stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitrdde
om bostadsratishavaren inte lEmnar tiltrade Gl ligenheten nar bostadsréttsforeningen har ratt till
tilitride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bestadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han ska gora enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synneriig vikt for bostadsréttstdreningen att
skyidigheten fuilgtrs, samt

10. Brotesligt forfarande

om ldgenheten helt eller tif vasentlig del anvinds f8r néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr elier i vilken il en inte ovdsentlig def ingdr brottsligt férfarande eller om
tdgenheten anvands for tiifdlliga sexuelia férbindelser mot ersdttning.

£n uppsdgning ska vara skriftlig.

Myttianderatien dr inte fBrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 3r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enitgt punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bostadsrétishavaren 1ater bii att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal.
Punit 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrittsidreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyitning, far bostadsratishavaren inte
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dérefter sisijas fran ligenheten pa den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderatien ar forverkad pa
grund av sdrskiit allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrdtishavaren far inte helter skiljas frin lgenheten entigt punkt & eller 9 om
bostadsedttsidreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avilytining inom tre manader fran
den dag da bostadscdtisforeningen fick reda pé forhaliande som avsec.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift {8r andrahandsuppidtelse, och har bostadsrattsforeningsn med aniedning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avilytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran l3genheten

foey

om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tilibaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denng tid, och meddelande om uppsagringen
och aniedningen tili denna har Emnats till seciaindmnden | den kommun dér lagenheten &r
beligen.

)

om avgiften — ndr det & fraga cm en lokal — betalas inom {va veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underratteise om majligheten att £3 tilbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet fir en bostadsritishavare inte heller skijjas frin jagenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller hknande oférutsedd omstindighet ach avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som s3gs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom atl vid upprepade tillfalien
inte betaia avgiften, har dsidosatt sina {Srpliktelser § s& hog grad alt bostadsratishavaren skiligen inte
hér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysring far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
{drsta stycket I efler 2.

Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmal ansdker om tilistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsedttshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsritistoreningen har sagt till
bostadsrdtishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarlige stgrningar | boendet galier vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand,

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. vid
sarskilt alivartiga storningar far uppsagning ske utan underriitteise till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociainamnden.

Punkt 10

£n bostadsratishavare kan skilias fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avfivttning inom tva méanader fran det att
nostadsratistireningen fick reda pa fSrhallandet. Om det brottstiga férfarandet har angatts tll 4tal
elier om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin r8tt it
uppsagning intill dess att tvd mansder har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
elfer det rattsiga forfarandet har avslutats pa nggot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfarenmeen giort vad som krivs av den;



tillsigeise om strningar | boendet

tillsggelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgify

tillsdgeise att vidta rattelse

meddeiande till sociaindmnden

underraitelse till panthavare angdende chetalda avgitter till bostadsrattstdreningen
uppmaning till juridiska personer, dodshon med fiera angaende nekat mediemskap.

MO D p W e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig piats inom fdreningens
fastighet eller genom bray.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtragt

Styrelsen eller firmatecknare {8r inte utan féreningsstammans godkadnnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen sller firmatecknare far e heiler riva eller besluts om vasentliga {Brandringar av
bostadsrattsfareningens hus eiler mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskeivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regier far giltigt besiut
For giitighaten av fijande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f6r H5B;

1. beslut att overldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For gittigheten av féiande besiut kravs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut alt hostadsr8ttstdreningen ska trada ¢ likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persorn,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB hlir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra faljande foreningsstammor och pé den senare foreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.
vid uttride ur H3B ska bostadsrattsfreningens stadgar och firma andras uian tillampning av § 47,

§ 48 Upplosning
Orm hostadsratisforeningen uppldses ska hehélina tillganger tillfalla medlemmarna i {6rhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser,
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