STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VISTHUSVAGEN 3
(g nr:769619-4351

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Féreningens firma dr bostadsréausforeningen Visthusvagen 3. Foreningen har il indamal att {rimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att féreningens hus upplata ligenheter a4t medlemmarna till
utnytijande utan begrénsning till tiden. Medlems rit i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem sem innehar bostadsriitt kallas bostadsritisinnehavare.

Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nar en bostadsratt dverlétits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétien och flyta in | ldgenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. Forviirvaren av bostadsritl skall anséka om medlemskap 1
bostadsrittsféreningen pa sé site styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplitelse av foreningen eller som
dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt tll bostadsldgenhet far viigras
medlemskap.

Den som en bostadsriitt har 6vergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om féireningen skiligen bor
godta forvirvaren sum bostadsréttsinnehavare. Om det kan antas att {orviirvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsréttslgenheten har fSreningen ratt aut vigra medlemskap. Den som har forviirvat en
andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter firviirve! innehas av makar
eller sadana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En éverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt éverlatits 1ill inte antas till medlen i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats. arsavgift och i forekommande fall upplatelseaveift faststills av styrelsen. Arsavgifterna skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar nigonting annat.

Foreningens I6pande kostnader och utgifier samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift iill foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhédllande till Jgenheternas andelstal. 1 drsavgiften ingaende konsumtionsavgifier kan beriiknas efter
forbrukning cller ytenhet.

Upplatelseaveift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien
far uppga till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgifien till hisgst 1 % av det bashelopp som giller vid tidpunkien {or
anstkan om medlemskap respektive tidpunkien fér underrttelse om pantsétining.

Owverlatelseavgiften betalas av forvérvaren och pantsitiningsavgiften betalas av pantsiitiaren.

Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér dréjsmélsrinta
enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelscavgifi
cnligt forordningen om ersétining fér inkassokostnader mm.

BOSTADRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gou skick och svara fir ligenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittsinnehavaren svarar for det l6pande och periodiska underhallet utom vad som avser
reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas. el och vatten som fisreningen forser ldgenheten med.
Bostadsriittsinnehavaren ansvarar fér ligenhetens underhdll som omfattar bland annat:

=cgna installationer.

srummens vaggar. tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

sinredning och utrustning i kok. badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten.

sledningar och dvriga installationer 6r avlopp, viirme, gas, el och vatten- till de delar som inte ir stamledningar.
egolvbrunnar, svagsirémsanldggningar, milning av vattenfylida radiatorer och stamledningar, dorrar, glas och
bagar i fonster, dock ¢j malning av utsidorna av dérrar och fonster.



«lill ligenheten horande mark.

Bostadsrittsinnehavaren svarar endast for renhallning och sniskottning av il igenheten horande balkong.,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innchaller bestdmmelser om begriinsningar i bostadsriusinnehavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgiird besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de defar av lagenheten som medlemmarna svarar fir,

§7
tillstéand av styrelsen och under forutsittning att férdndringen inte medfiér men fér féreningen eller annan
medlem.

§8

Bostadsriittsinnehavaren dr skyldig att ndr han anvéander ligenheten och andra delar av fastigheten 1aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
téreningen meddelar 1 dverenssiimmelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géastar honom eller av niigon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbetet for hans rikning.

Foremdl som enligt vad bostadsritisinnehavaren vet dr eller med skiil kan misstankas vara behiftad med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

§9

Foretrddare for bostadsrétisforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behivs {or tillsyn eller for att
utftra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsriitten skall siljas genom tviingsforsiljning, dr
bostadsrittsinnehavaren skyldig att Iita visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsréttsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilluide ull ldgenheten. nér foreningen har it 1l det, kan
styrelsen anséka om handrickning.

§10

En bostadsriittsinnehavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsriittsinnchavare som énskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa siu styrelsen bestimmer ansika
om samtycke till upplatelsen.

§11

Bostadsratsinnchavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat éindamal iin det avsedda.

§12

Nyttjanderiuen till en lagenhet som innehas med bostadsrint kan i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

1. bostadsratisinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.

2. ligenheten utan samtycke upplits i andra hand.

3. bostadsrétsinnehavaren inrymmer utomstaende personer 1l men for féreningen eller medlem,

4. ligenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda.

5. bostadsratisinnehavaren eller den. som ldgenheten upplatits till i andra hand. genom vardsloshet iir vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréusinnehavaren, genom att inte utan oskiligt drijsmal
underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten. bidrar (ill att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsritisinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réittar sig efter sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar.

7. bostadsrétsinnchavaren inte ldmnar tillrade ull ligenheten och han inte kan visa giltig ursiiki for detta.

8. bostadsriittsinnehavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors.

9. Lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt férfarande eller for illfilliga sexuella forbindelser
mol ersiltning.

10. Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriausinnehavaren tll last dr av ringa betvdelse,



§13

Bostadsrittstagen innehéller bestimmelser om aut bostadsriitisforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittsinnehavaren att vidta réttelse innan fireningen har ritt att siga upp hostadsritten. Sker réttelse kan
bostadsritisinnehavaren inte skiljas fran ligenheten.

§14
Om féreningen sédger upp hostadsrittsinnehavaren till avflytning har féreningen ré till ersittning for skada,

§15

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning skall bostadsrétten
tvingsfarsiljas. Forsiliningen fir dock anstd till dess aut sadana brister som bostadsrattsinnehavaren svarar fir
blivit atgirdade,

STYRELSEN

816

Styrelsen skall bestd av minst tre higst femn ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant
kan omviljas med ett ar i taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas fiven make eller sambo till medlem samt
nérstaende som varaktiglt sammanbor med medlemmen,

Valbar dr endasi ¢j underirig person som ir bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiongrer. Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen i
sin helhet - av tvii ledaméter gemensamt i {orening,

§17
Vid styrelsens summantriden skall det foras protokoll som justeras av ordforande och den ytierligare ledamot
som styrelsen ulser.

§1%

Styrelsen dr beslutfor nidr antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga
ledamiiter,

Som styrelsens beslut géller den mening or vilken mer dn hiilften av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitréds av ordftrande. dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér f6r beslutforhet minsta
antalet ledamdter dr néirvarande.

§19

Styrelsen cller foreningens firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhiinda foreningens
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder
av sadan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratslagens bestimmelser fora medlems- och Jigenhetsforieckning.
Bostadsrattsinnehavare har ritt att pa begéran fa uidrag ur ligenhetsfortieckningen avseende sin
hostadsriusligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rdkenskapsar omfattar 01-01 — 12-31. Fére mars ménads ulging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse. resultatriikning samt balansrikning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter viiljs
pi foreningsstamman for tiden fran ordinarie foreningsstiimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberitielse senast tre veckor fire foreningsstimman,



§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberidtielsen och styrelsens forklaring diver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fore fireningsstimman.

FORENINGSSTAMMAN

§25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 maj och senast fore juni manads ulgéing.

§26
Medlem som Gnskar ldmna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 mars eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestdmma.

§27

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil tll detta . eller nidr minst 1/10 av
samtliga rostberidttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa
stamman. Pa extra fGreningsstdmma skall endast drenden enligt §28 punkt 1-7 férekomma de drenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

wy

28
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans éppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmén. tillika ristriiknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststidllande av rostlingd

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning

1 1) Beslut om resultatdeposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméiterna

13) Beslut om arvaden at styrelseledaméter och revisorer {6r nistkommande verksamhelsar
14) Val ay styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisors och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen il stimman hiinskjutna fragor samit av féreningsmedlem anmalt drende
18) Stimmans avslutande.

§29

Kallelse 1ill [oreningsstdmman skall innchélla uppgitier om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.,
Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt §26 skall anges i Kallelsen.

Kallelsen skall utféirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom posthefordran senasl
tvé veckor fore ordinarie stdmma och en vecka fore extra fGreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire
stdmman.

§30

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Rostrédtt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlemmar far utéva sin rosiritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller niirstacnde som
varakligt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrida mer fin en medlem. Ombudet
skall forete en skrifilig, daterad fullmakt, Fullmakten géller hisgst ett ar frin utfirdander.

Medlem fér pa foreningsstimman medféra hogst et bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

Vid foreningsstimma for beslut om forviry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsriitislagen far dock ombud, med
avvikelse frin vad som ovan stadgats, foretrdda fler medlemmar och vara annan dn ovan angiven person.



§32

Fareningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna clier vid lika
ristetal den mening som ordftiranden bitrfider. Vid personval anses den som har fau flest réster, vald. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet {érriitias.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdammelser i bostadsratslagen.

§33
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning (or tiden intill dess nésta ordinaric féreningsstimma hallits.

834
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDE TILLMEDLEMMARNA

§35

Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning.
UNDERHALLSPLAN

§36

Styrelsen ska uppriitta och drligen folja upp underhallsplan fir genomfirandet av underhallet av foreningens
fastighet med tillhéirande byggnader.

FONDER

§37

Inom foreningen skall bildas féljande fonder.

« Fond for ytire underhall

* Dispositionsfond

Avsiltning till foreningens underhillsfond sker arligen med belopp som fiir [orsta aret anges i ckonomisk plan
och dérefier i underhillsplan enligt§36 ovan.

Det éverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller disponeras pa
annpat sitt i enlighet med foreningsstammans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om foreningen upplises skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i firhallandet till ligenheternas insatser,
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas w skall vinsten fordelas mellan mediemmarna i
forhallande till ligenheternas arsavgitter for det senaste rikenskapséret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska fGreningar samt évrig
lagstifining.

(Ovanstaende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimman den 2008-09-25



