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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gamla Stadshotellet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stefan Trepkow Ordférande
Sven Robert Agius Ledamot
Leif Johnny Berg Ledamot
Stefan Hanna Ledamot
Sture Erik Samuel Lindmark Ledamot
Hadi Rahimi Danesh Ledamot
Senada Sadjak Ledamot
Christoffer Aalhuizen Suppleant
Dennis Ville Christoffer Hansson Suppleant
Claes Nilsson Suppleant
Lovisa Osterberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Ioper mandatperioden ut for foljande personer:
Stefan Trepkow och Lovisa Osterberg.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset i Uppsala AB

Valberedning
Leif Ericksson Sammankallande
AsaIngo

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvdrv Kommun
Fjardingen 25:2 2005 Uppsala

Fullvardestérsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestér av 2 flerbostadshus och 2 smahus.

Vérdedret ar 2005.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 228 m2, varav 2 432 m2 utgér boyta och 796 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 25 ldgenheter med bostadsrétt samt 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 522 m? 2021-08-31
Frisérsalong 117 m? 2021-12-31
Grill 69 m2 2022-04-30
Kontor 47 m? 2023-06-30
Konstnarsateljé 25 m? 2021-11-20

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal ink. Gvernattningsrum
Ovrigt Tvéttstuga, torkrum och

danspaviljong
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som u
Underhélisplanen uppdaterades 2021

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Ar
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pprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Kommentar

Undercentralen

Rengbring ventilationskanaler
Portldssystemet

Stamspolning

Installation av laddstolpar
Uppfraschning av kontorslokalen (fd
massagen)

Uppréttande av energideklaration

Kontroll av varmesystem A & B hus

Ovrigt underhall

C-huset

Fénsterrenovering A-huset

Snérrasskydd A-huset

Plat och tak A-huset mot
Drottninggatan

Nytt tréd till gdrden mellan A- och
B-hus

Stamspolning

Blastring av kéllarvaggar

2021

2021
2021

2021

2021

2020

2020

2020

2020

2020

2019

2019

2019

2019

2019

2019
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Istallation av Noxygen avgasare, fér
att forbéttra vart virmesystem.

Oversyn alt byte av systemet
kommer att ske, d§ systemet &r
undermaligt i dagslaget.
Stamspolning har utférts i A, B och
C-huset.

7 st laddstolpar fér el och
hybridbilar har installeras.

Lokalen behdver fraschas upp och
en del renovering &r nédvandig.
Den tidigare frdn 2009 galler til|
2019.Den nya ér giltig till 2030.
D4 elementen inte blir riktigt varma
behévs en ordentlig genomgang av
systemet

Ett urval av dtgérder under 2020:
montera fast takfliktar,
duvskrdmma, rensning fotrénnor,
fuktskador loftgang, lagning
utkastare, byte I6vsil, byte filter |
undercentralen.

Ett nytt kitchenette installerat.
Mangel och stidskap inférskaffats
Del av fénster och dérrar pa A-
huset som behéver &tgardas och ej
gjordes 2018

Beddms och utférs om nédvandigt
inom entreprenaden med tak
samtidigt

Utbyte kvarvarande de! av yttersida
A-husets plattak, delen mot
Tradgardsg gjordes 2013. Insida
mot gdrd byts ej utan malas.
Tidigare trad har tagits ned da det
vaxt sig fér stort och ej var méjligt
beskéra pa bra satt, tradet
beddmdes i daligt skick av
féreningens arborist.

Gjordes 2014. Rekommenderat
intervall 5-10 4r.

Ett kvarvarande rum i kéllaren med
invdndig puts kommer att blastras
for att ta bort putsen och aterstillg
ursprungligt tegelvalv. Atgard av
saval tekniska-, estetiska- som
antikvariska skal.



Nya postboxar A-huset

Ommalning av utsida fénster i A-
husets bottenvaning mot
Drottninggatan

Oversyn och reparationer armaturer
i gemensamma utrymmen

Ombyggnad undercentral

Omfattande renovering
restaurangen

Sotning

Renovering av balkonger B-huset

Genomgang av
sophantering/soprum
OvK

Entréerna A-huset Tradgardsgatan
och Drottninggatan

Fasaderna mot Tradgardsgatan och
Drottninggatan

Reparationer pa tak i A-huset

Bilport
OVK

Hiss B-hus

Tvd nya forrad byggdes i trapphuset
i B-huset. Vaggen emellan malades
réd och spolights sattes upp i taket
Sotning och besiktning av imkanaler

Komplettering och forbéattring av
loftgadngen pé& A-huset
Tak

Kiosken byggdes om med méjlighet
till matlagning

Soputrymmet till restaurangen
byggdes in med plank

2018
2018

2018

2018

2017

2016

2016

2016

2016

2015

2015

2015

2015

2015

2014

2014

2013

2013

2013

2013

2013

-2018

- 2016
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Nya postboxar till A-huset

Utbyten av armaturer,
transformatorer mm med fler
ljuskallor av LED-typ

Ny modern styrning av fjarrvirme
samt byten av ventiler, styrdon,
kopplingar i undercentral

Nya hyresgasten Melker Andersson
har gjort en omfattande renovering
av restauranglokalen, varav en del
atgérder avser sjélva fastigheten. En
viss del aven bekostad av
féreningen, avseende ventilation
Sotning i A- och B-huset samt
atgarder av anmarkningar
(skorstenar forlangdes, skydd runt
skorstenar)

Sprickor i betong, ytskikt och nya
platblack

Byte av leverantér kallsortering och
utékning av karl

| restaurang inkl. narliggande
lokaler samt Stockens Grill
Entréerna slipades och oljades

Fasaden malades om och sprickorna
lagades

Delar av hustaket mot
Tradgardsgatan ersattes.
Fardigstalldes under 2016.

Ny motor och fotocell

Rengbring av ventilationsgéngar
samt OVK

Hissen i B-huset lagades, stérre
elkomponent byttes ut

Sotning i A- och B-huset samt
besiktning imkanaler i B-huset

Genomgang av taket pd A-huset,
det mest akuta dtgdrdades. Brand-
och utrymningstaket sattes upp.
Komplettering och rensning av
stuprér pa A- och B-huset
Ombyggnationen gjordes av
kioskinnehavaren, vilken ocks&
sOkte tillstand etc.



Brf Gamla Stadshotellet

769610-7155

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av fler laddstolpar 2022 Tva stycken planerade, ev fler kan
komma senare under &ret,
beroende pa efterfragan.

Atgarda elsystemet 2022 Da ménga har problem med att
téanda och sldcka sin belysning
maste en atgard ske.

Byte/renovering av takfénster A- 2022 Oversyn har gjorts, offerter tas in.

huset eventuellt att nagra fonster
atgdrdas under 2022 resterande i s§
fall 2023, beroende p& kostnad

Renovering av scenen 2022 Malning, samt att lyfta upp scenen
som sjunkit

Malning av A-husets tak 2023

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vérmeanlaggningen Siemens AB

Hisservice Uppsala Lyftservice AB

Bredband och digital TV ComHem

Stadning Inspira

Entrémattor Berendsen

El Goteborgs Energi

Sophdmtning Pre Zero

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3838 040 3805915

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 3 029 004 2765474

Finansiella intakter 2 365 2 892

Okning av kortfristiga skulder 26 733 179 335

3058 102 2 947 701

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2038 743 1879 505

Finansiella kostnader 404 337 457 756

Okning av materiella anldggningstillgdngar 30 000 0

Okning av kortfristiga fordringar 70 299 78 315

Minskning av langfristiga skulder 500 000 500 000

3043 379 2915575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3852763 3 838 040
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14723 32125

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intikter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer -
: Periodiskt
= 0

intakter kostnader 9% underhall

o o
1% 12% / 4%

Hyror

44% Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 24%

30%
Arsavgifter
45%
Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift
16% 5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslédgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 november 2021 skrevs ett nytt kontrakt med Segefalken AB som ersatte det tidigare covid-anpassade kontra ktet
som skrevs 1 september 2020. Det innebér att vi nu har ett kontrakt dar hyran &r tillbaka pd en marknadsmadssig
niva.

Vi har under &ret bytt en s3 kallad avgasare | undercentralen som férhoppningsvis ska férhindra att kanalerna till vara
element "kloggar" Igen. Ventilationskanalerna har ocks3 genomgatt en ordentlig rengéring. Portkodsystemet har
atgérdats, men borjar bli till &ren och kommer eventuellt att behdvas bytas ut framéver.

Stamspolning har under hésten genomforts i alla véra fastigheter. (A, B och C-huset).

Sju laddstolpar fér el- och hybridbilar har installerats. Ytterligare tva laddare tillkommer i bérjan av 2022. Dessa tva
var planerade under 2021, men bley férsenade och installeras istallet i bérjan av 2022.

En del av det planerade underhallet f6r 2021 har vi avsiktligt skjutit p& med tanke pd det osékra pandemildget,
framforallt pga en osskerhet gallande véra kommersiella intékter. Nagra exempel som har skjutits pa ar renovering av
takfénster i A-huset, renovering av scenen/paviljongen och systemet for var innebelysning. Dessa atgérder finns ny |
underhalisplanen fér 2022.

Tva stdddagar har genomférts under aret, en pd véren i samband med drsstdmman och en pa hosten. Annu en gdng
kunde vi konstatera att uppslutningen var véldigt god. Ett speciellt och ett véldigt stort tack till tradgérdsgruppen
som, som vanligt levererade ett otroligt bra arbete med vara fantastiska och unika innergérdar, dar kréningen blev en
julgran som vi konstaterade var Uppsalas snyggaste!
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Brf Gamla Stadshotellet

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets bérjan: 40

Tillkommande medlemmar: 5
Avgédende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

769610-7155

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 564 563 564 564
Hyror/m2 hyresrattsyta 1322 1262 1842 1844
Lan/m? bostadsrdttsyta 12 291 12 496 12 702 12 908
Elkostnad/m? totalyta 104 62 157 162
Varmekostnad/m? totalyta 115 103 113 117
Vattenkostnad/m? totalyta 27 24 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 125 142 136 119
Soliditet (%) 71 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -469 -626 -1298 69
Nettoomsattning (tkr) 2 987 2728 3611 3656
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 432 m2 bostader och 796 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 82 050 000 0 0 82 050 000
Upplatelseavgifter 140 500 0 0 140 500
Fond fér yttre underhall 553 848 464 375 -374 902 464 375
S:a bundet eget kapital 82 744 348 464 375 -374 902 82 654 875
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 898 528 -464 375 -251 301 -7 182 853
Arets resultat -469 019 -469 019 626 203 -626 203
S:a ansamlad forlust -8 367 547 -933 394 374 902 -7 809 055
S:a eget kapital 74 376 801 -469 019 0 74 845 820
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -469 019
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 434 153
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -464 375
summa balanserat resultat -8 367 547

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspréktas 148 088
att i ny rakning éverfors -8 219 459

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 - 2986617 2728184
Ovriga rorelseintakter Not 3 42 387 37 290
Summa rorelseintakter 3 029 004 2765474
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 895 998 -1 750 990
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 745 -128 514
Avskrivning av materiella Not 6 -1 057 308 -1 057 308
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3096 051 -2 936 813
RORELSERESULTAT -67 047 -171 339
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 365 2 892
Réntekostnader och liknande resultatposter -404 337 -457 756
Summa finansiella poster -401 972 -454 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -469 019 -626 203
ARETS RESULTAT -469 019 -626 203
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 100 883 870 101 941178
Pagdende byggnation Not 8 30 000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 100 913 870 101 941 178
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 913 870 101 941 178
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 205 006 135516
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3222374 3208 734
Summa kortfristiga fordringar 3427 380 3 344 250
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 632 797 630 904
Summa kassa och bank 632 797 630 904
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 060 176 3975154
SUMMA TILLGANGAR 104 974 046 105 916 332
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 190 500 82 190 500
Fond for yttre underhall Not 10 553 848 464 375
Summa bundet eget kapital 82 744 348 82 654 875
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 898 528 -7 182 853
Arets resultat -469 019 -626 203
Summa ansamlad forlust -8 367 547 -7 809 055
SUMMA EGET KAPITAL 74 376 801 74 845 820

LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 15332 000
Summa langfristiga skulder 0 15 332 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 29 891 123 15059 123
kreditinstitut
Leverantérsskulder 242 698 236 506
Skatteskulder 3091 18 293
Ovriga skulder 145 970 175 973
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 314 363 248 618
intakter
Summa kortfristiga skulder 30 597 246 15738513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 974 046 105 916 332
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsforbéattringar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1372 596 1369 304
Hyror lokaler momspliktiga 1052 635 1004 585
Hyror parkering moms 64 800 60 300
Hyror parkering 200750 183 950
Hyror forrad 24 000 24 000
Bredbandsintakter 66 300 66 079
Hyresrabatt -21 166 -66 020
Elintékter moms 217 456 85747
Elintdkter laddstolpe 3000 0
Elintakter laddstolpe moms 1760 0
Géstlagenhet 4 500 250
Oresutjgmning -13 -12
2 986 617 2728 184
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 33538 0
Ovriga erhalina bidrag 0 18 269
Ovriga intakter 8 849 19 021
42 387 37 290
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestalining 5746 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 4758 14613
Snéréjning/sandning 19 094 3759
Stddning entreprenad 31 440 30 257
Mattvatt/Hyrmattor 23771 23099
Hissbesiktning 3229 3171
Myndighetstillsyn 0 13125
Bevakning 5194 4 546
Gemensamma utrymmen 19 497 5441
Gard 2 826 9438
Serviceavtal 108 679 104 430
Forbrukningsmateriel 1907 1225
Teleport/hissanlaggning 3098 2429
Stérningsjour och larm 2789 0
232 028 215 532
Reparationer
Brf Légenheter 0 563
Lokaler 60 377 28 204
Tvattstuga 2 688 0
Entré/trapphus 4738 2 542
Las 3037 2930
VVS 53 150 6975
Varmeanlaggning/undercentral 0 6 424
Ventilation 30 319 14 394
Elinstallationer 0 8814
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3 968 3850
Bredband 0 1250
Hiss 0 20 811
Fasad 20 880 0
Garage/parkering 0 4642
Skador/klotter/skadegorelse 3917 0
Vattenskada 121 255 43772
304 328 145 170
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 48 319
Tvattstuga 0 44 820
WS 55 554 0
Véarmeanlaggning 65 428 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 2 308
Huskropp utvandigt 27 106 279 456
148 088 374 903
Taxebundna kostnader
El 334 163 199 305
Varme 371 086 333 065
Vatten 86 831 78 333
Sophamtning/renhalining 58 005 55610
Grovsopor 3004 0
853 089 666 313
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 651 69 040
Kabel-TV 109 279 108 247
185 930 177 287
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 172 535 171785
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 895 998 1750990
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e 2021 2020
Kreditupplysning 1563 1225
Tele- och datakommunikation 5 599 5191
Juridiska atgarder 11450 24704
Inkassering avgift/hyra 1509 5268
Revisionsarvode extern revisor 19 034 19 092
Foreningskostnader 428 418
Styrelseomkostnader 16 500 0
Fritids- och trivselkostnader 2 852 400
Forvaltningsarvode 63 941 63 210
Administration 3 540 2 707
Korttidsinventarier 2 999 0
_Konsultarvode 13 329 6 300
142 745 128 514

Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1030621 1030621
Forbattringar 26 687 26 687
1 057 308 1057 308
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 111 200 255 111 200 255
Utgaende anskaffningsvarde 111 200 255 111 200 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 259077 -8 201 769
Arets avskrivningar enligt plan -1 057 308 -1 057 308
Utgaende avskrivning enligt plan -10 316 385 -9 259 077
Planenligt restvarde vid arets slut 100 883 870 101 941 178
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 14 285 000 14 285 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 600 000 48 600 000
Taxeringsvdrde mark 28 806 000 28 806 000
77 406 000 77 406 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 63 800 000 63 800 000

_Lokaler B 13 606 000 13 606 000

77 406 000 77 406 000

Not8  PAGAENDEBYGGNATON 22l 2020-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 30 000 0

30 000 0
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 407 1598
Klientmedel hos SBC 2169514 3207136
Rantekonto hos SBC 1 050453 0
3222374 3208734
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 464 375 1124 905
Reservering enligt stadgar 464 375 464 375
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -374 902 -1 124 905
Vid arets slut 553 848 464 375
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 1,550 % 15 332 000 15499 000 2022-11-25
Swedbank 0,688 % 9248 143 9414 643 Rérlig rénta
Swedbank 0,688 % 5310 980 5477 480 Rérlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 29 891 123 30 391 123
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -29 891 123 -15059 123
0 15 332 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 391 123 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 35 900 000 35900 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11163 18 773
Avgifter och hyror 303 200 229 845
314 363 248 618
Not 14 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se vasentliga handelser under verksamhetséret, dar kommande underhall under 2022

omnamns.

De tva férsenade laddboxarna kommer installeras i bérjan pé aret.

Tva staddagar planeras under aret. Varens stdddag sker i samband med &rsstdmman

den 15/5
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den ,q / (/ 2022
N %%Q
Stefan Trepkow Sven Robeft Agius

Ordférande Ledamot

if Johnny Berg Stefan Njn
edamot Ledamot
YV‘KL«/\K AGas ’ /
Sture Erik Samuel Lindmark Hadi Rahimi Danesh
Ledamot Ledamot

A=

Senada Sadjak
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gamla Stadshotellet
Org.nr 769610-7155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gamla Stadshotellet for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gamla Stadshotellet for riakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgéirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 5 maj 2022
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Johzul{ Grahn

Auktpriserad revisdr
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