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1. Allmanna forutsattningar

Brf Bielken 3-5 med org.nr.769627-9079, som registrerats hos Bolagsverket
2014-04-03, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsagaren till Lunden 28:15, Bostadsforeningen Hogalid u.p.a. (757200-9897)
och Lunden 29:6, Féreningen Spetsen nr 6 u.p.a. (757202-0365), bada tillhérande
Goteborgs kommun, har erbjudit Brf Bielken 3-5 att forvarva fastigheterna, via Bolaget
Spetsen 6 AB, org.nr 559349-6986, med planerat tilltrade den 15 juli 2021.

Affaren kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i ett Spetsen 6 AB
(559349-6986), bolagets enda tillgang kommer vara fastigheterna Lunden 28:15 och
Lunden 29:6, Géteborgs kommun. Brf Bielken 3-5 forvarvar sedan fastigheterna
(interntransaktion) fran bolaget. Detta sker vid tilltradet av fastigheterna. Ladgenheterna
upplats med bostadsratt och fastigheterna nyttjas som sakerhet for foreningens lan.
Spetsen 6 AB kommer darefter att séljas for likvidering pa bekostnad av Brf Bielken 3—
5. Likvideringen kommer inte att vara genomférd innan lagenheterna upplats.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Overlatelsen sker med stéd av 23 kap
inkomstskattelagen (underpriséverlatelse) och villkoren bedéms vara uppfylida for att
undvika uttagsbeskattning. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
Fastigheterna kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvarvar fastigheterna till underpris
enligt reglerna i 53 kap inkomstskattelagen. Underpriséverlatelse ar om en
kapitalbeskattad tillgang dverlats utan ersattning, eller mot en ersattning som
understiger saval tillgangens marknadsvarde som omkostnadsbeloppet (53 kap. 2 §
IL).

Tanken med bestammelserna om underpriséverlatelser ar att reglerna skulle 6ka
forutsebarheten for hur omstruktureringar kan genomféras, utan att nagra omedelbara
skattekonsekvenser uppstar. Det ska inte uppsta nagra definitiva skattelattnader, utan
reglerna ska endast ge uppskjuten beskattning. Reglerna om underprisoverlatelser
bygger pa en grundlaggande tanke om kontinuitet i beskattningen. Darfér finns det
regler som styr hur de direkta beskattnings-konsekvenserna som kan uppkomma i de
olika leden ska undvikas och i stallet skjutas upp.

Fastigheterna Lunden 28:15 och 29:6 ar belagna pa Bielkegatan 1, 3A-C, 4A-B, 5A-B i
centrala Goéteborg. Fastigheterna bestar av tva byggnader som vetter mot varandra
langs samma gata. Bada byggnaderna har tre vaningar med kallare och vind.
Byggnaderna ligger i sddant samband att andamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna kan ske.

Byggnaderna uppférdes 1946-47 och innefattar 42 1agenheter och éatta
parkeringsplatser. Samtliga, férutom tva, lagenheter ar uthyrda.
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Overlatelsehandlingarna avseende fastigheterna kommer att undertecknas av séljare
och kdpare 2022-07-15. Foreningen tilltrader fastigheterna 2022-07-15, da
undertecknas ocksa kdpebrev pa fastigheterna och képeskillingen kvitteras.
Upplatelseavtal kommer att skrivas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos
bolagsverket vilket blir i juni 2022. Bostadsratterna kommer att upplatas per
2022-07-15. Fastigheterna kommer vara fullvardesférsakrad da den tas i ansprak.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna
i denna plan grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakningen
av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for denna
plans upprattande kanda férhallanden. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet
som en sa kallad akta bostadsrattsforening.

Foreningens forvarvskostnader uppga till 82 420 940 kronor. Den slutliga
anskaffningskostnaden skall redovisas pa féreningsstamman. Fastigheterna
skattemassiga restvarde ar 1 004 079 kr. Enligt RedU 9 skall en nedskrivning av
aktievardet ska motsvaras av en uppskrivning av fastigheterna vilket medfor att
foreningen kommer att fa ett avskrivningsvarde pa fastigheten om 33 036 492 kr.

Genom undertecknande av denna ekonomiska plan garanterar styrelsen planens
korrekta innehall.

2. Beskrivning av Fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Lunden 29:6 och 28:15, i Goteborgs kommun

Adress: Bielkegatan 1, 3A-C, 4A-B, 5A-B, 416 58
Goéteborg

Upplatelseform: Aganderitt

Planbestammelser: Lunden 29:6

Tomtindelning: 29-SPETSEN | LUNDEN 1939-
07-24, Akt: 1480K-11-2839
Stadsplan 1941-11-14, Akt:1480K-11-2435

Lunden 28:15

Tomtindelning: 28-SYTRADEN | LUNDEN 1946-

11-20 Akt: 1480K-I11-3681

Stadsplan 1935-08-16 Akt; 1480K-11-2144
Fastigheterna belastas av: Inga belastningar

Servitut & gemensam-

Hetsanlaggningar Saknas
Tomtens areal: Lunden 29:6, 864 kvm
4
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Lunden 28:15, 1 402 kvm
Totalt 2 266 kvm

Antal byggnader: Tva byggnader som ar sammanbyggda med
andra fastigheter men vetter mot varandra.

Byggnadsar: Bada 1946-47

Husens utformning: Flerfamiljshus

Antal bostadslagenheter: 42

Garage/p-plats Atta p-platser

Total area: 2 266 kvm

Bostadsarea (BOA): 2 041 kvm

Lokalarea: 150 kvm, tre kallarlokaler.

Fastighetsforsakring

inkl. styrelseansvar: Upphandling pagar

Typkod: Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostader

och lokaler

Taxeringsvarde Fordelning %
Bostader, byggnad 19 400 000 kr 40,08%
Bostader, mark 29 000 000 kr 59,92%

Lokaler, byggnad
Lokaler, mark

Summa taxeringsvarde 48 400 000 kr 100,00%
2.1. Gemensamma anordningar och utrymmen
Vatten/avlopp: Fastigheterna ar anslutna till det kommunala
natet
Uppvarmning: Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i fjarrvarme-

undercentral av aldre modell

Vattenradiatorer och varmestammar samt stam-
reglerings- och radiatorventiler i princip fran
ombyggnadsaret.

El: Elinstallationer till och i fastighet samt
huvudledningar utbytta. 3-fas el till lagenheterna.

Ventilation: Sjalvdrag
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Hiss:
Kabelteve/bredband:

Tvattstuga:

Sophantering:

Trapphus:

Innergard:

Saknas

Bredband saknas i fastigheterna

Tva tvattstugor: Tre tvattmaskiner, en
torktumlare, tva torkrum och en centrifug. Omalat

betonggolv. Malade ytskikt i vrigt.

Tva soprum och ett sopskjul. Behallare fér och
hushallssopor och tidningar finns.

Sju trapphus. Naturstensgolv och méalade vaggar
och malade tak. Handledare och racke.

Tradgard finns.

2.2. Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Fasadbekladnad:

Yttertak:

Fonster:

Portar
Innerdorrar:

Kallare/ suterrangplan:

Tre vaningar med kallare och vind.

Grundmurar av betong direkt till berg. Bjalklag
och vaggar av betong.

Putsad betongsockel. Putsad med underliggande
tillaggsisolering i vaningsplanen.

Takbelaggning av betongpannor

Tre- och tvaglas fonster med kopplade bagar.
Bagar av aluminium.

Ekdorrar med glas och staldorrar.
Aldre lagenhetsdorrar ar av tra.

Kéllaren med ingang fran garden

2.3. Léagenhetsbeskrivning:

Bostadslagenheterna har varierande standard och ytskikt, dock galler i huvudsak:

Entréutrymmen:

Kok:

Parkett/trégolv med malade vaggar och malat tak

Diskbank, elspis, kyl- och frys. Kolfilterflakt.
Snickerier i huvudsak fran ombyggnadsaret och
vitvaror av blandad alder. Variationer féorekommer
mellan lagenheterna. Linoleummatta med malade
vaggar och malat tak.
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Hygienrum: Plastmatta pa golv. Halvkaklat pa vagg. Malade
tak. Badkar eller duschplats, wc-stol, tvattstall.
Vattenradiator.

Vardagsrum: Parkett med malade vaggar och malat tak

Ovriga rum: Parkett, plastmatta eller tragolv med malade
vaggar och malat tak

Kladforvaring: Samtliga lagenheter har utrymme avsett for
kladférvaring.

2.4. Underhallsbehov

Kostnader for atgardsbehov har enligt utférd besiktning bedémts till 9 300 000 kr inkl.
moms. Finansiering av dessa kostnader kommer att ske via avsattning pa konto pa
tilltradesdagen. Besiktning har gjorts av Morgan Westlund. Styrelsen vill utanfér detta
ersatta samtliga ytterdorrar, beraknad kostnad 600 000 kr.

2.5. Forséakringar
Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl. styrelseansvar vid tilltradet.

3. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens forvarv

Kdpeskilling och skattemassigt restvarde (1 004 079 kr) 80 500 000 kr
Foéreningsbildning 618 750 kr
Lagfart 1,50% 726 825 kr
Lagfart baserad pa: Taxeringsvarde
Pantbrev 2,00% 575 365 kr
Totalt 82 420 940 kr
Reparationsfond 9 900 000 kr
Summa inklusive reparationsfond 92 320 940 kr
Fordelning insatser och lan
Langsiktig belaning: 20 664 286 kr
Lan for hyresratter: 9 000 000 kr
Langsiktigt foreningslan per kvm: 9431 kr / kvm
Initial beléning per kvm: 13 539 kr / kvm
Insatser 59 233 460 kr
Totalt 88 897 746 kr

Foreningen kommer anvanda 3 493 055 kr av reperationsfonden vid tilltradet, detta
kommer aterstallas efterhand hyresratter saljs.
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Avskrivningar Ar1
Avskrivningsunderlag: (sker enligt K2): 33 036 492 kr
Arlig avskrivning pa 1% 330 365 kr
Avskrivning/kvm 150,8 kr/kvm

4. Finansiering ar ett

4.1. Berdknade I6pande kostnader och intédkter ar ett

Foreningens belaning vid tilltradet ar 20 664 286 kr. Krediten kommer att ha tre olika
I6ptider med en snittranta pa 3,55%. Féreningen kommer ocksa att vilja finansiera max
9 000 000 kr for de lagenheter som hyrs vidare. Belaningsgraden blir 31 % initialt och
nar finansieringen for hyresratter ar borta sa blir belaningsgraden endast 22 %.

Lan Lanebelopp Réntesats Rénta / ar Amortering / ar
3-5ar 20 664 286 kr 3,55 % 723 582 kr 206 643 kr
Rorligt 5 000 000 kr 3,55 % 177 500 kr 0 kr
Totalt 25 664 286 kr 3,55 % 911 082 kr 206 643 kr

Villkoren for lanen ar baserade pa offert fran bankfinansiering. Sakerhet for lanen ar
pantbrev i fastighet. Insatserna for de tva tomma lagenheterna uppgar till 4 mkr.

4.2. Driftskostnader

Driftkostnader inkl moms Ar1 Per/kvm
Ekonomisk / administrativ forv. 35 000 kr 17 kr/m?
Vattenforbrukning 95 000 kr 46 kr/m?
Uppvarmning 250 000 kr 122 kr/m?
Elférbrukning 40 000 kr 20 kr/m?
Renhallning 98 000 kr 48 kr/m?
Foérsakringar 35 000 kr 17 kr/m?
Fastighetsskotsel / reparationer 80 000 kr 39 kr/m?
Stadning 40 000 kr 20 kr/m?
Kabel-TV - kr 0 kr/m?
Styrelsearvode - kr 0 kr/m?
Ovrigt 10 000 kr 5 kr/m?
Summa driftkostnader 683 000 kr 333 kr/m?

4.3. Ovriga kostnader

Underhallskostnader
Yttre underhallsfond 102 050 kr
Delsumma 102 050 kr

Reservering till yttre underhallsfond ska goéras enligt stadgarna efter antagen underhallsplan.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader 63 798 kr
Fastighetsskatt lokaler 0 kr
Summa évriga kostnader 63 798 kr
Kostnader/utgifter totalt 2 093 741 kr
4.4. Intakter

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intikter Ar1
Manadsavgifter 1468 301 kr
Hyror, bostader 486 372 kr
Hyror, dvrigt 11900 kr
Intakter totalt 1966 573 kr

4.5. Nyckeltal ar ett
Total yta Medlemsyta

Anskaffningskostnad exkl reparationsfond

(kr/kvm) 37 581 kr 51 112 kr
Foreningslan (kr/kvm) 11 714 kr 15 931 kr
Driftkostnad (kr/kvm) 312 kr 424 kr
Insats (kr/kvm) 27 035 kr 36 768 kr
Avskrivning (kr/kvm) 151 kr 205 kr
Avsittning underhall (kr/kvm/ar) 47 kr 63 kr
Arsavgift (kr/kvm) 670 kr 911 kr
Kassaflode (kr/kvm) 47 kr 63 kr
Avskrivningar + underhalisfond (kr/kvm) 197 kr 268 kr
Amortering + underhallsfond (kr/kvm) 141 kr 192 kr
Amortering (kr/kvm) 94 kr 128 kr

Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.

| Idgenhetsredovisningen tillkommer utdver arsavgift: el (350 kr/manad), hemférsakring
(250 kr/manad), tv och bredband (275 kr/manad). Kostnaden for detta forvantas uppga
till 875 kr per ldgenhet och manad. | enlighet med vad som foreskrivs i féreningens

stadgar ska arsavgifterna fordelas efter andelstal. Lagenheternas storlek kommer fran

saljaren, avvikelser kan forekomma.

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cl4y9blue14252759e4981ver

E Zigned



5. Lagenhetsredovisning, vid 3,55 % ranta och nio hyresratter

Lgh.nr | Bostadsratt/ | Adress Van | Area Antal | Insats Insats Insats Andelstal | Arsavgift Man.avg | Arsag Hyra

hyresratt (kvm) rum (%) totalt (kr) (kr/lkvm) | (%) (kr/ar) (kr/man) | (kr/kvm) | (kr/ar)

1001 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 1 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 2 51 kvm 2 2,561% 1920319 kr | 37653 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1201 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 3 51 kvm 2 2,561% 1920319 kr | 37653 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1002 | Hyresratt Bielkegatan 3B 1 50 kvm 2 60 156 kr

1101 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 2 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 3 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 3 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 2,297% 33723 kr| 2810kr 911 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 1 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 3,538% 51951 kr | 4329 kr 911 kr

1101 Hyresratt Bielkegatan 3C 2 37 kvm 1 43 488 kr

1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 2 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 3,538% 51951 kr | 4329 kr 911 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr | 2,297% 33723 kr | 2810kr 911 kr

1202 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 3 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 3,538% 51951 kr | 4329 kr 911 kr

1001 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 1 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1101 Hyresratt Bielkegatan 5A | 2 51 kvm 2 58 008 kr

1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1201 Hyresratt Bielkegatan 5A 3 51 kvm 2 51 180 kr

1202 | Hyresratt Bielkegatan 5A 3 50 kvm 2 67 020 kr

1001 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 1 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 3,352% 49217 kr | 4101 kr 911 kr

1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 2,297% 33723 kr | 2810kr 911 kr

1101 Hyresratt Bielkegatan 5B 2 54 kvm 2 60 000 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 2 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr | 2,297% 33723 kr| 2810kr 911 kr

1201 Hyresratt Bielkegatan 5B 3 54 kvm 2 60 000 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr | 2,297% 33723 kr | 2810kr 911 kr

1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 1 34 kvm 1 1,739% 1303489kr | 38338kr| 2,110% 30988 kr | 2582 kr 911 kr

1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 1 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 3,414% 50 128 kr | 4 177 kr 911 kr

1101 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 2 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 4,097% 60 154 kr | 5013 kr 911 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 2 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 3,414% 50 128 kr | 4 177 kr 911 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 3 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 4,097% 60 154 kr | 5013 kr 911 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 3 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 3,414% 50 128 kr | 4 177 kr 911 kr

1001 Hyresratt Bielkegatan 4B 1 49 kvm 2 49 188 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 1 34 kvm 1 1,925% 1443 149kr | 42446 kr| 2,110% 30988 kr | 2582 kr 911 kr

1101 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1102 | Hyresratt Bielkegatan 4B 2 34 kvm 1 37 332 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 4B | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1202 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 3 34 kvm 1 1,925% 1443 149kr | 42446 kr| 2,110% 30988 kr | 2582 kr 911 kr
Hyresratt Parkering 0 8 platser 8 9 200 kr
Hyresratt Lokal -1 150 kvm 2 700 kr

2191 kvm 79% 59 233 460 kr 100% 1468 301 kr 498 272 kr
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6. Lagenhetsredovisning, vid 3,55 % ranta och utan hyresratter
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Lgh.nr | Bostadsritt/ | Adress Van | Area Antal | Insats Insats Insats Andelstal | Arsavgift Man.avg | Arsag

hyresritt (kvm) rum (%) totalt (kr) (kr/kvm) | (%) (kr/ar) (kr/man) | (kr/kvm)
1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 1 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42 666 kr | 3556 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1101 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42666 kr | 3 556 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 2 51 kvm 2 2,561% 1920 319 kr | 37 653 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr |  2,401% 42666 kr | 3556 kr 871 kr
1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 3 51 kvm 2 2,561% 1920 319 kr | 37 653 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 1 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 2 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43537 kr | 3628 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 3 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 3 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 1,813% 32217 kr| 2685 kr 871 kr
1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 1 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 2,793% 49632kr | 4136 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 2 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr | 2685 kr 871 kr
1102 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 2 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 2,793% 49632 kr | 4136 kr 871 kr
1201 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr| 2685 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 3 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 2,793% 49632 kr | 4136 kr 871 kr
1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 1 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1101 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 2 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1102 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1201 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 3 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 3 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 1 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 2,646% 47 020 kr | 3918 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 1,813% 32217 kr| 2685 kr 871 kr
1101 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 2 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 2,646% 47 020 kr | 3918 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 2 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr | 2685 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 3 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 2,646% 47 020 kr | 3918 kr 871 kr
1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr | 2685 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 1 34 kvm 1 1,739% 1303489 kr | 38338kr| 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 1 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 2,695% 47 891 kr | 3991 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 2 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 3,234% 57 469 kr | 4789 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 2 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 2,695% 47 891 kr | 3991 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 3 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 3,234% 57 469 kr | 4789 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 3 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 2,695% 47 891 kr | 3991 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 1 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42666 kr | 3 556 kr 871 kr
1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 4B | 1 34 kvm 1 1,925% 1443 149 kr | 42446 kr | 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 4B | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42666 kr | 3556 kr 871 kr
1102 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 2 34 kvm 1 1,925% 1443 149 kr | 42446 kr | 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr
1201 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42 666 kr | 3 556 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 3 34 kvm 1 1,925% 1443 149 kr | 42446 kr | 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr

Hyresratt Parkering 0 8 platser 8

Hyresratt Lokal -1 150 kvm

2191 kvm 100% 74 976 654 kr 100% 1777 173 kr
11

Zigned



7. Ekonomisk prognos

Inflationsantagande | 2,00% | Anskaffningskostnad / kvm 51 112 kr | Driftskostnad / kvm | 424 kr
Ranteantagande 3,55% Belaning / kvm 15 931 kr Arsavgift / kvm | 903 kr
Rantedkning per ar | 0,10% Insats / kvm 36 768 kr
AR 1 2 3 4 5 6 | 1 | 16
KASSAFLODE
Rantor -898 250 kr -916 475 kr -934 287 kr -951 686 kr -968 671 kr 985243 kr | -1061904kr | -1128 232 kr
Amortering -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr
Driftkostnader -683 000 kr -696 660 kr 710 593 kr -724 805 kr -739 301 kr -754 087 kr -832 573 kr -919 228 kr
Avsattning yttre
underhallsfond -102 050 kr -104 091 kr -106 173 kr -108 296 kr -110 462 kr -112 671 kr -124 398 kr -137 346 kr
Fastighetsavgift -63 798 kr -65 074 kr 66 375 kr -67 703 kr -69 057 kr -70 438 kr 77 769 kr -85 864 kr
Hyresintakter 498 272 kr 508 237 kr 518 402 kr 528 770 kr 539 346 kr 550 133 kr 607 391 kr 670 609 kr
Erforderlig arsavgift som
técker utgifterna 1 455 469 kr 1480 706 kr 1 505 669 kr 1530 362 kr 1554 788 kr 1578 950 kr 1695 897 kr 1806 704 kr

Ackumulerat kassafléde | 102 050 kr 206 141 kr 312 314 kr 420 610 kr 531072 kr 643 744 kr 1241 817 kr 1902 139 kr

FORENINGENS ARLIGA

INTAKTER

Hyror bostader (ej
medlemmar) 486 372 kr 496 099 kr 506 021 kr 516 142 kr 526 465 kr 536 994 kr 592 885 kr 654 593 kr
Hyror lokaler, parkering mm 11900 kr 12 138 kr 12 381 kr 12 628 kr 12 881 kr 13 139 kr 14 506 kr 16 016 kr

Arsavgift enlig
kassaflodesanalys 1455 469 kr 1480 706 kr 1505 669 kr 1530 362 kr 1554 788 kr 1578 950 kr 1695 897 kr 1806 704 kr

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER (kr)

Kapitalkostnader
Rantor -898 250 kr -916 475 kr -934 287 kr -951 686 kr -968 671 kr -985 243 kr -1.061 904 kr -1.128 232 kr
Avskrivningar -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr
Driftkostnader -683 000 kr -696 660 kr -710 593 kr -724 805 kr -739 301 kr -754 087 kr -832 573 kr -919 228 kr
Fastighetsavgift -63 798 kr -65 074 kr -66 375 kr -67 703 kr -69 057 kr -70 438 kr =77 769 kr -85 864 kr
Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Summa kostnader| -1975 413 kr | -2 008 574 kr | -2 041 621 kr ‘ -2 074 559 kr ‘ -2 107 394 kr ‘ -2 140 133 kr ‘ -2 302 611 kr | -2 463 689 kr |

Resultat | -21 672 kr | -19 631 kr | -17 549 kr ‘ -15 426 kr ‘ -13 260 kr ‘ -11 051 kr ‘ 676 kr | 13 624 kr |

Balanserat resultat | -21 672 kr | -41 303 kr | -58 852 kr | -74 278 kr | -87 538 kr | -98 589 kr | -119 125 kr | =77 414 kr |
Bostadsrattsarea, m2 1611

Taxeringsvarde | 48 400 000 kr | 49368 000 kr | 50355000 kr | 51362000kr | 52389 000kr | 53437 000kr | 58999 000 kr | 65 140 000 kr
Foreningslan 25664 286 kr | 25457 643 kr| 25251000kr| 25044357 kr| 24837 715kr| 24631072kr| 23597857 kr| 22564 643 kr

Erforderlig arsavgift for

utgiftstdckning/m2 903 kr 919 kr 935 kr 950 kr 965 kr 980 kr 1053 kr 1121 kr
Erforderlig arsavgift for
kostnadstackning/m2 917 kr 931 kr 946 kr 960 kr 973 kr 987 kr 1052 kr 1113 kr
12
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KANSLIGHETSANALYS

AR | 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 1 | 16 |
Dagens inflationsniva och dagens
ranteniva
arsavgift enligt ovanstaende |
prognos | 1455 469 kr

1480706 kr | 1505669 kr | 1530 362kr | 1554 788 kr | 1578 950 kr | 1 695 897 kr | 1 806 704 kr

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1% | 1455469 kr | 1735282 kr | 1758 179 kr | 1 780 806 kr | 1 803 166 kr | 1 825 261 kr | 1 931 875 kr | 2 032 351 kr
- per kvadratmeter 903 kr 1077 kr 1091 kr 1105 kr 1119 kr 1133 kr 1199 kr 1262 kr
2. Dagens ranteniva - 1% | 1455469 kr | 1226 129 kr | 1253 159 kr | 1279 919 kr | 1306 411 kr | 1332639 kr | 1459 918 kr | 1 581 058 kr
- per kvadratmeter 903 kr 761 kr 778 kr 794 kr 811 kr 827 kr 906 kr 981 kr
3. Dagens ranteniva +2% | 1455 469 kr | 1989 858 kr | 2 010 689 kr | 2 031 250 kr | 2 051 543 kr | 2 071 571 kr | 2 167 854 kr | 2 257 997 kr
- per kvadratmeter 903 kr 1235 kr 1248 kr 1261 kr 1273 kr 1286 kr 1346 kr 1402 kr
4. Dagens ranteniva - 2% | 1455469 kr | 971 553 kr | 1000 649 kr | 1029 475 kr | 1 058 034 kr | 1 086 329 kr | 1223 939 kr | 1 355 411 kr
- per kvadratmeter 903 kr 603 kr 621 kr 639 kr 657 kr 674 kr 760 kr 841 kr
5. Dagens ranteniva +3% | 1455 469 kr | 2244 435 kr | 2 263 199 kr | 2 281 693 kr | 2 299 920 kr | 2 317 882 kr | 2 403 832 kr | 2 483 643 kr
- per kvadratmeter 903 kr 1393 kr 1405 kr 1416 kr 1428 kr 1439 kr 1492 kr 1542 kr
6. Dagens ranteniva - 3% | 1455469 kr | 716 976 kr | 748 139kr | 779032kr| 809657 kr| 840018 kr| 987 961 kr | 1129 765 kr
- per kvadratmeter 903 kr 445 kr 464 kr 484 kr 503 kr 521 kr 613 kr 701 kr

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1% | 1455469 kr | 1484 211 kr | 1512856 kr | 1541 412 kr | 1 569 890 kr | 1598 299 kr | 1739 691 kr | 1 881 061 kr
Inflationspaverkade | 350576 kr | 361093 kr | 371926 kr | 383084 kr| 394 576kr| 406414kr| 471145kr| 546 186 kr
Ej inflationspaverkade | 1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140930 kr | 1 158 328 kr | 1175314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
- per kvadratmeter 903 kr 921 kr 939 kr 957 kr 974 kr 992 kr 1080 kr 1168 kr
2. Dagens inflationsniva -1% | 1455 469 kr | 1477 200 kr | 1498 552 kr | 1 519 527 kr | 1 540 125 kr | 1 560 345 kr | 1 655 800 kr | 1 741 883 kr
Inflationspaverkade | 350576 kr | 354 082kr | 357 623 kr | 361 199kr | 364 811kr | 368 459kr | 387 254 kr | 407 008 kr
Ej inflationspaverkade | 1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140930 kr | 1 158 328 kr | 1175314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
- per kvadratmeter 903 kr 917 kr 930 kr 943 kr 956 kr 969 kr 1028 kr 1081 kr
3. Dagens inflationsniva +2% | 1455 469 kr | 1487 717 kr | 1520 113 kr | 1552 679 kr | 1585438 kr | 1618 415 kr | 1 787 485 kr | 1 966 243 kr
Inflationspaverkade | 350576 kr | 364 599 kr | 379 183 kr | 394 350 kr | 410124 kr | 426529 kr | 518 938 kr | 631 368 kr
Ej inflationspaverkade | 1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140930 kr | 1 158 328 kr | 1175314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
- per kvadratmeter 903 kr 923 kr 944 kr 964 kr 984 kr 1005 kr 1110 kr 1221 kr
4. Dagens inflationsniva -2% | 1455 469 kr | 1473 694 kr | 1491 506 kr | 1 508 904 kr | 1525 890 kr | 1542 462 kr | 1619 122 kr | 1 685 451 kr
Inflationspaverkade | 350576 kr | 350576 kr | 350576 kr | 350576 kr | 350576 kr | 350 576 kr | 350 576 kr | 350 576 kr
Ej inflationspaverkade | 1 104 893 kr | 1123 118 kr | 1140930 kr | 1 158 328 kr | 1175 314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
- per kvadratmeter 903 kr 915 kr 926 kr 937 kr 947 kr 957 kr 1005 kr 1046 kr
5. Dagens inflationsniva +3% | 1455 469 kr | 1491 223 kr | 1520 078 kr | 1 548 851 kr | 1577 552 kr | 1 606 191 kr | 1 748 840 kr | 1 891 667 kr
Inflationspaverkade | 350 576 kr | 368 105kr | 379 148 kr | 390522 kr | 402238 kr | 414 305kr | 480293 kr | 556 792 kr
Ej inflationspaverkade | 1 104 893 kr | 1123 118 kr | 1140930 kr | 1 158 328 kr | 1175 314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
- per kvadratmeter 903 kr 926 kr 944 kr 961 kr 979 kr 997 kr 1086 kr 1174 kr
6. Dagens inflationsniva -3% | 1455469 kr | 1470 188 kr | 1498 412 kr | 1 526 535 kr | 1 554 567 kr | 1582 516 kr | 1 721 394 kr | 1 859 850 kr
Inflationspaverkade | 350576 kr | 347 070kr | 357 482kr | 368 207 kr | 379253 kr | 390631 kr | 452848 kr | 524 975 kr
Ej inflationspaverkade | 1 104 893 kr | 1123 118 kr | 1140930 kr | 1 158 328 kr | 1175314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
- per kvadratmeter 903 kr 913 kr 930 kr 948 kr 965 kr 982 kr 1069 kr 1154 kr
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7.1. Anslutningsgrad dér insatsnivan per kvm ar last och lanet

andrar sig
Nu Nivaer | kvm Lan Lan/kvm Insats/lkvm Avgift’/kvm
| 78,93%| 1611] 23 055 300 kr | 10 523 kr| 36 768 kr | 839 kr|
100% | 2041 6 922 344 kr 3 159 kr 36 768 kr 558 kr
90%| 1837 14 579 871 kr 6 654 kr 36 768 kr 675 kr
80%| 1633 22 237 397 kr 10 149 kr 36 768 kr 821 kr
78,93%| 70%| 1429 29 894 923 kr 13 644 kr 36 768 kr 1.009 kr

8. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsrattslagenhet skall erlagga arsavgift med
belopp som styrelsen fattar beslut om. Upplatelseavgift,
pantsattningsavgift och éverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. Andring av arsavgiften skall beslutas av styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget sa att
forandring av arsavgiften gors sa att féoreningens ekonomi skall vara i
balans.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for
hushallsel. Medlem skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsratt till
hemforsakring.

Styrelsen beslutar om uthyrning i andra hand. Vad galler uthyrning i andra
hand sa skall styrelsen bevilja detta om inte sarskilda skal finns.

Samtliga utrymmen pa garden ar gemensamma.
Goteborg 2022-06-27

Bostadsrattsforeningen Bielken 3-5

Helene Lundberg Susanne Moberg

Paula Sandell
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Intyg enligt 3 kap 2 8§ bostadsrattslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Bielken 3-5, organisationsnummer
769627-9079 far harmed avge foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kanda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
beréknad.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi har inte ansett det nddvandigt for var bedémning av planen att bestka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2022
Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Teknisk besiktning WBK 2021-09-14
Hyreslista

Energideklaration

OVK 2020-09-24

Bankoffert Handelshanken 2022-06-02
Kdpeavtal i koncept

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cl4y9blue14252759e4981ver E Zigned



-REGISTRERINGSBEVIS
B 0 I'a g sve rket gOSTADSRf\TTSF(")RENING

8

Organisationsnummer
769627-9079
Objektets registreringsdatum Fdretagsnamnets registreringsdatum
2014-04-03 2014-04-03
Dokumeniet skapat Sida
2022-05-31 08:08 1 (2)
Org.nummer: 769627-9079
Fdretagsnamn: Bostadsrdttsféreningen Bielken 3-5
Adress: c/o H Lundberg
Bielkegatan 3B
416 58 GOTEBORG
Sate: Vastra Goétalands ldn, Goteborg kommun
Registreringslan: Vastra Gétalands&}ﬁﬁ 5 x{ E f%
Anm&rkning:

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE \
721109-5505 Lundber%; Britt Helene, Bielkegatan 3 B lgh 1201, -
416 58 GOTEBORG

STYRELSELEDAMOTER

680310-0400 Mobergf"éusanne Elisabeth, Bielkegatan 4 A Lgh 1101,
416 58 GOTEBORG

680818-5042 Sandell?ﬁPaula Helén, Bielkegatam 3 B lgh 1101,
416 58 GOTEBORG

STYRELSESUPPLEANTER o
431004-9475 Weidner, Gert-Michael, Bielkegatan 4 A 1lgh 1201
416 58 GOTEBORG
A

Firmateckning ”? A
' Firman tecknas av styrelsen v

Firman tecknas tva i férening av

ledaméterna

o,
' ((\

Foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hégst 5 ledamdter
med lagst 1 och hégst 2 suppleanter.

Stadgar
Senaste registrerings— och kungérelsedatum fér féreningens stadgar:
2014-04-03, 2014-04-07

VERKSAMHET

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekoncmiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt
dr den ratt 1 foreningen som en medlem har pd grund av upplatel-

D1a- 7300042
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Organisationsnummer

769627-9079

Objektets ragistreringsdatum Féretagsnamnets registreringsdatum
2014-04-03 2014-04-03
Dokumentel skapat Sida

2022-05-31 08:08 2 (2)

sen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Rakenskapsar
0101 - 1231

TID FOR STAMMA

Ordinarie foéreningsstdmma skall hdllas inom sex minader efter
rakenskapsdrets utgang.

Kallelse RNt 7

Kallelsen ska utfédrdas tidigast:ifyra veckor foére ocﬁgsgna§t tva
veckor fore ordinarie féreningsstdamma och senast en veckd fére
extra foreningsstédmma. 4 &
Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten
eller via e-post.

Andra meddelanden till, medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Registreringsbevisegliidr skapat awv Bolagsverket.

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se -

D1a- 7300042

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cl4y9blue14252759e4981ver E Zigned



108658/14

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bielken 3-5
Antagna den 21 mars, 2014

§1 Foreningens namn, indamal och siite

Foreningens namn 4r Bostadsréttsforeningen Bielken 3-5.

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt #r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

2014032500983

Foreningens styrelse har sitt séte i Goteborgs kommun, Vistra Gétalands lin.

§2 Overlitelse av bostadsriitt

Nir en bostadsritt 6verlatits eller 6vergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsréitten och
flytta in i ligenheten endast om hen har antagits till medlem i foreningen. Forvéarvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen bestdimmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att ansdkan om medlemskap inkommit till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende den sékanden.

En overlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller Gvergtt till inte antas till
medlem i foreningen.

§3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att véigra medlemskap. Den som har fSrvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte végras pd grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhSrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell laggning eller alder.

§4 Insats och drsavgift mm.

Styrelsen faststéiller insats och arsavgift och fSrekommande fall upplételseavgift for varje
ldgenhet. Om en insats ska éndras maste alltid beslut fattas av en foreningsstémma.

Foéreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas p& bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal sa att de, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberiikning
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skall fattas av foreningsstimma. Vid kostnader (exempelvis bredband) dér nyttjandegraden
anses gynna alla lika mycket oavsett andelstal, férdelas denna avgift lika per ldgenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
vdrme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter
forbrukning eller yta.

2014032500984

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drojsmalsriinta, enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen, till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

§5 Andra avgifter
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som fireningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen
av bostadsrittshavaren tas ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrétishavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut stirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan fSrfattning.

§6 Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, hdlla ldgenheten med tillhorande Ovriga
utrymmen i gott skick, Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, forrdd eller annat
ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen. Hen #r ocksé skyldig att folja foreningens
regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i §vrigt for husets underhall.

Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet av:

¢+ Ledningar for avlopp, véirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet.

¢ Inredning i k6k, badrum och $vriga utrymmen som hor till ligenheten

* Ligenhetens ytter- och innerdorrar; till ytterdorr horande handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all mélning
férutom mélning av ytterdorrens yttersida.

» Icke birande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kridvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaissigt sétt;

» Lister, foder och stuckaturer.
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e Innerdorrar och ev. sikerhetsgrindar.

+ Elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttsinnehavaren endast
f5r malning,

» Elektrisk golvvirme som bostadsrittsinnehavaren forsett ligenheten med.

 Eldstider, dock ej tillhérande rokgéngar.

e Ventiler till ventilationskanaler

 S#kringsskap och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

* Brandvarnare

» Fonster- och dorr glas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig mélning; motsvarande géller fér balkong- eller altandorr.

2014032500985

Bostadsréittshavaren svarar inte fOr reparationer av de ledningar fér avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer
fin en l4genhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. Det vill
sdga om skadan uppkommit genom eget vailande eller genom vérdsldshet eller forsummelse
av nidgon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete fr hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om
det fsrekommer ohyra i l4genheten. I frdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte
véallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till freningen anmila fel och brister i s&dan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Bostadsriittshavaren svarar fér sddana atgérder som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sésom reparationer, underhall och installationsarbeten som denne utfott.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att n#ir denne anvéinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de siirskilda regler som féreningen meddelar i §verensstéimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushéll eller géstar denne eller av ndgon annan som inryms i légenheten
eller som dér utfor arbete for innehavarens rékning,

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom
har fSreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pd bostadsrétthavarens
bekostnad.

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke till upplatelse i andra hand skall

skriftligen anstkas hos styrelsen. I anskan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid
den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.
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Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende person i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.

§7 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten och skall alltid utforas pa ett
fackmannamdssigt sétt. Dock far inte bostadsrittshavaren utan styrelsens tillstind, i
ldgenheten, géra ingrepp i bérande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten eller annan viisentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte viigra
att ge tillstdnd om inte atgérden ér till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen.
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Atgird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex &ndring i birande konstruktion, 4ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
forindring.

§8 Nyttjanderitten

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestéimmelser férverkas bland annat om:
» Bostadsréttshavaren drdjer med att betala &rsavgift
» L#genheten utan samtycke upplats i andra hand
+ Bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende person till men for foreningen eller annan
medlem
» Ligenheten anvinds for annat 4ndamal 4n det avsedda
» Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
véardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i légenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
« Bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar
* Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och inte kan visa giltlig ursékt
for detta
* Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdéste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
» Li#genheten helt eller till visentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderiitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehdller bestdimmelser om att fOreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har riitt att séiga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen ritt till erséttning
for skadan.
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Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppstigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forstljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgérdade.

§9 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfSrande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppriita en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.
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Bostadsriittsforeningen fir ata sig att utféra siddana underhallsatgédrder, som
bostadsréittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse dtgirder som utfrs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréittshavarens 14genhet.

Foretridare for foreningen har ritt att fa tilltriide till ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 § sista stycket.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltréide till 1igenheten, nér foreningen har réitt
till det, kan styrelsen anstka om handréckning,

§10 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst 3 och hogst 5 styrelseledamdter med ldgst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmman for
hogst tva ar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningen firmatecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

§11 Styrelsens arbetssiitt

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras
i nummerfoljd.

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantréidet Gverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vitken mer #n hilften av
de n#rvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordférande bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nérvarande.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsétgéirder av sidan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning., Styrelsen har ré4tt att behandla i forteckningarna ingéende

personuppgifter & sétt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har rétt att pa
begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.
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§12 Riikenskaper och Revision

Foreningens rikenskapsiar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar. Denna ska besta
av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

Fo6r granskning av fOreningens A&rsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses av foreningsstimman minst en och hdgst tvd revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter f6r tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstéimma, Revisorena behdver inte vara medlemmar i féreningen.
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Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelse och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

§13 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader frén rikenskapséarets utgéng. Tidigast 1
mars och senast fore juni manads utging. Medlem som Onskar anmila drende till stimman
skall anmila detta senast 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

Vid ordinarie féreningsstdimma ska fljande drenden behandlas:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fragan om fSreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Godkéinnande av rostlingden

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beriittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna for néstkommande
verksamhetsér

14.  Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

15.  Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem fSranmalt
drende

18.  Avslutande av féreningsstimma

e
e AR b e
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§ 14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tvd veckor fore ordinarie fSreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelse till fSreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa limplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.
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§ 15 Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

En medlems ritt vid fSreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades.
Ett ombud fér bara foretrdda en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud.

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer #n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal, den mening som ordforande bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréittslagen.

Vid ordinarie fOreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

§ 16 Fonder

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for ytire underhdll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 9. De
Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
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§17 Vinst

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapséret.

§18 Upplésning av féreningen

Om foreningen upploses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i fdrhallande till
lagenheternas insatser.

2014032500990

§19 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.
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Bakgrund

WBK har utfort en oversiktlig teknisk besiktning av rubricerad fastighet den 6 september
2021, som inkluderar inventering och beddmning av byggnadens konstruktion, tekniska
installationer och beddmning av milj6tekniska risker kopplade till byggnader och mark. 9 av
42 Igh var tillgéngliga for besiktning samt 2 lokaler.

Fastighetsdata

Adress: Bielkegatan 1, 3A-C, 4A-B, 5A-B

Lagfaren dgare: Foreningen Spetsen Nr6 U.P.A samt Bostadsrittsforeningen Hogalid u.p.a
Byggar:1946-47

Objektet dr 2 huskroppar i 3 vaningsplan plus vindsplan samt kéllare, som bestar av 12 +30 st
lagenheter och tva lokaler. Platta pd mark, kéllarsocklar i betong. Fasad i puts. Tak av
tvakupigt betongpannor. Fonster fran 1998 samt 2000-01 med undantag av enstaka
kallarfonster frén (uppskattningsvis) Ny byggnadsaret.

Fastigheten har ett haft ett underhall som kan betraktas som eftersatt och det finns en teknisk
skuld som behover atgirdas.

Uppdragets omfattning:

Den tekniska besiktningen dr av okulér art inkl inventering och beddmningar av byggnadens
konstruktion, tekniska installationer och beddmning av miljétekniska risker kopplade till
byggnader och mark. Besiktningen &r av sddan art att den inte uppfyller Jordabalken 4 kap
19§. Nagra provtagningar, matningar eller analyser forutom de som redovisats i denna rapport
har inte utforts.

Syftet med besiktningen &r att utreda vilket underhall och reparationer som fastigheten ar i
behov av, samt dér till hérande kostnader, som kan tdnkas uppsta inom en 10-arsperiod. De
slutsatser, rekommendationer och kostnadsberékningar som presenteras dr relaterade till
tidpunkten for nér besiktningen genomfordes. Avvikelser kan forekomma 1 framtiden
beroende pé t.ex. Vilken arbetsmetodik som kommer att anvindas, marknadslége samt
tekniska foreskrifter och normer.

Tekniska och miljoméssiga &mnesomrdden och dokument som har inventerats ér ventilation,
viarme, vatten och avlopp. Kvicksilver 1 termometrar férekommer samt asbest i dldre
rorisolering. Radon kan forekomma och om det inte finns en radonmétning bor detta
kartldggas 1 samband med att men gor en energideklaration.

Inga kénda faktorer om férekomst av fororeningar i mark. Markradonrisk klassas som normal.
Allmént

For att pé ett 6verskadligt sétt lyfta fram de brister och fel som finns 1 fastigheten presenteras
rapporten i tabellform.
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Uppdragets omfattning
WBK har endast utfort en teknisk och miljomaéssig granskning, varvid andra fragor sdsom
exempelvis legala, finansiella och affarsmissiga fragor inte beaktats.

Granskningen inom ramen for detta uppdrag dr begrénsad till en sk. Fas 1 utredning, dvs.
nagra provtagningar, matningar eller analyser forutom de som &r redovisade 1 denna rapport
har inte utforts.

Resultatet av granskningen, sdsom det presenteras i denna rapport, baserar sig pa den
fackkunskap och expertis som finns inom Westlundsbyggkonsult med hinsyn till den tekniska
kunskap och de svenska tekniska foreskrifter och normer som giller per September 2021.

Denna rapport utgdr ingen garanti om att egendomen som granskats inte har nagra tekniska,
eller miljomassiga brister eller risker annat dn vad som framgar i denna rapport.

Denna rapport och dess innerhéll dr avsedd for uppdragsgivaren och omfattningen av deras
uppdrag, vid overlételse av ovan angiven fastighet, och fér inte anvéndas pé annat sétt utan
WBKs godkéinnande.

De slutsatser, rekommendationer, kostnadsuppskattningar och berédkningar som redogors for i
denna rapport relaterar till den granskade fastighetens status vid den tidpunkt som
granskningen genomfordes. De metoder eller reckommendationer som presenteras i denna
rapport skall inte anses vara uttommande. Ytterligare alternativa metoder eller
rekommendationer och ddrmed kostnadsuppskattningar och berdkningar kan inte uteslutas.
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Omrade Beskrivning Anmérkning Prio / Ar
Tak Yttre Betongpannor. Taket dr omlagt, ar oként. Huvar och 2-5
beslagningar i god kondition pé Bielkegatan 4. Dock ar
Bielkegatan 1,3 & 5 i behov av utbyte.
Takfotter pavisar rotskador. Takgenomforingar pavisar
rotskador. 2-5
Vind, Ventiler i fasad saknar insektsnat 1
Invéndigt Sprickor i innertak forekommer i normal omfattning.
Fasader Putsfasad. Viss man av renoveringsbehov pa samtliga 2-5
huskroppar.
Otita fonster forekommer, b.lailga 1102 i 5B 1
Liackage i hdangrénnor (3an) 1
Mark Drénering/dag Tomtmarken med mindre sittningsskador, 2-5
vattning ledningar Vattenintrangning vid fjarrvirmeinstallation genom 1
grundmur.
Killarnedfart 34n, bakfall mot entréddrr 1
Brandskydd Brandskyddsdokumentation redovisades inte. 1
Otéta valvgenomforingar forekommer 1
Utrymning Nodbelysning i trapphus samt kéllare dr en
rekommendation som bor beaktas.
VVS Allmiént Stamrenovering dr nddvéndig. 2-5
Lgh 1001 pé 4an saknar egen dusch. 1
Radiatorer av dldre modell, Radiatorer som saknar
termostater forekommer. 1
Virme Allmént Ny vdrmestam dr nodvandig. Utbyte av radiatorer 2-5
nédvéndigt. 2-5
(Info) Linningar kan innehalla Asbest. Termometrar
innehéller kvicksilver
Viarmeforsorjningen sker via en nyare
fjarrvirmeanldggning i 44an dldre modell pa 1,3&S5.
Utbyte bor ske inom de nidrmsta aren 2-5
Elinstallationer Allmiént Hela anldggningen behdver ses 6ver en behorig fackman, | 1
Jordfelsbrytare finns i storre omfattning. Matningarna
(Serviceledningar) dr av dldre modell
Ventilation Allmiént OVK redovisades inte 1
Energideklaration Ar ¢j redovisad. 1
Inventarier Kok Koksinrede samt Vitvaror i varierande lder och skick,
Flertalet 4r av dldre modell.
Badrum Merparten av wc/bad ir i renoveringsbehov 2-5
Dusch i kéllaren Har stort renoveringsbehov, Boom i klinkers golv 1
Ovrigt Knarrande golv i samtliga av de besiktigade ldgenheterna
Ovrigt Lagenhetsdorrar av dldre modell, tre sdkerhetsdorrar
noterades av totalt 42 dorrar
Tvittstuga/Killare Gjutjarnsbrunnar som behdver bytas 1
Tvittmaskiner &r av nyare modell
Tvittstugan har ett eftersatt underhall och &r i behov av
renovering 10
Ovrigt Balkong Balkonger &r av nyare modell
Ovrigt Skyddsrum Saknar information om skyddsrummen éar aktiva. Samtlig | 1
skyddsrumsutrustning saknas. (Senaste
besiktningsprotokollet behdver redovisas)
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Underhallsplan

Ar1 Uppskattad kostnad

* Brandskyddsdokumentation 30 000:-

* Brandskyddsatgarder 30 000:-

* Montage av insektsnat 10 000:-

* Energideklaration 40 000:-

* OVK besiktning 45 000:-

* Elarbete. 450 000:-

* Div markarbeten, Vattenintringning, Kéllarnedfart 105 000:-

* Tata lackande fonster 10 000:-

* Lackande hiangrannor 15 000:-

* LGH 1001 pé 44n egen dusch 70 000:-

* Renovering av dusch i kéllaren 60 000:-

* Byte av gjutjdrnsbrunnar i kéllarna 75 000:-

* Komplettering av skyddsrumsmaterial (Om dessa dr aktiva) 160 000:-

* Sedvanligt underhéll 30 000:-

Summa ar 1 1130 000:-

Underhall inom 2-5 ar Uppskattad kostnad

* Stambyte vatten & avlopp 1 200 000:-

* Stambyte varme, inkl radiatorer 690 000:-

* Renovering av yttertaket, byte av lokalt forekom. rotskadad raspont 600 000:-

* Byte av samtliga takhuvar exkl, 4an 55 000:-

* Renovering av putsfasader 360 000:-

* Utbyte av Fjarrvirmeanldggning 300 000:-

* Renovering av tvittstuga 3an 85 000:-

* Renovering av vatrum (uppskattat 35 st x 80 000kr) (2 800 000:-)

* Sedvanligt underhll 60 000:-

Summa 2-5 ar 3350 000:-
(6 150 000:-)

Underhall inom 10 Ar Uppskattad kostnad *

* Sedvanlig underhall 50 000:-

* Nya maskiner till tvéttstuga 110 000:-

Summa 10 ar 160 000:-

Totalsumma: 4 640 000:-

Ink Badrumsrenovering (7 440 000:-)

Moms tillkommer pd samtliga uppskattade priser ovan

Goteborg den 14 september 2021
WBK

Morgan Westlund
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1. Allmanna forutsattningar

Brf Bielken 3-5 med org.nr.769627-9079, som registrerats hos Bolagsverket
2014-04-03, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsagaren till Lunden 28:15, Bostadsforeningen Hogalid u.p.a. (757200-9897)
och Lunden 29:6, Féreningen Spetsen nr 6 u.p.a. (757202-0365), bada tillhérande
Goteborgs kommun, har erbjudit Brf Bielken 3-5 att forvarva fastigheterna, via Bolaget
Spetsen 6 AB, org.nr 559349-6986, med planerat tilltrade den 15 juli 2021.

Affaren kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i ett Spetsen 6 AB
(559349-6986), bolagets enda tillgang kommer vara fastigheterna Lunden 28:15 och
Lunden 29:6, Géteborgs kommun. Brf Bielken 3-5 forvarvar sedan fastigheterna
(interntransaktion) fran bolaget. Detta sker vid tilltradet av fastigheterna. Ladgenheterna
upplats med bostadsratt och fastigheterna nyttjas som sakerhet for foreningens lan.
Spetsen 6 AB kommer darefter att séljas for likvidering pa bekostnad av Brf Bielken 3—
5. Likvideringen kommer inte att vara genomférd innan lagenheterna upplats.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Overlatelsen sker med stéd av 23 kap
inkomstskattelagen (underpriséverlatelse) och villkoren bedéms vara uppfylida for att
undvika uttagsbeskattning. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
Fastigheterna kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvarvar fastigheterna till underpris
enligt reglerna i 53 kap inkomstskattelagen. Underpriséverlatelse ar om en
kapitalbeskattad tillgang dverlats utan ersattning, eller mot en ersattning som
understiger saval tillgangens marknadsvarde som omkostnadsbeloppet (53 kap. 2 §
IL).

Tanken med bestammelserna om underpriséverlatelser ar att reglerna skulle 6ka
forutsebarheten for hur omstruktureringar kan genomféras, utan att nagra omedelbara
skattekonsekvenser uppstar. Det ska inte uppsta nagra definitiva skattelattnader, utan
reglerna ska endast ge uppskjuten beskattning. Reglerna om underprisoverlatelser
bygger pa en grundlaggande tanke om kontinuitet i beskattningen. Darfér finns det
regler som styr hur de direkta beskattnings-konsekvenserna som kan uppkomma i de
olika leden ska undvikas och i stallet skjutas upp.

Fastigheterna Lunden 28:15 och 29:6 ar belagna pa Bielkegatan 1, 3A-C, 4A-B, 5A-B i
centrala Goéteborg. Fastigheterna bestar av tva byggnader som vetter mot varandra
langs samma gata. Bada byggnaderna har tre vaningar med kallare och vind.
Byggnaderna ligger i sddant samband att andamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna kan ske.

Byggnaderna uppférdes 1946-47 och innefattar 42 1agenheter och éatta
parkeringsplatser. Samtliga, férutom tva, lagenheter ar uthyrda.
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Overlatelsehandlingarna avseende fastigheterna kommer att undertecknas av séljare
och kdpare 2022-07-15. Foreningen tilltrader fastigheterna 2022-07-15, da
undertecknas ocksa kdpebrev pa fastigheterna och képeskillingen kvitteras.
Upplatelseavtal kommer att skrivas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos
bolagsverket vilket blir i juni 2022. Bostadsratterna kommer att upplatas per
2022-07-15. Fastigheterna kommer vara fullvardesférsakrad da den tas i ansprak.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna
i denna plan grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakningen
av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for denna
plans upprattande kanda férhallanden. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet
som en sa kallad akta bostadsrattsforening.

Foreningens forvarvskostnader uppga till 82 420 940 kronor. Den slutliga
anskaffningskostnaden skall redovisas pa féreningsstamman. Fastigheterna
skattemassiga restvarde ar 1 004 079 kr. Enligt RedU 9 skall en nedskrivning av
aktievardet ska motsvaras av en uppskrivning av fastigheterna vilket medfor att
foreningen kommer att fa ett avskrivningsvarde pa fastigheten om 33 036 492 kr.

Genom undertecknande av denna ekonomiska plan garanterar styrelsen planens
korrekta innehall.

2. Beskrivning av Fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Lunden 29:6 och 28:15, i Goteborgs kommun

Adress: Bielkegatan 1, 3A-C, 4A-B, 5A-B, 416 58
Goéteborg

Upplatelseform: Aganderitt

Planbestammelser: Lunden 29:6

Tomtindelning: 29-SPETSEN | LUNDEN 1939-
07-24, Akt: 1480K-11-2839
Stadsplan 1941-11-14, Akt:1480K-11-2435

Lunden 28:15

Tomtindelning: 28-SYTRADEN | LUNDEN 1946-

11-20 Akt: 1480K-I11-3681

Stadsplan 1935-08-16 Akt; 1480K-11-2144
Fastigheterna belastas av: Inga belastningar

Servitut & gemensam-
Hetsanlaggningar Saknas

Tomtens areal: Lunden 29:6, 864 kvm





Antal byggnader:

Byggnadsar:

Husens utformning:
Antal bostadslagenheter:
Garage/p-plats

Total area:

Bostadsarea (BOA):
Lokalarea:

Fastighetsforsakring
inkl. styrelseansvar:

Typkod:

Taxeringsvarde

Lunden 28:15, 1 402 kvm
Totalt 2 266 kvm

Tva byggnader som ar sammanbyggda med
andra fastigheter men vetter mot varandra.

Bada 1946-47
Flerfamiljshus
42

Atta p-platser
2 266 kvm

2 041 kvm

150 kvm, tre kallarlokaler.

Upphandling pagar

Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostader

och lokaler

Fordelning %

Bostader, byggnad 19 400 000 kr 40,08%
Bostader, mark 29 000 000 kr 59,92%
Lokaler, byggnad

Lokaler, mark

Summa taxeringsvarde 48 400 000 kr 100,00%

2.1. Gemensamma anordningar och utrymmen
Fastigheterna ar anslutna till det kommunala

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:

natet

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i fjarrvarme-

undercentral av aldre modell

Vattenradiatorer och varmestammar samt stam-
reglerings- och radiatorventiler i princip fran

ombyggnadsaret.

Elinstallationer till och i fastighet samt
huvudledningar utbytta. 3-fas el till lagenheterna.

Sjalvdrag






Hiss:
Kabelteve/bredband:

Tvattstuga:

Sophantering:

Trapphus:

Innergard:

Saknas

Bredband saknas i fastigheterna

Tva tvattstugor: Tre tvattmaskiner, en
torktumlare, tva torkrum och en centrifug. Omalat

betonggolv. Malade ytskikt i vrigt.

Tva soprum och ett sopskjul. Behallare fér och
hushallssopor och tidningar finns.

Sju trapphus. Naturstensgolv och méalade vaggar
och malade tak. Handledare och racke.

Tradgard finns.

2.2. Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Fasadbekladnad:

Yttertak:

Fonster:

Portar
Innerdorrar:

Kallare/ suterrangplan:

Tre vaningar med kallare och vind.

Grundmurar av betong direkt till berg. Bjalklag
och vaggar av betong.

Putsad betongsockel. Putsad med underliggande
tillaggsisolering i vaningsplanen.

Takbelaggning av betongpannor

Tre- och tvaglas fonster med kopplade bagar.
Bagar av aluminium.

Ekdorrar med glas och staldorrar.
Aldre lagenhetsdorrar ar av tra.

Kéllaren med ingang fran garden

2.3. Léagenhetsbeskrivning:

Bostadslagenheterna har varierande standard och ytskikt, dock galler i huvudsak:

Entréutrymmen:

Kok:

Parkett/trégolv med malade vaggar och malat tak

Diskbank, elspis, kyl- och frys. Kolfilterflakt.
Snickerier i huvudsak fran ombyggnadsaret och
vitvaror av blandad alder. Variationer féorekommer
mellan lagenheterna. Linoleummatta med malade
vaggar och malat tak.





Plastmatta pa golv. Halvkaklat pa vagg. Malade
tak. Badkar eller duschplats, wc-stol, tvattstall.

Parkett med malade vaggar och malat tak

Parkett, plastmatta eller tragolv med malade

Hygienrum:

Vattenradiator.
Vardagsrum:
Ovriga rum:

vaggar och malat tak
Kladforvaring:

Samtliga lagenheter har utrymme avsett for
kladférvaring.

2.4. Underhallsbehov

Kostnader for atgardsbehov har enligt utférd besiktning bedémts till 9 300 000 kr inkl.
moms. Finansiering av dessa kostnader kommer att ske via avsattning pa konto pa

tilltradesdagen. Besiktning har gjorts av Morgan Westlund. Styrelsen vill utanfér detta
ersatta samtliga ytterdorrar, beraknad kostnad 600 000 kr.

2.5. Forséakringar

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl. styrelseansvar vid tilltradet.

3. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens forvarv

Kdpeskilling och skattemassigt restvarde (1 004 079 kr) 80 500 000 kr
Foéreningsbildning 618 750 kr
Lagfart 1,50% 726 825 kr
Lagfart baserad pa: Taxeringsvarde
Pantbrev 2,00% 575 365 kr
Totalt 82 420 940 kr
Reparationsfond 9 900 000 kr
Summa inklusive reparationsfond 92 320 940 kr

Fordelning insatser och lan

Langsiktig belaning:

20 664 286 kr

Lan for hyresratter:

9 000 000 kr

Langsiktigt foreningslan per kvm:

9431 kr / kvm

Initial beléning per kvm:

13 539 kr / kvm

Insatser

59 233 460 kr

Totalt

88 897 746 kr

Foreningen kommer anvanda 3 493 055 kr av reperationsfonden vid tilltradet, detta

kommer aterstallas efterhand hyresratter saljs.






Avskrivningar

Ar1

Avskrivningsunderlag: (sker enligt K2):

33 036 492 kr

Arlig avskrivning pa 1%

330 365 kr

Avskrivning/kvm

150,8 kr/kvm

4. Finansiering ar ett

4.1. Berdknade I6pande kostnader och intédkter ar ett

Foreningens belaning vid tilltradet ar 20 664 286 kr. Krediten kommer att ha tre olika
I6ptider med en snittranta pa 3,55%. Féreningen kommer ocksa att vilja finansiera max
9 000 000 kr for de lagenheter som hyrs vidare. Belaningsgraden blir 31 % initialt och
nar finansieringen for hyresratter ar borta sa blir belaningsgraden endast 22 %.

Lan Lanebelopp
3-5ar 20 664 286 kr
Rorligt 5 000 000 kr
Totalt 25 664 286 kr

Rantesats
3,55 %
3,55 %
3,55 %

Rénta / ar Amortering / ar
723 582 kr 206 643 kr
177 500 kr 0 kr
911 082 kr 206 643 kr

Villkoren for lanen ar baserade pa offert fran bankfinansiering. Sakerhet for lanen ar
pantbrev i fastighet. Insatserna for de tva tomma lagenheterna uppgar till 4 mkr.

4.2. Driftskostnader

Driftkostnader inkl moms Ar1 Per/kvm
Ekonomisk / administrativ forv. 35 000 kr 17 kr/m?
Vattenforbrukning 95 000 kr 46 kr/m?
Uppvarmning 250 000 kr 122 kr/m?
Elférbrukning 40 000 kr 20 kr/m?
Renhallning 98 000 kr 48 kr/m?
Foérsakringar 35 000 kr 17 kr/m?
Fastighetsskotsel / reparationer 80 000 kr 39 kr/m?
Stadning 40 000 kr 20 kr/m?
Kabel-TV - kr 0 kr/m?
Styrelsearvode - kr 0 kr/m?
Ovrigt 10 000 kr 5 kr/m?
Summa driftkostnader 683 000 kr 333 kr/m?
4.3. Ovriga kostnader
Underhéllskostnader
Yttre underhallsfond 102 050 kr
Delsumma 102 050 kr

Reservering till yttre underhallsfond ska goéras enligt stadgarna efter antagen underhallsplan.






Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader 63 798 kr
Fastighetsskatt lokaler 0 kr
Summa évriga kostnader 63 798 kr
Kostnader/utgifter totalt 2 093 741 kr
4.4. Intakter

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intikter Ar1
Manadsavgifter 1468 301 kr
Hyror, bostader 486 372 kr
Hyror, dvrigt 11900 kr
Intakter totalt 1966 573 kr

4.5. Nyckeltal ar ett
Total yta Medlemsyta

Anskaffningskostnad exkl reparationsfond

(kr/kvm) 37 581 kr 51 112 kr
Foreningslan (kr/kvm) 11 714 kr 15 931 kr
Driftkostnad (kr/kvm) 312 kr 424 kr
Insats (kr/kvm) 27 035 kr 36 768 kr
Avskrivning (kr/kvm) 151 kr 205 kr
Avsittning underhall (kr/kvm/ar) 47 kr 63 kr
Arsavgift (kr/kvm) 670 kr 911 kr
Kassaflode (kr/kvm) 47 kr 63 kr
Avskrivningar + underhalisfond (kr/kvm) 197 kr 268 kr
Amortering + underhallsfond (kr/kvm) 141 kr 192 kr
Amortering (kr/kvm) 94 kr 128 kr

Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.

| Idgenhetsredovisningen tillkommer utdver arsavgift: el (350 kr/manad), hemférsakring
(250 kr/manad), tv och bredband (275 kr/manad). Kostnaden for detta forvantas uppga
till 875 kr per ldgenhet och manad. | enlighet med vad som foreskrivs i féreningens

stadgar ska arsavgifterna fordelas efter andelstal. Lagenheternas storlek kommer fran

saljaren, avvikelser kan forekomma.






5. Lagenhetsredovisning, vid 3,55 % ranta och nio hyresratter

Lgh.nr | Bostadsratt/ | Adress Van | Area Antal | Insats Insats Insats Andelstal | Arsavgift Man.avg | Arsag Hyra

hyresratt (kvm) rum (%) totalt (kr) (kr/lkvm) | (%) (kr/ar) (kr/man) | (kr/kvm) | (kr/ar)

1001 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 1 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 2 51 kvm 2 2,561% 1920319 kr | 37653 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1201 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 3 51 kvm 2 2,561% 1920319 kr | 37653 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1002 | Hyresratt Bielkegatan 3B 1 50 kvm 2 60 156 kr

1101 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 2 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 3 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 3 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 2,297% 33723 kr| 2810kr 911 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 1 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 3,538% 51951 kr | 4329 kr 911 kr

1101 Hyresratt Bielkegatan 3C 2 37 kvm 1 43 488 kr

1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 2 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 3,538% 51951 kr | 4329 kr 911 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr | 2,297% 33723 kr | 2810kr 911 kr

1202 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 3 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 3,538% 51951 kr | 4329 kr 911 kr

1001 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 3,166% 46 483 kr | 3874 kr 911 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 1 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1101 Hyresratt Bielkegatan 5A | 2 51 kvm 2 58 008 kr

1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 3,104% 45571 kr | 3798 kr 911 kr

1201 Hyresratt Bielkegatan 5A 3 51 kvm 2 51 180 kr

1202 | Hyresratt Bielkegatan 5A 3 50 kvm 2 67 020 kr

1001 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 1 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 3,352% 49217 kr | 4101 kr 911 kr

1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 2,297% 33723 kr | 2810kr 911 kr

1101 Hyresratt Bielkegatan 5B 2 54 kvm 2 60 000 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 2 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr | 2,297% 33723 kr| 2810kr 911 kr

1201 Hyresratt Bielkegatan 5B 3 54 kvm 2 60 000 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr | 2,297% 33723 kr | 2810kr 911 kr

1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 1 34 kvm 1 1,739% 1303489kr | 38338kr| 2,110% 30988 kr | 2582 kr 911 kr

1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 1 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 3,414% 50 128 kr | 4 177 kr 911 kr

1101 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 2 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 4,097% 60 154 kr | 5013 kr 911 kr

1102 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 2 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 3,414% 50 128 kr | 4 177 kr 911 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 3 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 4,097% 60 154 kr | 5013 kr 911 kr

1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 3 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 3,414% 50 128 kr | 4 177 kr 911 kr

1001 Hyresratt Bielkegatan 4B 1 49 kvm 2 49 188 kr

1002 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 1 34 kvm 1 1,925% 1443 149kr | 42446 kr| 2,110% 30988 kr | 2582 kr 911 kr

1101 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1102 | Hyresratt Bielkegatan 4B 2 34 kvm 1 37 332 kr

1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 4B | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 3,042% 44 660 kr | 3722 kr 911 kr

1202 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 3 34 kvm 1 1,925% 1443 149kr | 42446 kr| 2,110% 30988 kr | 2582 kr 911 kr
Hyresratt Parkering 0 8 platser 8 9 200 kr
Hyresratt Lokal -1 150 kvm 2 700 kr

2191 kvm 79% 59 233 460 kr 100% 1468 301 kr 498 272 kr
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6. Lagenhetsredovisning, vid 3,55 % ranta och utan hyresratter

Lgh.nr | Bostadsritt/ | Adress Van | Area Antal | Insats Insats Insats Andelstal | Arsavgift Man.avg | Arsag

hyresritt (kvm) rum (%) totalt (kr) (kr/kvm) | (%) (kr/ar) (kr/man) | (kr/kvm)
1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 1 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42 666 kr | 3556 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1101 | Bostadsratt Bielkegatan 3A | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42666 kr | 3 556 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 2 51 kvm 2 2,561% 1920 319 kr | 37 653 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr |  2,401% 42666 kr | 3556 kr 871 kr
1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 3A | 3 51 kvm 2 2,561% 1920 319 kr | 37 653 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 1 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 2 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43537 kr | 3628 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 3B | 3 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 3B | 3 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 1,813% 32217 kr| 2685 kr 871 kr
1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 1 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 2,793% 49632kr | 4136 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 3C | 2 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr | 2685 kr 871 kr
1102 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 2 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 2,793% 49632 kr | 4136 kr 871 kr
1201 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr| 2685 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 3C | 3 57 kvm 2 2,706% 2029 171 kr | 35599 kr | 2,793% 49632 kr | 4136 kr 871 kr
1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 1 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 1 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1101 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 2 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1102 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 2 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1201 | Bostadsratt Bielkegatan 5A | 3 51 kvm 2 2,422% 1815574 kr | 35599 kr | 2,499% 44 408 kr | 3701 kr 871 kr
1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 5A | 3 50 kvm 2 2,374% 1779975kr | 35599 kr | 2,450% 43 537 kr | 3628 kr 871 kr
1001 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 1 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 2,646% 47 020 kr | 3918 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 1 37 kvm 1 2,095% 1570486 kr | 42446 kr | 1,813% 32217 kr| 2685 kr 871 kr
1101 | Bostadsratt Bielkegatan 5B | 2 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 2,646% 47 020 kr | 3918 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 2 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr | 2685 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 3 54 kvm 2 2,564% 1922373 kr | 35599 kr | 2,646% 47 020 kr | 3918 kr 871 kr
1202 | Bostadsréatt Bielkegatan 5B | 3 37 kvm 1 2,027% 1519825kr | 41076 kr| 1,813% 32217 kr | 2685 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 1 34 kvm 1 1,739% 1303489 kr | 38338kr| 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr
1002 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 1 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 2,695% 47 891 kr | 3991 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 2 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 3,234% 57 469 kr | 4789 kr 871 kr
1102 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 2 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 2,695% 47 891 kr | 3991 kr 871 kr
1201 | Bostadsréatt Bielkegatan 4A | 3 66 kvm 3 3,134% 2349567 kr | 35599 kr | 3,234% 57 469 kr | 4789 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 4A | 3 55 kvm 2 2,611% 1957972 kr | 35599 kr | 2,695% 47 891 kr | 3991 kr 871 kr
1001 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 1 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42666 kr | 3 556 kr 871 kr
1002 | Bostadsréatt Bielkegatan 4B | 1 34 kvm 1 1,925% 1443 149 kr | 42446 kr | 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr
1101 | Bostadsréatt Bielkegatan 4B | 2 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42666 kr | 3556 kr 871 kr
1102 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 2 34 kvm 1 1,925% 1443 149 kr | 42446 kr | 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr
1201 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 3 49 kvm 2 2,327% 1744 375kr | 35599 kr | 2,401% 42 666 kr | 3 556 kr 871 kr
1202 | Bostadsratt Bielkegatan 4B | 3 34 kvm 1 1,925% 1443 149 kr | 42446 kr | 1,666% 29605 kr | 2467 kr 871 kr

Hyresratt Parkering 0 8 platser 8

Hyresratt Lokal -1 150 kvm

2191 kvm 100% 74 976 654 kr 100% 1777 173 kr
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7. Ekonomisk prognos

Inflationsantagande | 2,00% | Anskaffningskostnad / kvm 51 112 kr | Driftskostnad / kvm | 424 kr
Ranteantagande 3,55% Belaning / kvm 15 931 kr Arsavgift / kvm | 903 kr
Rantedkning per ar | 0,10% Insats / kvm 36 768 kr
AR 1 2 3 4 5 6 | 1 | 16
KASSAFLODE
Rantor -898 250 kr -916 475 kr -934 287 kr -951 686 kr -968 671 kr -985243 kr | -1061904kr | -1128 232kr
Amortering -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr -206 643 kr
Driftkostnader -683 000 kr -696 660 kr 710 593 kr -724 805 kr -739 301 kr -754 087 kr -832 573 kr -919 228 kr
Avsattning yttre
underhallsfond -102 050 kr -104 091 kr -106 173 kr -108 296 kr -110 462 kr -112 671 kr -124 398 kr -137 346 kr
Fastighetsavgift 63 798 kr -65 074 kr 66 375 kr -67 703 kr -69 057 kr -70 438 kr -77 769 kr -85 864 kr
Hyresintakter 498 272 kr 508 237 kr 518 402 kr 528 770 kr 539 346 kr 550 133 kr 607 391 kr 670 609 kr
Erforderlig arsavgift som
ticker utgifterna 1 455 469 kr 1480 706 kr 1 505 669 kr 1530 362 kr 1554 788 kr 1578 950 kr 1695 897 kr 1806 704 kr
Ackumulerat kassafléde | 102 050 kr 206 141 kr 312 314 kr 420 610 kr 531072 kr 643 744 kr 1241 817 kr 1902 139 kr
FORENINGENS A_RLIGA
INTAKTER
Hyror bostader (ej
medlemmar) 486 372 kr 496 099 kr 506 021 kr 516 142 kr 526 465 kr 536 994 kr 592 885 kr 654 593 kr
Hyror lokaler, parkering mm 11 900 kr 12 138 kr 12 381 kr 12 628 kr 12 881 kr 13 139 kr 14 506 kr 16 016 kr
Arsavgift enlig
kassaflédesanalys 1 455 469 kr 1480 706 kr 1 505 669 kr 1530 362 kr 1554 788 kr 1578 950 kr 1695 897 kr 1806 704 kr
FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER (kr)
Kapitalkostnader
Rantor -898 250 kr -916 475 kr -934 287 kr -951 686 kr -968 671 kr -985243 kr | -1061904kr | -1128 232 kr
Avskrivningar -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr -330 365 kr
Driftkostnader -683 000 kr -696 660 kr -710 593 kr -724 805 kr 739 301 kr -754 087 kr -832 573 kr -919 228 kr
Fastighetsavgift 63 798 kr -65 074 kr -66 375 kr -67 703 kr -69 057 kr -70 438 kr -77 769 kr -85 864 kr
Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Summa kostnader | -1975 413 kr | -2 008 574 kr | -2 041 621 kr ‘ -2 074 559 kr ‘ -2 107 394 kr ‘ -2 140 133 kr ‘ -2 302 611 kr | -2 463 689 kr |
Resultat | -21 672 kr | -19 631 kr | -17 549 kr ‘ -15 426 kr ‘ -13 260 kr ‘ -11 051 kr ‘ 676 kr | 13 624 kr |
Balanserat resultat | 21 672 kr | -41 303 kr | -58 852 kr | 74 278 kr | -87 538 kr | -98 589 kr | -119 125 kr | 77 414 kr |
Bostadsrattsarea, m2 1611

Taxeringsvarde

48 400 000 kr

49 368 000 kr

50 355 000 kr | 51 362 000 kr

52 389 000 kr

53 437 000 kr

58 999 000 kr

65 140 000 kr

Foreningslan

25 664 286 kr

25 457 643 kr

25251 000 kr | 25 044 357 kr

24 837 715 kr

24 631 072 kr

23 597 857 kr

22 564 643 kr

Erforderlig arsavgift for
utgiftstdckning/m2

903 kr

919 kr

935 kr 950 kr

965 kr

980 kr

1053 kr

1121 kr

Erforderlig arsavgift for
kostnadstackning/m2

917 kr

931 kr

946 kr 960 kr

973 kr

987 kr

1052 kr

1113 kr
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KANSLIGHETSANALYS

AR |

Dagens inflationsniva och dagens
ranteniva

arsavgift enligt ovanstaende
prognos

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens réanteniva +1%
- per kvadratmeter

2. Dagens ranteniva - 1%
- per kvadratmeter

3. Dagens ranteniva +2%
- per kvadratmeter

4. Dagens ranteniva - 2%
- per kvadratmeter

5. Dagens ranteniva +3%
- per kvadratmeter

6. Dagens ranteniva - 3%

- per kvadratmeter

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%
Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

2. Dagens inflationsniva -1%
Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

3. Dagens inflationsniva +2%
Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

4. Dagens inflationsniva -2%
Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

5. Dagens inflationsniva +3%
Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

6. Dagens inflationsniva -3%
Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

1 2 3 4 5 6 1 16
| 1455 469 kr | 1480 706 kr | 1505 669 kr | 1530 362 kr | 1554 788 kr | 1578 950 kr | 1 695 897 kr | 1 806 704 kr
1455469 kr | 1735282 kr | 1758 179 kr | 1780 806 kr | 1803 166 kr | 1825 261 kr | 1931 875 kr | 2 032 351 kr
903 kr 1077 kr 1091 kr 1105 kr 1119 kr 1133 kr 1199 kr 1262 kr
1455469 kr | 1226 129 kr | 1253 159 kr | 1279 919 kr | 1306 411 kr | 1332 639 kr | 1459 918 kr | 1 581 058 kr
903 kr 761 kr 778 kr 794 kr 811 kr 827 kr 906 kr 981 kr
1455 469 kr | 1989 858 kr | 2 010 689 kr | 2 031 250 kr | 2 051 543 kr | 2071 571 kr | 2 167 854 kr | 2 257 997 kr
903 kr 1235 kr 1248 kr 1261 kr 1273 kr 1286 kr 1346 kr 1402 kr
1455469 kr | 971553 kr | 1000 649 kr | 1029 475 kr | 1058 034 kr | 1086 329 kr | 1223 939 kr | 1 355 411 kr
903 kr 603 kr 621 kr 639 kr 657 kr 674 kr 760 kr 841 kr
1455 469 kr | 2244 435 kr | 2 263 199 kr | 2 281 693 kr | 2 299 920 kr | 2 317 882 kr | 2 403 832 kr | 2 483 643 kr
903 kr 1393 kr 1405 kr 1416 kr 1428 kr 1439 kr 1492 kr 1542 kr
1455469kr | 716976 kr| 748139kr| 779032kr| 809 657 kr | 840 018 kr | 987 961 kr | 1 129 765 kr
903 kr 445 kr 464 kr 484 kr 503 kr 521 kr 613 kr 701 kr
1455469 kr | 1484 211 kr | 1512856 kr | 1541 412 kr | 1569 890 kr | 1598 299 kr | 1739 691 kr | 1 881 061 kr
350 576 kr | 361093 kr | 371926kr| 383084kr| 394576kr| 406414kr| 471145kr| 546 186 kr
1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140 930 kr | 1158 328 kr | 1175 314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
903 kr 921 kr 939 kr 957 kr 974 kr 992 kr 1080 kr 1168 kr
1455 469 kr | 1477 200 kr | 1498 552 kr | 1519 527 kr | 1540 125 kr | 1560 345 kr | 1655 800 kr | 1 741 883 kr
350 576 kr | 354 082 kr | 357623 kr| 361199kr| 364811kr| 368459kr| 387 254 kr | 407 008 kr
1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140 930 kr | 1158 328 kr | 1175 314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
903 kr 917 kr 930 kr 943 kr 956 kr 969 kr 1028 kr 1081 kr
1455469 kr | 1487 717 kr | 1520 113 kr | 1552 679 kr | 1585 438 kr | 1618 415 kr | 1787 485 kr | 1 966 243 kr
350 576 kr | 364 599 kr | 379 183 kr | 394350 kr| 410124 kr| 426529kr| 518938kr| 631368 kr
1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140 930 kr | 1158 328 kr | 1175 314 kr | 1 191 886 kr | 1 268 546 kr | 1 334 875 kr
903 kr 923 kr 944 kr 964 kr 984 kr 1,005 kr 1110 kr 1221 kr
1455469 kr | 1473 694 kr | 1491 506 kr | 1508 904 kr | 1525 890 kr | 1542 462 kr | 1619 122 kr | 1 685 451 kr
350 576 kr | 350 576 kr | 350 576 kr | 350576 kr | 350576 kr | 350576 kr | 350 576 kr | 350 576 kr
1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140 930 kr | 1158 328 kr | 1175 314 kr | 1191 886 kr | 1268 546 kr | 1 334 875 kr
903 kr 915 kr 926 kr 937 kr 947 kr 957 kr 1.005 kr 1,046 kr
1455 469 kr | 1491 223 kr | 1520 078 kr | 1548 851 kr | 1577 552 kr | 1606 191 kr | 1 748 840 kr | 1 891 667 kr
350 576 kr | 368 105kr | 379 148kr| 390522kr| 402238kr| 414305kr| 480293 kr | 556 792 kr
1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140 930 kr | 1158 328 kr | 1175 314 kr | 1191 886 kr | 1268 546 kr | 1 334 875 kr
903 kr 926 kr 944 kr 961 kr 979 kr 997 kr 1086 kr 1174 kr
1455469 kr | 1470 188 kr | 1498 412 kr | 1526 535 kr | 1554 567 kr | 1582 516 kr | 1721 394 kr | 1 859 850 kr
350 576 kr | 347 070 kr | 357482kr| 368207 kr| 379253kr| 390631kr| 452848kr| 524 975kr
1104 893 kr | 1123 118 kr | 1140 930 kr | 1158 328 kr | 1175 314 kr | 1191 886 kr | 1268 546 kr | 1 334 875 kr
903 kr 913 kr 930 kr 948 kr 965 kr 982 kr 1069 kr 1154 kr
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7.1. Anslutningsgrad dér insatsnivan per kvm ar last och lanet

andrar sig
Nu Nivaer | kvm Lan Lan/kvm Insats/lkvm Avgift’/kvm
| 78,93%| 1611] 23 055 300 kr | 10 523 kr| 36 768 kr | 839 kr|
100% | 2 041 6 922 344 kr 3 159 kr 36 768 kr 558 kr
90%| 1837 14 579 871 kr 6 654 kr 36 768 kr 675 kr
80%| 1633 22 237 397 kr 10 149 kr 36 768 kr 821 kr
78,93%| 70%| 1429 29 894 923 kr 13 644 kr 36 768 kr 1.009 kr

8. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsrattslagenhet skall erlagga arsavgift med
belopp som styrelsen fattar beslut om. Upplatelseavgift,
pantsattningsavgift och éverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. Andring av arsavgiften skall beslutas av styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget sa att
forandring av arsavgiften gors sa att féoreningens ekonomi skall vara i
balans.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for
hushallsel. Medlem skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsratt till
hemforsakring.

Styrelsen beslutar om uthyrning i andra hand. Vad galler uthyrning i andra
hand sa skall styrelsen bevilja detta om inte sarskilda skal finns.

Samtliga utrymmen pa garden ar gemensamma.
Goteborg 2022-06-27

Bostadsrattsforeningen Bielken 3-5

Helene Lundberg Susanne Moberg

Paula Sandell
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Intyg enligt 3 kap 2 8§ bostadsrattslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Bielken 3-5, organisationsnummer
769627-9079 far harmed avge foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kanda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
beréknad.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi har inte ansett det nddvandigt for var bedémning av planen att bestka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2022
Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Teknisk besiktning WBK 2021-09-14
Hyreslista

Energideklaration

OVK 2020-09-24

Bankoffert Handelshanken 2022-06-02
Kdpeavtal i koncept
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Objektets registreringsdatum Fdretagsnamnets registreringsdatum
2014-04-03 2014-04-03
Dokumeniet skapat Sida
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Org.nummer: 769627-9079
Fdretagsnamn: Bostadsrdttsféreningen Bielken 3-5
Adress: c/o H Lundberg
Bielkegatan 3B
416 58 GOTEBORG
Sate: Vastra Goétalands ldn, Goteborg kommun
Registreringslan: Vastra Gétalands&}ﬁﬁ 5 x{ E f%
Anm&rkning:

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE \
721109-5505 Lundber%; Britt Helene, Bielkegatan 3 B lgh 1201, -
416 58 GOTEBORG

STYRELSELEDAMOTER

680310-0400 Mobergf"éusanne Elisabeth, Bielkegatan 4 A Lgh 1101,
416 58 GOTEBORG

680818-5042 Sandell?ﬁPaula Helén, Bielkegatam 3 B lgh 1101,
416 58 GOTEBORG

STYRELSESUPPLEANTER o
431004-9475 Weidner, Gert-Michael, Bielkegatan 4 A 1lgh 1201
416 58 GOTEBORG
A

Firmateckning ”? A
' Firman tecknas av styrelsen v

Firman tecknas tva i férening av

ledaméterna

o,
' ((\

Foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hégst 5 ledamdter
med lagst 1 och hégst 2 suppleanter.

Stadgar
Senaste registrerings— och kungérelsedatum fér féreningens stadgar:
2014-04-03, 2014-04-07

VERKSAMHET

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekoncmiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt
dr den ratt 1 foreningen som en medlem har pd grund av upplatel-
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sen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Rakenskapsar
0101 - 1231

TID FOR STAMMA

Ordinarie foéreningsstdmma skall hdllas inom sex minader efter
rakenskapsdrets utgang.

Kallelse RNt 7

Kallelsen ska utfédrdas tidigast:ifyra veckor foére ocﬁgsgna§t tva
veckor fore ordinarie féreningsstdamma och senast en veckd fére
extra foreningsstédmma. 4 &
Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten
eller via e-post.

Andra meddelanden till, medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Registreringsbevisegliidr skapat awv Bolagsverket.

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se -
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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bielken 3-5
Antagna den 21 mars, 2014

§1 Foreningens namn, indamal och siite

Foreningens namn 4r Bostadsréttsforeningen Bielken 3-5.

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt #r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens styrelse har sitt séte i Goteborgs kommun, Vistra Gétalands lin.

§2 Overlitelse av bostadsriitt

Nir en bostadsritt 6verlatits eller 6vergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsréitten och
flytta in i ligenheten endast om hen har antagits till medlem i foreningen. Forvéarvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen bestdimmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att ansdkan om medlemskap inkommit till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende den sékanden.

En overlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller Gvergtt till inte antas till
medlem i foreningen.

§3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att véigra medlemskap. Den som har fSrvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte végras pd grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhSrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell laggning eller alder.

§4 Insats och drsavgift mm.

Styrelsen faststéiller insats och arsavgift och fSrekommande fall upplételseavgift for varje
ldgenhet. Om en insats ska éndras maste alltid beslut fattas av en foreningsstémma.

Foéreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas p& bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal sa att de, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberiikning
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skall fattas av foreningsstimma. Vid kostnader (exempelvis bredband) dér nyttjandegraden
anses gynna alla lika mycket oavsett andelstal, férdelas denna avgift lika per ldgenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
vdrme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter
forbrukning eller yta.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drojsmalsriinta, enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen, till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

§5 Andra avgifter
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som fireningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen
av bostadsrittshavaren tas ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrétishavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut stirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan fSrfattning.

§6 Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, hdlla ldgenheten med tillhorande Ovriga
utrymmen i gott skick, Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, forrdd eller annat
ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen. Hen #r ocksé skyldig att folja foreningens
regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i §vrigt for husets underhall.

Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet av:

¢+ Ledningar for avlopp, véirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet.

¢ Inredning i k6k, badrum och $vriga utrymmen som hor till ligenheten

* Ligenhetens ytter- och innerdorrar; till ytterdorr horande handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all mélning
férutom mélning av ytterdorrens yttersida.

» Icke birande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kridvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaissigt sétt;

» Lister, foder och stuckaturer.
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e Innerdorrar och ev. sikerhetsgrindar.

+ Elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttsinnehavaren endast
f5r malning,

» Elektrisk golvvirme som bostadsrittsinnehavaren forsett ligenheten med.

 Eldstider, dock ej tillhérande rokgéngar.

e Ventiler till ventilationskanaler

 S#kringsskap och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

* Brandvarnare

» Fonster- och dorr glas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig mélning; motsvarande géller fér balkong- eller altandorr.

Bostadsréittshavaren svarar inte fOr reparationer av de ledningar fér avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer
fin en l4genhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. Det vill
sdga om skadan uppkommit genom eget vailande eller genom vérdsldshet eller forsummelse
av nidgon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete fr hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om
det fsrekommer ohyra i l4genheten. I frdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte
véallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till freningen anmila fel och brister i s&dan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Bostadsriittshavaren svarar fér sddana atgérder som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sésom reparationer, underhall och installationsarbeten som denne utfott.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att n#ir denne anvéinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de siirskilda regler som féreningen meddelar i §verensstéimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushéll eller géstar denne eller av ndgon annan som inryms i légenheten
eller som dér utfor arbete for innehavarens rékning,

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom
har fSreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pd bostadsrétthavarens
bekostnad.

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke till upplatelse i andra hand skall
skriftligen anstkas hos styrelsen. I anskan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid
den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.
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Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende person i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.

§7 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten och skall alltid utforas pa ett
fackmannamdssigt sétt. Dock far inte bostadsrittshavaren utan styrelsens tillstind, i
ldgenheten, géra ingrepp i bérande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten eller annan viisentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte viigra
att ge tillstdnd om inte atgérden ér till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex &ndring i birande konstruktion, 4ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
forindring.

§8 Nyttjanderitten

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestéimmelser férverkas bland annat om:
» Bostadsréttshavaren drdjer med att betala &rsavgift
» L#genheten utan samtycke upplats i andra hand
+ Bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende person till men for foreningen eller annan
medlem
» Ligenheten anvinds for annat 4ndamal 4n det avsedda
» Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
véardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i légenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
« Bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar
* Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och inte kan visa giltlig ursékt
for detta
* Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdéste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
» Li#genheten helt eller till visentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderiitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehdller bestdimmelser om att fOreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har riitt att séiga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen ritt till erséttning
for skadan.
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Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppstigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forstljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgérdade.

§9 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfSrande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppriita en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Bostadsriittsforeningen fir ata sig att utféra siddana underhallsatgédrder, som
bostadsréittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse dtgirder som utfrs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréittshavarens 14genhet.

Foretridare for foreningen har ritt att fa tilltriide till ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 § sista stycket.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltréide till 1igenheten, nér foreningen har réitt
till det, kan styrelsen anstka om handréckning,

§10 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst 3 och hogst 5 styrelseledamdter med ldgst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmman for
hogst tva ar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningen firmatecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

§11 Styrelsens arbetssiitt

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras
i nummerfoljd.

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantréidet Gverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vitken mer #n hilften av
de n#rvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordférande bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nérvarande.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsétgéirder av sidan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning., Styrelsen har ré4tt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter & sétt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har rétt att pa
begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.
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§12 Riikenskaper och Revision

Foreningens rikenskapsiar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar. Denna ska besta
av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

Fo6r granskning av fOreningens A&rsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses av foreningsstimman minst en och hdgst tvd revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter f6r tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstéimma, Revisorena behdver inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelse och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

§13 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader frén rikenskapséarets utgéng. Tidigast 1
mars och senast fore juni manads utging. Medlem som Onskar anmila drende till stimman
skall anmila detta senast 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

Vid ordinarie féreningsstdimma ska fljande drenden behandlas:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fragan om fSreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Godkéinnande av rostlingden

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beriittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna for néstkommande
verksamhetsér

14.  Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

15.  Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem fSranmalt
drende

18.  Avslutande av féreningsstimma

e
e AR b e
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§ 14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tvd veckor fore ordinarie fSreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelse till fSreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa limplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 15 Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

En medlems ritt vid fSreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades.
Ett ombud fér bara foretrdda en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud.

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer #n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal, den mening som ordforande bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréittslagen.

Vid ordinarie fOreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

§ 16 Fonder

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for ytire underhdll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 9. De
Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
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§17 Vinst

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapséret.

§18 Upplésning av féreningen

Om foreningen upploses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i fdrhallande till
lagenheternas insatser.

§19 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.
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Teknisk besiktning av fastigheterna: Lunden 29:6 samt 28:15, Ingér i kvarteret 29- spetsen &
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Projektnummer: 21-130
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Bakgrund

WBK har utfort en oversiktlig teknisk besiktning av rubricerad fastighet den 6 september
2021, som inkluderar inventering och beddmning av byggnadens konstruktion, tekniska
installationer och beddmning av milj6tekniska risker kopplade till byggnader och mark. 9 av
42 Igh var tillgéngliga for besiktning samt 2 lokaler.

Fastighetsdata

Adress: Bielkegatan 1, 3A-C, 4A-B, 5A-B

Lagfaren dgare: Foreningen Spetsen Nr6 U.P.A samt Bostadsrittsforeningen Hogalid u.p.a
Byggar:1946-47

Objektet dr 2 huskroppar i 3 vaningsplan plus vindsplan samt kéllare, som bestar av 12 +30 st
lagenheter och tva lokaler. Platta pd mark, kéllarsocklar i betong. Fasad i puts. Tak av
tvakupigt betongpannor. Fonster fran 1998 samt 2000-01 med undantag av enstaka
kallarfonster frén (uppskattningsvis) Ny byggnadsaret.

Fastigheten har ett haft ett underhall som kan betraktas som eftersatt och det finns en teknisk
skuld som behover atgirdas.

Uppdragets omfattning:

Den tekniska besiktningen dr av okulér art inkl inventering och beddmningar av byggnadens
konstruktion, tekniska installationer och beddmning av miljétekniska risker kopplade till
byggnader och mark. Besiktningen &r av sddan art att den inte uppfyller Jordabalken 4 kap
19§. Nagra provtagningar, matningar eller analyser forutom de som redovisats i denna rapport
har inte utforts.

Syftet med besiktningen &r att utreda vilket underhall och reparationer som fastigheten ar i
behov av, samt dér till hérande kostnader, som kan tdnkas uppsta inom en 10-arsperiod. De
slutsatser, rekommendationer och kostnadsberékningar som presenteras dr relaterade till
tidpunkten for nér besiktningen genomfordes. Avvikelser kan forekomma 1 framtiden
beroende pé t.ex. Vilken arbetsmetodik som kommer att anvindas, marknadslége samt
tekniska foreskrifter och normer.

Tekniska och miljoméssiga &mnesomrdden och dokument som har inventerats ér ventilation,
viarme, vatten och avlopp. Kvicksilver 1 termometrar férekommer samt asbest i dldre
rorisolering. Radon kan forekomma och om det inte finns en radonmétning bor detta
kartldggas 1 samband med att men gor en energideklaration.

Inga kénda faktorer om férekomst av fororeningar i mark. Markradonrisk klassas som normal.
Allmént

For att pé ett 6verskadligt sétt lyfta fram de brister och fel som finns 1 fastigheten presenteras
rapporten i tabellform.
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Uppdragets omfattning
WBK har endast utfort en teknisk och miljomaéssig granskning, varvid andra fragor sdsom
exempelvis legala, finansiella och affarsmissiga fragor inte beaktats.

Granskningen inom ramen for detta uppdrag dr begrénsad till en sk. Fas 1 utredning, dvs.
nagra provtagningar, matningar eller analyser forutom de som &r redovisade 1 denna rapport
har inte utforts.

Resultatet av granskningen, sdsom det presenteras i denna rapport, baserar sig pa den
fackkunskap och expertis som finns inom Westlundsbyggkonsult med hinsyn till den tekniska
kunskap och de svenska tekniska foreskrifter och normer som giller per September 2021.

Denna rapport utgdr ingen garanti om att egendomen som granskats inte har nagra tekniska,
eller miljomassiga brister eller risker annat dn vad som framgar i denna rapport.

Denna rapport och dess innerhéll dr avsedd for uppdragsgivaren och omfattningen av deras
uppdrag, vid overlételse av ovan angiven fastighet, och fér inte anvéndas pé annat sétt utan
WBKs godkéinnande.

De slutsatser, rekommendationer, kostnadsuppskattningar och berédkningar som redogors for i
denna rapport relaterar till den granskade fastighetens status vid den tidpunkt som
granskningen genomfordes. De metoder eller reckommendationer som presenteras i denna
rapport skall inte anses vara uttommande. Ytterligare alternativa metoder eller
rekommendationer och ddrmed kostnadsuppskattningar och berdkningar kan inte uteslutas.
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Omrade Beskrivning Anmérkning Prio / Ar
Tak Yttre Betongpannor. Taket dr omlagt, ar oként. Huvar och 2-5
beslagningar i god kondition pé Bielkegatan 4. Dock ar
Bielkegatan 1,3 & 5 i behov av utbyte.
Takfotter pavisar rotskador. Takgenomforingar pavisar
rotskador. 2-5
Vind, Ventiler i fasad saknar insektsnat 1
Invéndigt Sprickor i innertak forekommer i normal omfattning.
Fasader Putsfasad. Viss man av renoveringsbehov pa samtliga 2-5
huskroppar.
Otita fonster forekommer, b.lailga 1102 i 5B 1
Liackage i hdangrénnor (3an) 1
Mark Drénering/dag Tomtmarken med mindre sittningsskador, 2-5
vattning ledningar Vattenintrangning vid fjarrvirmeinstallation genom 1
grundmur.
Killarnedfart 34n, bakfall mot entréddrr 1
Brandskydd Brandskyddsdokumentation redovisades inte. 1
Otéta valvgenomforingar forekommer 1
Utrymning Nodbelysning i trapphus samt kéllare dr en
rekommendation som bor beaktas.
VVS Allmiént Stamrenovering dr nddvéndig. 2-5
Lgh 1001 pé 4an saknar egen dusch. 1
Radiatorer av dldre modell, Radiatorer som saknar
termostater forekommer. 1
Virme Allmént Ny vdrmestam dr nodvandig. Utbyte av radiatorer 2-5
nédvéndigt. 2-5
(Info) Linningar kan innehalla Asbest. Termometrar
innehéller kvicksilver
Viarmeforsorjningen sker via en nyare
fjarrvirmeanldggning i 44an dldre modell pa 1,3&S5.
Utbyte bor ske inom de nidrmsta aren 2-5
Elinstallationer Allmiént Hela anldggningen behdver ses 6ver en behorig fackman, | 1
Jordfelsbrytare finns i storre omfattning. Matningarna
(Serviceledningar) dr av dldre modell
Ventilation Allmiént OVK redovisades inte 1
Energideklaration Ar ¢j redovisad. 1
Inventarier Kok Koksinrede samt Vitvaror i varierande lder och skick,
Flertalet 4r av dldre modell.
Badrum Merparten av wc/bad ir i renoveringsbehov 2-5
Dusch i kéllaren Har stort renoveringsbehov, Boom i klinkers golv 1
Ovrigt Knarrande golv i samtliga av de besiktigade ldgenheterna
Ovrigt Lagenhetsdorrar av dldre modell, tre sdkerhetsdorrar
noterades av totalt 42 dorrar
Tvittstuga/Killare Gjutjarnsbrunnar som behdver bytas 1
Tvittmaskiner &r av nyare modell
Tvittstugan har ett eftersatt underhall och &r i behov av
renovering 10
Ovrigt Balkong Balkonger &r av nyare modell
Ovrigt Skyddsrum Saknar information om skyddsrummen éar aktiva. Samtlig | 1
skyddsrumsutrustning saknas. (Senaste
besiktningsprotokollet behdver redovisas)
WBK
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Underhallsplan

Ar1

* Brandskyddsdokumentation

* Brandskyddsatgarder
* Montage av insektsnat
* Energideklaration

* OVK besiktning

* Elarbete.

* Div markarbeten, Vattenintrangning, Kéllarnedfart

* Téta lackande fonster
* Lackande hiangrannor

* LGH 1001 pé 44n egen dusch

* Renovering av dusch i kdllaren

* Byte av gjutjdrnsbrunnar i kéllarna

* Komplettering av skyddsrumsmaterial (Om dessa dr aktiva)

* Sedvanligt underhéll

Summa ar 1

Underhall inom 2-5 ar

* Stambyte vatten & avlopp

* Stambyte varme, inkl radiatorer

* Renovering av yttertaket, byte av lokalt forekom. rotskadad raspont
* Byte av samtliga takhuvar exkl, 4an

* Renovering av putsfasader

* Utbyte av Fjarrvirmeanldggning

* Renovering av tvittstuga 3an

* Renovering av vatrum (uppskattat 35 st x 80 000kr)

* Sedvanligt underhll

Summa 2-5 ar

Underhall inom 10 Ar
* Sedvanlig underhall

* Nya maskiner till tvéttstuga

Summa 10 ar

Totalsumma:
Ink Badrumsrenovering

Moms tillkommer pd samtliga uppskattade priser ovan

Goteborg den 14 september 2021

WBK

Morgan Westlund

Uppskattad kostnad
30 000:-
30 000:-
10 000:-
40 000:-
45 000:-
450 000:-
105 000:-
10 000:-
15 000:-
70 000:-
60 000:-
75 000:-
160 000:-
30 000:-

1130 000:-

Uppskattad kostnad

1 200 000:-
690 000:-
600 000:-

55 000:-

360 000:-
300 000:-

85 000:-

(2 800 000:-)
60 000:-

3350 000:-
(6 150 000:-)

Uppskattad kostnad *
50 000:-

110 000:-

160 000:-

4 640 000:-
(7 440 000:-)
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