


SKELLEFTEA
BURTRASK

Bodbysund 90

Hus med flera rum och fristdende byggnader sdsom
ladugardslanga samt fristdende garage pa gjuten platta.

UTGANGSPRIS 800 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 80 kvm
BIAREA 5 kvm
TOMTAREA 2 090 kvm
PLAN 1% plan, brutet tak
BYGGAR 1945
FAST.BETECKNING Bodbyn 4:12

ANSVARIG MAKLARE

Joachim Ejderhall ar utbildad civilekonom och
fastighetsmaklare. Han har lang erfarenhet av forhandling,
forsaljning, ledarskap och relationsbyggande - darfor ar han
din ultimata partner for bostadsaffaren. Hans breda
kompetens gor att han skapar ratt forutsattningar for en
framgdangsrik affar och sékerstaller att bdda parter kdnner sig
nojda. Joachim har en passion for fastigheter samt en stor
lokalk&nnedom i expansiva Skellefted kommun och han
formedlar ditt hem som att det vore hans eget.

JOACHIM EJDERHALL
Fastighetsmaklare

0793-47 43 60
joachim.ejderhall@bijurfors.se







Valkommen

valkommen till detta charmiga hem i vackra Bodbysund!

Denna fastighet erbjuder en perfekt kombination av
tradition och modernitet, med en tilltalande mix av aldre
charm och bekvamligheter for det moderna livet. Belaget i
det populdra Bodbysund, njuter du av lugnet och skonheten
i omgivningen samtidigt som du har bekvamt nara till skola,
forskola och kollektivtrafik. Busshallplats finns i absolut
narhet till fastigheten.

Huset ar utbyggt och innehar fyra mysiga sovrum, perfekta
for familjen eller gaster. Ett stort och luftigt vardagsrum
erbjuder gott om plats fér avkoppling och underhallning,
medan det rymliga koket utgor hjartat av hemmet, utformat
for praktisk matlagning och gemenskap.

Utover huvudbyggnaden finns en charmig ladugardslénga,
ett garage i anslutning till huset samt ett fristdende garage
med god takhojd, vilket ger generdst med utrymme for
forvaring och mojligheter till kreativa projekt.

Fastigheten &r valhallen med bl.a. en tilldggsisolering som
borgar for komfort aret runt. Aven om huset har en &ldre
karaktar, ar det i underhallet skick och erbjuder en perfekt
mojlighet for att infora dina egna personliga pragel.

Bodbysund ar kant for sin idylliska miljé och néarheten till
naturen. Har kan du njuta av lugna promenader, skoterturer
eller utflykter langs de vackra omgivningarna. Med narhet
till forskola, skola och busshallplats, ar detta ett idealiskt
hem for familjer som soker en harmonisk livsstil utan att
behdva ge avkall pa bekvamligheterna i vardagen.

Denna fastighet ar inte bara ett hus, det &r en mojlighet att
skapa ett dromhem i en avkopplande och samtidigt praktisk
miljo. Kom och upptéck allt detta fantastiska hem har att
erbjuda!l

Séljes med generell friskrivningsklausul da nuvarande
agarna ej bott i huset.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Rymlig och praktisk planldsning med aldre samt nyare ytskikt i
valhallet skick. Har far du plats med den storre familjen med
flera sovrum och gott om plats i kdk samt vardagsrum. P&
ovreplan finns det aven gott om kallvindar for ytterligare
forvaring.

ENTRE - VARDAGSRUM

Tillbyggd del med entré och plats for soffgrupp. Forvaring i form
av skjutdorrs garderob, trégolv, tapet samt ett harligt ljusinslapp
fran flertalet fonster i bursprak. Har finns dven en altandorr som
leder ut till uteplats.

KOK

Ett rymligt kok med plats for en storre matgrupp. Aldre
maskinpark med original stommar. Har satt forut en kdksnora
som idag ar konverterad till elpanna. Méjlighet finns att installera
vedspis da flaktkdpan leder till sjalvdrag. Spis, ugn, kyl/frys samt
diskmaskin.

SOVRUM 1

Fran koket nar du sovrummet pé bottenvaningen som dven kan
anvandas till sdllskapsrum. Parkettgolv, tapet samt fonster i tva
vaderstreck.

BADRUM
Badrum med badkar toalett och handfat. Plastmatta pa golv och

vagg.

OVRE PLAN

SOVRUM 2
Ett vidbyggt sovrum, med dubbla fonster i utbyggnad. Pa varsin
sida finns skjutdorrsgarderober. tragolv.

SOVRUM 3
Sovrum med inbyggd separat garderob, ljus fran tva vaderstreck
med fonster samt takfonster. Plastmatta pa golv samt tapet.

SOVRUM 4
Ett storre sovrum med gott om plats gor dubbelsang. Separat
dorr som leder in till forvaringsutrymme.

TOALETT
Wc med handfat pa 6vreplan med plastmatta pa golv och vagg.
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Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Bodbyn 4:12

Beldgen i Vasterbotten Skelleftea
kommun.

Skattesats 34.22%

ADRESS
Bodbysund 90, 93793 Burtrask

ANTAL RUM
6 rum och kok.

BOAREA [ BIAREA
Boarea: 80 kvm.
Biarea: 5 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
2 090 kvm.

OVRIG TOMT
Tradgéardstomt med frukt och bar.

EKONOMI
Taxeringsvarde 243 000 kr
(faststallt avseende ar 2021) varav

Bodbysund 90, Burtrask
Utgangspris: 800 000 kr

byggnadsvarde 173 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1945
Fastighetsskatt/avgift 1 822 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: Ej utford.
Energiprestanda: Saknas

ELFORBRUKNING
18 043 kWh/ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 42 293 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 9 403 kr
Renhallning: 3 286 kr
Hushallsstrom: 29 534 kr

Kommentar: Elférbrukningen inkluderar
varme och hushéllsel och &r de senaste
12 manadernas faktiska forbrukning.
Vattenkostnaden inkluderar fast avgift
for vatten utan matare. Dvs ingen rorlig
kostnad for denna fastighet.

Senaste brandskydds protokoll 2016-11-
94. skorstenen ar ej sotad efter detta.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden

kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Bodbyn 4:12 finns 3
pantbrev om sammanlagt 170 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Stenbelagd uteplats i soderlage,
vindskydd i tva vaderstreck av
huvudbyggnaden.

BYGGNAD
Byggdr: 1945

RENOVERINGAR

2004 Tillbyggnad i tva plan med ett
stérre allrum bottenvaning och stort
sovrum ovre plan.

ca 2004 ny el samt tva nya el-centraler
med jordfelsbrytare.

2004 Treglasfonster i tillbyggnad samt
ny entrédorr.

- Okant artal Renoverad skorsten med
inkladnad samt nytt insatsror. senaste
sotning 2016.

2016 Bradfodring med 45 mm
tillaggsisolering.

2020 Luftvarmepump

ca 2021 Ny vattenburen elpanna.

2021 Installation av vattenburen



elpanna.

BYGGNADSSATT

Grund: Krypgrund

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Takbekladnad: Plat

Utv. platarbeten: Plat

Fonster: 3 glas i utbyggnads delen, 2 glas i
ovrigt.

Ventilation: Sjalvdrag

Ovrigt: Matkallare i kok

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Vattenburen
elpanna samt luftvarmepump.
Elleverantor: Skelleftea kraft

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

BILPLATS
92 stycken garage samt plats for
bilparkering pa uppfarten.

OVRIGA BYGGNADER

Garage i anslutning till bostaden
Ladugardslanga

Fristdende garage ca 25m2 med gjuten
platta och ca 3 meter takhojd.
Vaxthus med visst renoveringsbehov.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Réattigheter-forman: Forman:
Avtalsservitut Vag Mm, 24-1M2-84/1152.1

Rattigheter-last: Last: Ledningsratt
Starkstrém, 2482K-108/14.1



NUVARANDE AGARE
Dodsboet efter Siv Edwardsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.






Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar
val forberedd har du alltid bast mojlighet att gora
en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att kdpare och séljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen
en s& kallad dppen budgivning, vilket innebér att méklaren [6pande
redovisar det hdgsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras
darefter och sparas av maklaren tillsammans med 6vriga dokument
rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via

BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmékla-
ren godkanner dig som budgivare, och darefter ldgger du bud nér det
passar dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida &r ett komplement, sjalvklart
kan du som spekulant ldgga bud genom att kontakta maklaren direkt.
Att presentera budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgangspunk-
ten, notera dock att det &r sdljaren som bestdmmer vilka bud som ska
presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud
framforda till séljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal ar underteck-
nat av kdpare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren. Maklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att
fa kdpa, det ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra sina instruk-
tioner till maklaren, t ex stalla in en planerad visning eller godta ett bud
fran en spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att ldamna
bud, ett s kallad dolt bud. P& var hemsida kan du ldsa mer om hur

var budgivning gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.
Utgéngspunkten att koparen méste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktio-
ner. Finns det mojligheter maste koparen aven inspektera vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker ko-
paren vid sin undersokning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skéarps
kraven pa képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren [am-
nar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal,
som bér féranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida. A
andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka saddan delar av fastighe-
ten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Kdparen bor slutligen
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ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "forvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett
begagnat hus maste koparen ta i berékning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet skall

kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéackt symtom
pa fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Anlitar
koparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer,
vatten och avlopp, rokgangar mm varfor kdparen bor dvervaga att
komplettera sin undersodkning. Jordabalken har som utgadngspunkt
att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r
dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att ko-
paren ska fa majlighet att undersoka fastighet senare och darefter
pd det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel
och begéra avdrag pa képeskillingen eller begdra att kdpet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besikt-
ningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett sadant
villkor in ar det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som

kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det forekommer

att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med
hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina behov
och mal. Som kund hos Bjurfors kan du ansdka om bolan
hos oss och fa tillgang till flera férmanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du goér en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pd alla detaljer. Dessutom kan du alltid na var
kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och privatlan till
formanliga villkor. Fa koll pa hela vardagsekonomin med de
vanligaste banktjansterna, kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer
till verklighet med ett privatlan mellan 20 000 - 350 000
kronor, utan sakerhet eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Viser till att du star rustad om det ovdntade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna och
formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners Trygg-
Hansa och Lexly.

sdljaransvarsforsakring. | dessa fall ar det viktigt att kdparen noga
gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman
som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att képaren da tanker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytter-
ligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt samt
séljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar fa en
skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kop av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pa fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig éverblick 6ver bostadsmarknaden och mojlighet att
ha en fastighetsméklare vid din sida som personlig kopradgivare.
Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad. Besok
bjurfors.se for mer information. Sjélvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar Oppnas ett konto at dig p& boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska méaklaren redovisa eventuella ersattningar som
tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor. Ersattningarna
nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och inte till den enskilde fastig-
hetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.
+ BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr

- ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 400 kr

« HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tillaggsprodukt: 20-40 %

< BONEO
Annonsering: 200-1 050 kr

+ REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

skelleftea@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



