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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RTB (ROSENGARDS TRIVSAMMA
BOSTADER)

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se
var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot
utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-10-01.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Taxeringsrevisorn 4 pa adressen Vougts vag 7 i Malma. Féreningen
har 8 hyreslagenheter och 95 bostadsratter om totalt 8 394 kvm och 7 lokaler om 307 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Wamid Abdulrasoll Ordférande
Zulfigar Qurban Styrelseledamot
Hamed Salem Suppeleant
Nadhir Khedhayar

Jawad Styrelseledamot
Feras Alkhen Styrelseledamot
Nora Askar Styrelseledamot
Marko Nikolic Styrelseledamot
Hata Krasnic Styrelseledamot
REVISORER

Tommy Nilsson  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 112 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 115 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 23 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 8233 8170 8542 8268
Resultat efter fin. poster 392 -141 429 191
Soliditet, % 33 32 36 35
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,

r 914 919 852 833
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 807 6 980 7329 7642

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 39 260 - 651 39911
Upplatelseavgifter 3542 - 344 3 886
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -12 839 -141 - -12 981
Arets resultat -141 141 392 392
Eget kapital 29 821 0 1387 31208
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 981
Arets resultat 392
Totalt _12 589

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -12 589

-12 589

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8233
4

8 237

-5 322
-323
-56

-1 045

-6 746

1492

10
-1110

-1 100

392

392

2021-01-01 -
2021-12-31

8170
7

8176

-5 956
-277
-57

-1 045
-7 335

841

-987
-983

-141

-141
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 90 972 92 017
0 94

90 972 92111

90972 92111

161 187

12 133 138
13 266 692
560 1017

3271 1969

3271 1969

3831 2986

94 803 95 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

43 797
43 797

-12 981
392

-12 589

31208

4508
4508

14 40 998
40 998

16 401
175

15 1521
18 089

94 803

2021-12-31

42 802
42 802

-12 839
-141

-12 981

29 821

4508
4508

40 998
40 998

17759
573

1441
19770

95 098
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostdder) har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 688 688
Hyresintakter, lokaler 223 205
Hyresintdkter, p-platser 53 61
Arsavgifter, bostader 7114 6 984
Ovriga intikter 159 239
Summa 8 237 8176

10
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostdader

Fasader

Gard/markytor

Hissar

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer

Vdarme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvdrmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

2022

153
1016

1170

2022
36
56

110
15
786

1011

2022
614
372
890
451

2327

2022

178
164
90
344
35
813
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2021
84
885

47
50
1068

2021

179
473

1484

2136

2021
429
210
898
441

1978

2021

173
164

88
344

773
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

12
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2022 2021
19 13

13 11

75 75

46 31

30 22

140 125

323 277
2022 2021

8 14

48 44

56 57
2022 2021
1109 985

1 2

1110 987
2022-12-31 2021-12-31
104 727 104 727
104 727 104 727
-12 710 -11 664
-1 045 -1045
-13 755 -12710
90972 92 017
81758 72 717
22987 25076
104 745 97 793
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

13
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2022-12-31 2021-12-31
6 6

6 6

-6 -6

-6 -6

0 0
2022-12-31 2021-12-31
5 11

127 127

133 138
2022-12-31 2021-12-31
1 1

0 264

0 178

29 24

25 22

172 172

40 32

266 692
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Skuld  Skuld

NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rédntesats 2022- 2021-

2022-12-31  12-31 12-31
SBAB 2023-11-16 3,69 % 825 850
SBAB 2023-09-19 432% 9151 10451
SBAB 2026-01-12 1,55% 20500 20500
SBAB 2023-09-28 4,37 % 999 1000
SBAB 2023-03-16 1,61 % 500 500
SBAB 2023-03-30 4,13 % 857 862
SBAB 2024-10-11 1,48 % 20499 20499
SBAB 2023-09-19 432% 3221 3242
SBAB 2023-03-30 4,13 % 825 830
Summa 57376 58733
Varav kortfristig del 16 378
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 82 60
Fastighetsskotsel 39 0
Forutbetalda avgifter/hyror 680 690
Uppkost loner 24 0
Uppvdrmning 125 154
Utgiftsrantor 36 2
Vatten 512 512
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 22
Summa 1521 1441
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 71808 71808
Summa 71808 71808

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

RTB ar skyldig grannforening ett belopp for vatten for perioden 2014-2018, om en for styrelsen okdand summa. Det
da beloppet grundas pa forbrukning och som i sin tur ska fordelas pa 3 féreningar. Grannforeningen Brf 5:an menar
att RTB ar skyldig mer &n sa, dd dom menar att RTB aven ar skyldig for underhall och reparationer etc. Styrelsen har
sagt att allt som man inte kanner ar rattvist fakturerat kommer att bestridas. Vilket kan leda till en tvist mellan
foreningarna. En summa om 512 tkr har reserverats, vilkelastyrelsen uppskattar till RTBs del av vattenférbrukningen.



Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostader)
769607-5709

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Feras Alkhen
Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Ordforande

Hata Krasnic

Min revisionsberattelse har [amnats

Zulfigar Qurban
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Tommy Nilsson
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