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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nobelgarden, 746000-2715, med séate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostads Iagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1934-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1934-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. foreningsstamman
Christina Shoba Bergfors Ordférande 2021

Hans-Olof Svenesson Ledamot 2021

Therese Lordén LLedamot 2021

Lovisa Sjostedt Ledamot 2022

Kaisa Aura Arbholt Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Fredrik Grahn Suppleant 2021

Elias Nilsson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
BoRevision i Sverige AB 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fbrening.l
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Poppeln 4 i Malmo kommun med darpa uppford byggnad med 55
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1934. Fastighetens adresser ar Nobelvagen 58 A-D
samt Esldvsgatan 5 i Malma.

Foreningen upplater 55 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt. Féreningen arrenderar dven ut en
del av marken till ett gatukok.

Lagenhetsfordelning

1 rok 3 rok

47 8

Total tomtarea: 2 579 kvm
Total bostadsarea: 2 922 kvm
Total lokalarea: 86 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-10.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och viasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Green Landscaping
Com Hem

E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Anticimex

Nomor

Klottrets Fiende No 1
Egain

Fastab AB
Bengtssons Tvattmaskinsservice

Tradgardsskotsel

Kabel-TV

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal klottersanering
Energioptimering
Vinterrenhallning

Serviceavtal Tvattutrustning ’f
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 109 968 kr samt planerat underhall for
535 666 kr. Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not
5 till resultatrékningen.

Underhdlisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2018-01-05 av Sustend (Tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 509 000 kr 2020 for kommande &rs underhall,
detta motsvarar 169 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Malning av fonster 2020

Byte av tvattmaskin 2018
Malning av racke och gavlar 2018
Besiktning av balkonger 2017
Spolning & filmning av aviopp 2016
Skorstensforbattringar 2015
Renovering av trapphus 2013

Nya entrédorrar i trapphuset 2012
Renovering av imkanaler 2010
Omlaggning av tak 2010
Renovering av balkonger 2007
Fonsterrenovering 2006-2008
Omputsning av fasad 2006-2008
Uppgradering av kabel-tv 2005
Renovering av gardsmiljo 2003-2004
Dranering (isodran) 2002
Elstamsbyte 2000

Byte av tappvattenstammar 1994

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 11 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 18 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 79 medlemmar.
28 titkommande medlemmar under rakenskapsaret.
23 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 84 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 april 20144
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2172 2152 2197 2133
Resultat efter finansiella poster -156 345 272 310
Forandring av underhalisfond -27 499 414 486
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 188 175 187 154
Soliditet % 20 19 14 10
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 510 510 510 510
Arsavgift for lokal, kr / kvm 1039 1039 1039 1039
Driftskostnad, kr / kvm 354 352 357 360
Ranta, kr / kvm 14 14 22 30
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 169 166 165 168
Lan, kr / kvm 1647 1918 2115 2300
Snittranta (%) 0,82 0,75 1,04 1,31

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets boérjan 74 534 2 158 399 -1 123 048 344 714

Disposition enligt féreningsstamma 344 714 -344 714
Avsattning till underhallsfond 509 000 -509 000
lanspraktagande av underhallsfond -535 666 535 666

Arets resultat -156 182

Vid arets slut 74 534 2131733 -751 668 -156 182

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -778 334
Arets resultat fore fondfdrandring -156 182
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -509 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 535 666
Summa dver/underskott -907 850

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny réakning -907 850

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer./[
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 1609 513 1609512
Ovriga rérelseintékter 3 562 602 542 844
Summa rorelseintakter 2172115 2152 356
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1711 843 -1212 001
Ovriga externa kostnader 7 -180 084 -158 005
Personalkostnader 8 -79 147 -65715
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -316 865 -328 802
Summa rorelsekostnader -2 287 939 -1764 523
Rorelseresultat -115 824 387 833
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 328 133
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 686 -43 252
Summa finansiella poster -40 358 -43 119
Resultat efter finansiella poster -156 182 344 714
Arets resultat -156 182 344 714

V]
A
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Balansrakning

6(15)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5519 537 5837 981
Inventarier, maskiner och installationer 11 18 363 16 784
Summa materiella anlaggningstillgangar 5537 900 5854 765
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella instrument 3665 3665
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 665 3 665
Summa anldggningstillgangar 5541 565 5858 430
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2450
Ovriga fordringar 22 696 19 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 92 118 81 845
Summa kortfristiga fordringar 114 814 104 184
Kortfristiga placeringar 500 500
Kassa och bank 13 995 300 1676 453
Summa omsittningstillgangar 1110614 1781137
SUMMA TILLGANGAR 6652 179 7 639 567

[\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 534 72 534
Uppskrivningsfond 2 000 2000
Underhallsfond 2131733 2 158 399
Summa bundet eget kapital 2 206 267 2232933
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -751 668 -1123 047
Arets resultat -156 182 344 714
Summa ansamlad forlust -907 850 -778 333
Summa eget kapital 1298 417 1454 600
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 953 520 5769176
Leverantorsskulder 52 630 85 046
Skatteskulder 9488 7794
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 338 124 322 951
Summa Kortfristiga skuider 5353 762 6 184 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 652 179 7 639 567
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -115 824 387 833
Avskrivningar 316 865 328 802
201 041 716 635
Erhallen ranta 328 133
Erlagd ranta -40 686 -43 252
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 160 683 673 516

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -10 629 -5 410
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -15 544 13722
Kassafiode fran den I6pande verksamheten 134 510 681 828
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5028 520 -
Amortering av laneskulder -5 844 176 -591 333
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -815 656 -591 333
Arets kassaflode -681 146 90 495
Likvida medel vid arets borjan 1676 453 1585 958
Likvida medel vid arets slut 995 307 1676 453

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivhing sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader (inkl. standardforbattringar) 25-40 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1490 137 1490 136
Arsavgifter lokaler 89 376 89 376
Arrendeavgifter 30 000 30 000
Summa 1609 513 1609 512
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 36 960 36 960
Uppvarmning 484 728 490 194
Overlatelseavgifter 22 417 8116
Ovriga intakter 18 497 7 574
Summa 562 602

542 844 /[
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 3819
Lokaler - 5499
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 894 1738
Armaturer, gemensamma utrymmen 4706 24 458
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 545 2 898
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43 676 -
VA & sanitet, installationer 24 953 58 428
Varme, installationer 1059 1838
Ventilation, installationer 3 800 43 938
El, installationer - 1869
Ovriga installationer 3 840 -
Huskropp 1 369 4 593
Vattenskador 3125 3125
Summa 109 968 152 202
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 405 015 -
VA & sanitet, installationer 89 931 -
El, installationer 40720 -
Summa 535 666 -
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 84 471 82 935
Teknisk forvaitning 225 327 232 049
Besiktningskostnader 26 813 33 063
Bevakningskostnader 4 846 2924
Snordjning 4 368 12 439
Serviceavtal 26 379 17 488
Forbrukningsmaterial 15 440 9075
Ovriga utgifter for kopta tjanster 11 864 26 733
El 48 361 56 881
Uppvarmning 324 113 335 447
Vatten och avlopp 150 881 112 141
Avfallshantering 60 013 57 326
Forsakringar 27 297 26 251
Systematiskt brandskyddsarbete 15875 15 294
Kabel-TV 40 161 39 754
Summa 1 066 209

1059799,
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Not 7 Ovriga kostnader

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 12 421 6 990
Kontorsmateriel och trycksaker - 45
Tele och post 3410 3370
Forvaltningskostnader 118 733 106 766
Revision 12725 12 688
Jurist- och advokatkostnader 25451 22 077
Bankkostnader 1348 1968
IT-tjanster 1320 1101
Ovriga externa tjanster 3976 -
Ovriga externa kostnader 700 3000
Summa 180 084 158 005

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 61 090 50 490
Féreningsvald revisor - 1600
Utbildning 1369 -
Summa 62 459 52 090
Saciala avgifter 16 688 13625
Summa 79 147 65715
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 300 081 312018
Inventarier, maskiner och installationer 16 784 16 784
Summa 316 865

328 802/1
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 12 011 951 12 011 951
-Mark 53 743 53743
-Markanlaggningar - -
12 065 694 12 065 694
Arets anskaffningar
-Byggnader -18 363 -
-18 363 -
Utgaende anskaffningsvérden 12 047 331 12 065 694
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 227 713 -5915695
-6 227 713 -5915 695
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -300 081 -312 018
-300 081 -312 018
Utgaende avskrivningar -6 527 794 -6 227 713
Redovisat varde 5 519 537 5837 981
Varav
Byggnader 5465794 5784 238
Mark 53743 53743
Taxeringsviarden
Bostader 39 800 000 39 800 000
Lokaler 827 000 827 000
Totalt taxeringsvarde 40 627 000 40 627 000
Varav byggnader 22 057 000

22 057 000 ,,
A
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 83 919 83919
83 919 83919
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 18 363 -
18 363 -
Utgaende anskaffningsvirden 102 282 83919
Ingaende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -67 135 -50 351
-67 135 -50 351
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -16 784 -16 784
-16 784 -16 784
Utgaende avskrivningar -83 919 -67 135
Redovisat varde 18 363 16 784
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 92 118 81 845
Summa 92 118 81 845
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Plusgiro - 48 053
Transaktionskonto Handelsbanken 995 300 1628 400
Summa 995 300

1676 453%’
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 953 520 5769176
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 953 520 5769176
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 4 953 520 5769 176
Summa 4953 520 5769176
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,79 %  Lost 715 000 - -715 000 -
Stadshypotek 0,70 %  Lost 5054 176 - -5054176 -
Stadshypotek 0,60 %  2021-01-29* - 4 953 520 - 4953 520
Summa 5769176 4953520 -5769176 4953 520
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och fanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet har efter arsskiftet lagts om med fortsatt rorlig réntesats enligt STIBOR 3M och kapitalbindning till 2022-01-31
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna i6ner och arvoden samt sociala avgifter 81 940 65710
Upplupna rantekostnader 5193 6109
Forutbetalda intakter 138 911 133 218
Upplupna revisionsarvoden 12 600 12 250
Upplupna driftskostnader 99 480 105 664
Summa 338124

322951y
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Not 17 Stallda sakerheter

Stallda siakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 783 000 8 783 000
Summa stallda sdkerheter 8 783 000 8 783 000
Underskrifter

Malmé, 2021 - (76’, //
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Nobelgarden, org.nr. 746000-2715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nobelgarden for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den def av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. lf



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nobelgarden for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

QOvriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte vid namn vald av stdmman

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tift dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra firhallanden som ar refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

, —
Maims den /1 1O\ 2021

(e

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Extern revisor

borevision



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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