1(15)

BREF Vetterstorp nr 3
Org nr 778000-1587

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-04-18 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Peter Anseander Ordf6rande 2024
Mari Ostlund Sekreterare 2025
Irene Pettersson Ledamot 2024
Ylva Skoldbage Suppleant 2024
Nils Moberg Supplaent 2024

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-25.
Foreningens styrelse har sitt séte i vésterds, Vésteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Yuong.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade 52 500 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten 1 kv Vetterstorp nr 2 innehdallande 66 lagenheter och 36 garage fordelade enligt
foljande:

11 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar och vérdear ar 1964. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt och 36 garage uthyres.
Total yta ar 6 164,7 m?, varav boytan dr 5 624 m?, lokalytan dr 31,6 m? och garagen dr 509,1 m>.

Tomtréttsavgilden géller till 2034-09-01. Tomtrattsavtalet giller for perioden 2024-10-01 - 2034-09-30.
Under riakenskapsaret har 6 st bostadsrétter overlatits.
Foreningen har en aktuell underhalsplan som géller for aren 2015 till 2024.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa. Fastighetsforsdkringen innefattar vattenskada,
inbrott och ansvarighet samt skadedjur.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med Mark Sodergren och Flink AB om fastighetsskotsel.
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Lokalvarden har utforts av Proffas i Malardalen AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Uunder éret har foreningen utfort skyddsrumsatgérder.
Forninegn har ansokt och fatt elstod som uppgér till 85 681 kr.

Foreningens arsavgifter och varmetillagget hojs med 8 % fran dne 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning kr 3860985 3694707 3516295 3380437
Resultat efter finansiella poster kr -295 320 -400 439 -587 054 -385 482
Soliditet % 0 2 4 7
Likviditet % 132 89 89 110
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 506 506 506 482
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 581
Skuldséttning per kvm kr 2 708 2757 2 840 2795
Skuldsdttning per kvm bostadsrétt kr 3035 3090 3173 3122
Energikostnad per kvim kr 186 195 157 123
Réntekanslighet (grundavgift) % 6,0 6,1 6,3 6,5
Réntekénslighet (total avgift) % 5,2
Sparande per kvin kr 94 94 95 120
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 82,75

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Foreningens kassaflode &r poitivt for aret .Resusultatet for aret dr negativt och beror till stor del pa de hoga
avskrivningskostnaderna. Fran 2024 hojer foreningen bade arsavgifter och varmetillagg.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 659 296 90704 2132609 -2184963 -400 439
Reservering till yttre fond 546 000 -546 000
lanspréktagande av yttre fond -133 249 133 249
Balansering av foregaende érs resultat -400 439 400 439
Arets resultat -259 320
Belopp vid arets utgang 659 296 90704 2545360 -2998 153 -259 320
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 998 153
Arets resultat 295 320
-3293 473
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 546 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -139 533
I ny rédkning balanseras -3 699 940
-3293 473
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -295 320
Dispositioner -406 467
Arets resultat efter dispositioner =701 787
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 951 827
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

« Signerat 2024-03-19 12:01:59 UTC

Not
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NN D B

2023-01-01
-2023-12-31

3 860 985
85 681

3 946 666
-2771 202
-139 533
-316 361
-63 619
-836 078
-4 126 793
-180 127
127 418
-242 611
-115 193
-295 320

-295 320

-295 320
139 533
-546 000

-701 787
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2022-01-01
-2022-12-31

3694 707
0

3694707
-2 723 768
-133 249
-217 886
-59 246
-862 472
-3 996 621
-301 914
101 914
-200 439
-98 525
-400 439

-400 439

-400 439
133 249
-546 000

-813 190
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 16 369 388 17 087 355
Inventarier, verktyg och installationer 10 172 725 197 400
Péagiende nyanliaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 11 0 93 436
Summa materiella anldiggningstillgangar 16 542 113 17 378 191
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF 8400 8400
Summa finansiella anldggningstillgangar 8400 8400
Summa anliggningstillgdngar 16 550 513 17 386 591

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 76 464 95 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 211 905 294 651
Klientmedel i SHB 1 048 241 682 784
Summa kortfristiga fordringar 1336610 1073060

Kassa och bank

Kassa och Bank 4292 1 691
Summa kassa och bank E E
Summa omséttningstillgingar 1340 902 1074 751
Summa tillgangar 17 891 415 18 461 342
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

659 296
90 704
2545360
3295360
-2998 153
-295 320
-3293473

1 887

13, 14 5147 605
5147 605

11 922 038

196 532

14 797

15 1312
607 244

12 741 923

17 891 415
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2022-12-31

659 296
90 704
2132 609
2882 609
-2 184 964
-400 439
-2 585403

297206

15177 805
15177 805
2200 088
237 445
10 829
1200

536 769

2986 331

18 461 342
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -180 126 -301914
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 836 078 862 472
Erhallen rénta 9 818 1114
Erhallna utdelningar 117 600 100 800
Erlagd rinta -242 611 -200 439
) 540 759 462 033
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 101 907 -48 403
(:?kning/minskning leverantorsskulder -40 913 103 484
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 74 556 25127
Kassaflode frin den lopande verksamheten 676 309 542 241
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -93 436
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -93 436

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -308 250 -466 468
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -308 250 -466 468
Arets kassaflode 368 059 -17 663
Likvida medel vid drets borjan 684 475 702 138
Likvida medel vid érets slut 1052 534 684 475
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intikterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregidende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,97 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som f6rvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéllande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méaste hojas om ridntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhéllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhéllande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.
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Kassaflode

10(15)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

I &rsavgiften ingér viarme, el, vatten, kabel-Tv, bredband.

2023-01-01

-2023-12-31

2 845 620
267 803
432 324
274 953

32892
2871
11 689

3 868 152

0
-7 166

3 860 986

Arsavgiften for el debiteras medelmmarna utefter IMD, indiviuell mitning och debitering.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet
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2023-01-01

-2023-12-31

392 670
167 587
339675
658 345
174 148
120 617
116 202
353 200
280 708
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2022-01-01
-2022-12-31

2 845 620
226 671
432 324
161 599

32892
0
700

3 699 806

-906
-4 193

3694707

2022-01-01

-2022-12-31

360 209
124 732
436 264
638 024
155 737
117 167
111 734
353 200
263 464
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Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall
Skyddrumsétgider

Radiatorer

Brytskydd

Rengoring franluftsventilation
OVK-besiktning

IMD el

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

46 835
121 214

2771201

2023-01-01
-2023-12-31

26 429
50 766
62 338
0
0
0

139 533

2023-01-01
-2023-12-31

74 020
1 040
38281
27 500
34 247
110 805
21161
8 557
750

316 361

2023-01-01

-2023-12-31

52500
11119
0

63 619
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2022-01-01
-2022-12-31

46 642
116 594

2723767

2022-01-01
-2022-12-31

0
0
0
50 000
46 039
37210

133 249

2022-01-01
-2022-12-31

19 678
0
30129
16 600
25 654
109 325
15 040
710
750

217 886

2022-01-01

-2022-12-31

48 300
10 340
606

59 246
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Inkdp/Aktiveringar, laddplatser

Utgdende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2023-01-01

-2023-12-31

9784
34
117 600

127 418

2023-12-31
28 364 681

93 436
28 458 117

-11 277 326
-811 403

-12 088 729

16 369 388

16 369 388
32792 000
12 042 000
44 834 000

43200 000
1 634 000

44 834 000
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2022-01-01

-2022-12-31

1090
24
100 800

101 914

2022-12-31
28 364 681

0
28 364 681

-10 439 529
-837 797

-11 277 326

17 087 355

17 087 355
32792 000
12 042 000
44 834 000

43200 000
1 634 000

44 834 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 628 835
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 628 835
Ingdende ackumulerade avskrivningar -431 435
Arets avskrivningar 24 675
Utgéende ackumulerade avskrivningar -456 110
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 172 725
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 93 436
- Inkop, laddplatser 0
-- Omklassificeringar m m -93 436
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde §
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31
Skattekontot 28
Ovriga fordringar 76 436
Summa évriga Kortfristiga fordringar 76 464
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2022-12-31

628 835

628 835

-406 760
-24 675

431 435

197 400

2022-12-31

0
93 436
0

93 436

93 436

2022-12-31

19
95 606

95 625
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,98 2024-09-01 1474 704
Stadshypotek 111 2026-06-30 1316 887
Stadshypotek 0,98 2024-09-01 1181 500
Stadshypotek 111 2026-06-30 1241 724
Stadshypotek 111 2026-06-30 1 143 000
Stadshypotek 5,15 2024-02-10 610 056
Stadshypotek 4,35 2025-06-01 800 000
Stadshypotek 1,01 2025-06-30 208 518
Stadshypotek 1,37 2024-03-01 4 844 000
Stadshypotek 4,33 2027-06-30 605 000
Stadshypotek 0,98 2024-09-01 2 800 000
Stadshypotek 0,98 2024-09-01 844 254
Summa skulder till kreditinstitut 17 069 643
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -200 032
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -11 722 006
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5147 605
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 16 069 483
Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 18 113 000 18 113 000
Summa stiillda sikerheter 18 113 000 18 113 000
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BRF Vetterstorp nr 3 15(15)
778000-1587

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till MBF 1312 1200
Summa ovriga kortfristiga skulder E E

Visterads den dag som framgér av vér elketroniska signatur

Peter Anseander Mari Ostlund
Ordforande

Irene Pettersson

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PETER ANSEANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PETER ANSEANDER

Peter Anseander

MARI OSTLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Gard Kerstin Mari Ostlund

Mari Ostlund

IRENE PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: IRENE PETTERSSON

Iréne Pettersson

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

« Signerat 2024-03-19 12:01:59 UTC

2024-03-19 11:39:52 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.254.38.24

2024-03-19 11:43:14 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 2.70.194.35

2024-03-13 13:06:00 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 188.148.58.235

2024-03-19 12:01:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.89
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WOrking worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vetterstorp 3, org.nr 778000-1587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Vetterstorp 3 for ar 2023 (2023-01-01 —2023-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022-01—
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 27 mars 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Fér K2-féretag
ska skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

« Signerat 2024-03-19 12:02:25 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fo6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Vetterstorp 3 for ar
2023 (2023-12-01 — 2023-12-31) samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-19 12:02:25 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst péa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-19 12:02:25 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén Datum
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.89
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-1312:46:41
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Peter Anseander fick åtkomst.


                

                
                
                    Mari Östlund fick åtkomst.


                

                
                
                    Iréne Pettersson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1312:47:11
                    Iréne Pettersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1312:48:27
                    Mari Östlund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1313:06:00
                    Iréne Pettersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1509:33:16
                    Peter Anseander öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1911:39:52
                    Peter Anseander signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1911:43:14
                    Mari Östlund signerade.


                

                
                
                    Heidi  Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1912:01:46
                    Heidi  Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1912:01:59
                    Heidi  Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1912:01:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Peter Anseander (16170695):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ab6aa2d5-55bd-4b99-bd7b-119d75d43b50', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1754085599000', 'notBefore': '1659391200000'}, 'user': {'name': 'PETER ANSÉANDER', 'surname': 'ANSÉANDER', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '196806066939'}, 'device': {'ipAddress': '83.254.38.24'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mari Östlund (16170696):
{'status': 'complete', 'orderRef': '73f261d0-d7e1-4838-ab11-f2335bbe7684', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1790114399000', 'notBefore': '1632348000000'}, 'user': {'name': 'Gärd Kerstin Mari Östlund', 'surname': 'Östlund', 'givenName': 'Gärd Kerstin Mari', 'personalNumber': '195206236944'}, 'device': {'ipAddress': '2.70.194.35'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Iréne Pettersson (16170697):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2aa323f9-5a3d-439f-a66b-ad3807c222e4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1775080799000', 'notBefore': '1680300000000'}, 'user': {'name': 'IRENE PETTERSSON', 'surname': 'PETTERSSON', 'givenName': 'IRENE', 'personalNumber': '194903296988'}, 'device': {'ipAddress': '188.148.58.235'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Heidi  Nestlén (16170698):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3cba03a4-bfd8-41c5-beb6-1c5135d48e58', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1750543199000', 'notBefore': '1655848800000'}, 'user': {'name': 'Heidi Maria Elisabeth Nestlén', 'surname': 'Nestlén', 'givenName': 'Heidi Maria Elisabeth', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.151.26'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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