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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se



Brf Igelbodaplatan
714000-2101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
lgelbodaplatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2052.

e Underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1967-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-04-20
och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Nacka.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Lemon Ordférande

Jérgen Melander Vice ordférande Avgick dec-22
Agneta Casemyr Ledamot

Helena Ivanoff Ledamot

Ann Josefson Ledamot

Mathias Ridal Ledamot

Staffan Ostergren Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Al Suppleant Extern BoRevision
Lawrence Skoglund Ordinarie Intern

Anders Lambert Suppleant Intern
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Valberedning

Maria Masén Wannstrom

Maggie Norheden

Gertrud Wedenius Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-02.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Igelboda 47:1 1972 Nacka
Igelboda 48:1-48:3 1972 Nacka
Igelboda 49:1-49:2 1972 Nacka
Igelboda 50:1 1972 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme. Byggnadernas elférsorjning stdttas med solceller.

Fastigheternas parkeringsplatser innehar delvis laddstolpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1966 - 1971 och bestar av 6 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 49 106 m2, varav 35 609 m2 utgdr boyta och 13 497 m2 utgor
lokalyta. De ytor som angivits i tidigare drsredovisningar har inte varit den till Skatteverket deklarerade
beskattningsbara ytan, darfor skiljer sig denna uppgift mot féregaende ar.

Pagdende nyupplatelser av lagenheter paverkar kommande taxeringsbeslut.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 408 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 18 lokaler med hyresratt. Darutéver 9 st

lokaler for eget bruk samt 2 st gastlagenheter for uthyrning till boendes gaster

Lagenhetsfordelning bostadsratter

200

34 59 47 68

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lakarmottagn192 fd162 Skv 26A 54 m? 23-04-30
Tandlakare193 fd163 Skv24A 145 m? 23-12-31
Forrad 194 fd164 Skv 18 15 m?2 Eget
Forrad 195 fd165 Skv24 60 m?2 24-12-31
Forrad 196a fd166 Skv 18 22 m? 25-09-30
Forrad 196b fd166 Skv18 3 m2 Eget
Forrad 290 fd275 Skv 16 73 m? 25-12-31
Forrad 291 fd276Skv 12 60 m2 23-12-31
Forrad 390 fd000 Vbv13 12 m? Eget
Forrad 391 fd000 Vbv 13 12 m? Eget
Fastighetskont392 fd371A Vbv11A 67 m?2 Eget
Forrad 393 fd00O Vbv 5 60 m2 Eget
Forrad 394 fd373 Vbv 1 73 m? 25-12-31
Maklargruppen490 fd472 Vbv 27A 64 m? 25-04-24
Forrad 491 fd473 Vbv 21A 60 m? 24-12-31
Forrad 492 fd475 Vbv 27A 74 m2 Eget
Entrepren.lokal590 fd000 Vbv43A 37 m? Eget
Foreningslokal591 fd570 Vbv 41A 218 m? 23-12-31
Forrad 592 fd569 Vbv37A 60 m?2 25-12-31
Forrad 593 fd574 Vbv 33A 43 m2 26-01-08
Kontor/mottagn690 fd674 Vbv57A 133 m? Outhyrd
Brf’s lokal 691 fd675 Vbv 57A 44 m2 Eget
Fotvard 692 fd671 Vbv 55A 44 m? 25-12-31
Tradgardsserve93 fd672 Vbv 55A 44 m? 25-12-31
Forrad 694 fd673 Vbv53A 59 m? 24-09-30
Forrad 695 fd000 Vbv49A 73 m? 26-01-15
Panncentralen Vbv 8 150 m? 23-10-14
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastlagenheter 2 st Skv 26
Skyddsrum Totalt 8 st i kéllarplan, férdelat pa

alla husen.
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2052.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny ventilation i garagen 2022 Krav fran brandmyndigheten
Uppsnyggning av tvattstugorna 2022 Slutfort

Bygga om lokaler till bostadsratter 2022 Slutbesiktigas 2023
hus 3 &4

Renovering hérnlokaler hus 3 & 4 2022 Slutfort

Renovering lokaler hus 6 2022 Slutbesiktigas 2023
Renovering av en del balkongkanter 2022 - 2024 For att skydda armering
Platarbeten efterarbete tak 2022 Slutfort

Jarnror for smaltvatten fran gardar 2022 Slutfort

till dagvattenledningarna, ar

renoverade.

Fardigstalla och besiktiga 2022 Slutfort- Krav fran
brandslussarna i garagen brandmyndigheten
OvK 2022 Justeringsarbeten pagar
Byte av dagvattenledning i garage 2022 Slutfort

Platarbete pa tak runt luckor 2021 Fardigt oktober 2021
Renovering av grasytor pa vara 2021 6 gardar

innegardar

Byte armatur i cykel och soprum 2021 - 2023 Paborjat
Komplettering av laddstolpar 24 st 2021 Slutfort

Undersdka mojligheten att stélla 2021 Slutfort

upp ena branddérren och om det ar

mojligt att genomféra detta

Bygga om lokaler till Bostadsratteri 2021 Slutfort

hus 1 &2

Bytt och renoverat branddérrarna i 2020 Fardigt mars 2021
garagen

Bytt stigare till alla armaturer i 2020 Slutfort

trapphusen

Ombyggnad av lokaler till 2020 - 2023 Paborjad
bostadsratter 1, 2, 3 & 4

Bytt till LED-armatur i garagen 2020 Slutfort

Solceller pa taken 2020 Slutfort

Pabdrja renovering av féreningens 2020 Fardigt jan.2021
lagenheter i hus 2

Renovering av tvattstugorna 2019 - 2022 Slutfért

Ny papp pa taken 2019 - 2020 Slutfért

Magnetfilter i varmesystemet 2019 Slutfért

Monterat dvertonsfilter i 2019 Slutfort
elcentralerna

Bytt till ledarmatur i trapphusen 2019 Slutfort

Byte av entrédorrar 2018 - 2020 Slutfort

Uppgraderat fibernat 2018 - 2019 Slutfort- Telia

Nytt inpasseringssystem 2018 - 2020 Slutfort

Stambyte 2017 - 2020 Slutfort

Hissbyte 2016 - 2022 35 av 48 hissar slutforda
Installerat bergvarme 2010 - 2012 Slutfért

Byte av fonster och balkongdérrar 2008 - 2011 Slutfért
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Planerat underhall Ar Kommentar

Uppdatering av belysning vid 2023 Kvarstar atervinningsrummen
garagen och atervinningsrummen.

Inreda mangelrum till férrad 2023

Anpassa soprum for

matavfall/restavfall 2023

Renovering av pumpar bergvarme 2024

Hissbyte 2024 7 hissar

Uppgradering styrsystem 2024 For att folja upp varmesys.
Byte av stigarledningar 2025

Renovering av trapphus 2029

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internetleverantor Telia

TV-leverantor Telia

Elavtal Eon och Nacka Energi AB

Jouravtal Securitas, Jourmontor

Trappstadning Saltis Stad AB

Tradgardstjanster PB mark & Milj¢ AB
Parkeringskontroll P-Service AB

Atervinning PreZero Recycling AB och Nacka kommun
Bergvarmeanldggning Kylgruppen

Paketutlamningsstation iBoxen

Brandskydd BSP- Brandskyddspartner Stockholm
Besiktning av Hissar och DEKRA

garageportar

Témning av oljeavskiljare garage CUIJA Tank

Service av garageportar H&rmann

Las och inpassering Solidlas

Hissavtal Trygga Hiss

Ovrig information
Gardvardarna i husen har ordnat trevliga grillaftnar, gléggmingel och fester fér medlemmarna.

Bokning av tvattstugor och gastlagenheter inférdes via hemsidan.
Under dret kunde medlemmarna bérja félja elproduktionen fran solcellerna pa hemsidan.

Fastighetskontoret flyttade till nyrenoverade lokaler. Parmar och annat material flyttades till ett separat arkiv och
ritningar m.m. digitaliserades.

Forvaltningen pabdrjade inventering av kallarférrad som verkade vara minimalt anvénda eller helt tomma da det finns
ko pa forrad.

Pa grund av pandemin holls inget Informationsméte under vintern.
Installerade nya torktumlare i samtliga gemensamma tvattstugor.

Telia uppgraderade befintligt fiberhastighet till 500/500.
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I samband med lokal- och lagenhetsbyggnationer har foreningen tagit 20 milj i 1an, 1an som vi raknar med att kunna

betala tillbaka under 2023.

Foreningen kommer under andra halvan av 2023 eller senast i borjan av 2024 att behdva hdja avgifterna efter det att
tillrackligt berakningsunderlag finns tillgangligt och ett slutgiltigt beslutsunderlag féreligger. Denna hojning beror pa

kostnadsokningar och 6kade rantekostnader.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021-03-23 en langtidsbudget som stracker sig fram till

20291231.

Det har skett en rattelse av arbetsgivardeklarationerna fér 2019 och 2020 under 2022 som paverkar

personalkostnaderna i ar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 374 873 5226 307
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 25857 753 26 000 739
Finansiella intakter 23 860 272 024
Minskning langa fordringar 0 2 500 000
Medlemsinsatser 1 675 000 19 050 000
Okning av l&ngfristiga skulder 15 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 5 696 560 0
48 253 173 47 822 763
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 23 119 541 21077 433
Finansiella kostnader 1256124 1 007 041
Okning av materiella anlaggningstillgangar 31967 747 11211 245
Okning av kortfristiga fordringar 6123 200977
Minskning av kortfristiga skulder 0 6 177 501
56 349 535 39 674 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5278 511 13 374 873
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -8 096 362 8 148 566
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar
5% 22%

Hyror
10%

Arsavgifter
85%

Kapital-
kostnader
4%
Ovrig drift

36% Reparationer

10%

\ Periodiskt
underhall
4%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
2% 22%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Under rékenskapsaret paborjade féreningen byggnationen av de 8 st lagenheter i Hus 3 & 4 som stdmman 2021
beslutade om. For att mojliggéra denna byggnation behévde vi flytta pa tre verksamheter som hyrde lokaler i dessa
hus samt forvaltningen.

Vi renoverade de tva bortre hérnlokalerna i Hus 3 och Hus 4 samt de lokaler i Hus 6 (55A & 57A) som var angripna
av mogel och behdvdes tas om hand om och darfor renoverades dessa fran grunden for att moglet inte skulle spridas
vidare i huset.

De nyrenoverade lokalerna i Hus 6 inreddes med tva kontorslokaler, fotvadslokal samt ett gym for alla medlemmar.
Gymmet kommer att fardigstallas under 2023.

| Hus 3 flyttade var forvaltning in pa bortre hdrnan och i motsvarande hérna i Hus 4 flyttade méaklarfirman ERA in.
Fotvarden hyrde tillfalligt en uthyrningslagenhet tills deras lokal i Hus 6 blev klar.

Hemtjansten valde under processens gang att sdga upp sitt kontrakt.

Ett nytt lokalkontrakt tecknades i Hus 6 i december 2022 med ett tradgardsserviceforetag i den nyrenoverade delen.

Miljdbelysning har bytt armaturer i arkadgangarna utanfér garagen i samtliga hus.
Jarnroren fér smaltvatten fran gardar till dagvattenledningarna har bytts ut.

Styrelsen har arbetat med att ta hem IT-licenser sa vi nu har kontroll pa detta sjalva. Vi har dven utformat en ny
hemsida.

Styrelsen har utfoért en inventering av alla lokaler och ytorna har métts av fastighetsskétare och teknisk forvaltare.
Foreningen har gjort om lokalnumreringen sa att lokalerna &r lattare att urskilja i register mm. Lokalnumren kommer
att sattas upp pa lokalddrrarna med sma skyltar, pa samma satt som gjordes under sommaren pa alla lagenheter.

Styrelsen hade ambitionen att minska antalet outhyrda kommersiella lokaler vilket férverkligades. Endast en
kommersiell lokal saknade hyreskontrakt i slutet av december 2022.

Listor till Telia uppdaterades i samband med nybyggnation av ldgenheter och lokaler. Ett omfattande arbete for
styrelsen och vara forvaltare, da det fanns manga fragetecknen och réttelser behévde utforas.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 408 st
Overlatelser under ret: 34 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tas avgift enligt stadgar ut.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 552
Tillkommande medlemmar: 57

Avgaende medlemmar: 50

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 559

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 618 606 608
Hyror/m2 hyresrattsyta 289 355 438
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 241 5832 5778 4207
Elkostnad/m?2 totalyta 39 32 32
Varmekostnad/m? totalyta 35 28 28 48
Vattenkostnad/m?2 totalyta 33 24 7
Kapitalkostnader/m2 totalyta 26 17 25
Soliditet (%) 14 16 9 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 274 -1 582 -1 243 -644
Nettoomsattning (tkr) 25 742 25 761 25216 26 037

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 35 609 m2 bostader och 13 497 m? |okaler. Fordelningen av fastighetens ytor har
férandrats de senaste aren och forsvarar darmed jamforelsen av vissa nyckeltal mot tidigare ar.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6921281 7 866 0 6913415
Upplatelseavgifter 20621 354 1667134 0 18 954 220
Fond for yttre underhall 17 433 091 2 051223 -1 624 409 17 006 277
S:a bundet eget kapital 44 975 726 3726223 -1 624 409 42 873 912
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3299 177 -2 051223 42 597 -1290 550
Arets resultat -5 274 368 -5 274 368 1581812 -1 581812
S:a ansamlad forlust -8 573 545 -7 325 591 1624 409 -2 872 363
S:a eget kapital 36 402 181 -3 599 368 0 40 001 549
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-5 274 368
-1 247 953
-2 051 223

-8 573 544

1314 854

-7 258 690
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 25 742 466 25761 160
Ovriga rorelseintakter Not 3 115 287 239579
Summa rorelseintakter 25 857 753 26 000 739
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -17 018 634 -15968 523
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 099 066 -3014 657
Personalkostnader Not 6* -3 001 841 -2 094 253
Avskrivning av materiella Not 7 -6 780 316 -5770 101
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -29 899 858 -26 847 534
RORELSERESULTAT -4 042 105 -846 795
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 860 272 024
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 256 124 -1 007 041
Summa finansiella poster -1232 264 -735 017
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 274 368 -1 581812
ARETS RESULTAT -5 274 368 -1581 812

*| beloppet ingar en rattelse av personalkostnaderna fér 2019 och 2020.

Totala beloppet for 2019 och 2020 ar 662 373kr
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 237 659 111 233 688 862
Pagdende byggnation Not 9 22 042 893 1148 996
Maskiner Not 10 724 911 418 618
Inventarier Not 11 1464 733 1447 741
Summa materiella anlaggningstillgangar 261 891 647 236 704 217
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 261 891 647 236 704 217
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 90 158 6 847
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 5 306 403 13649 810
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 896 792 761 649
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 293 353 14 418 306
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 59 043 24 329
Summa kassa och bank 59 043 24 329
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 352 396 14 442 635
SUMMA TILLGANGAR 268 244 044 251 146 852
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 542 635 25 867 635
Fond for yttre underhall Not 14 17 433 091 17 006 277
Summa bundet eget kapital 44 975 726 42 873 912
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3299 177 -1 290 550
Arets resultat -5 274 368 -1581812
Summa ansamlad férlust -8 573 545 -2 872 363
SUMMA EGET KAPITAL 36 402 181 40 001 549
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 92 000 000 150 000 000
Summa langfristiga skulder 92 000 000 150 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 129 000 000 56 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 5 867 444 1 330 465
Skatteskulder 14 407 61595
Ovriga skulder 1 346 231 395314
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 3613781 3357929
intakter

Summa kortfristiga skulder 139 841 863 61 145 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 244 044 251 146 852
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 98 ar 98 ar
Yttertak 30 ar 30 ar
Fasader/balkonger 87 ar 87 ar
Fonster/dorrar och portar 30-67 ar 30-67 ar
Stomkomplettering medlem 65 ar 65 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 20-30 ar 30 ar
Luftbehandlingssystem 30-68 ar 68 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 23-35ar 23-35ar
Hissar 35 ar 35 ar
Maskiner 7-10ar 7 ar
Inventarier 5-15 ar 15 ar
Fasad/altan 20 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 21978 571 21860 274
Arsavgifter - bortfall 0 -23822
Hyror bostader 243 285 264 999
Hyror lokaler 554 309 636 696
Hyror garage moms 19 600 43 800
Hyror parkering 2 400 4 800
Hyror garage 1317 380 1286 100
Hyror forrad 409 820 374 060
Elintakter 855 777 1208 451
Elintakter moms 202 415 0
Elintakter laddstolpe 47 750 28 125
Overlatelse/pantsattning 63 273 0
Avgift andrahandsuthyrning 43 442 65 043
Gastlagenhet 4 400 12 400
Fakturerade kostnader 10 0
Oresutjdmning 35 233

25 742 466 25761 160

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 14 186 7 261
Fakturerade kostnader moms 19 138 77 267
Ovriga erhallna bidrag 0 21504
Ovriga intakter 81963 133 547

115 287 239 579

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 7 634 464 065
Fastighetsskotsel bestallning 0 3732
Fastighetsskotsel gard entreprenad 617 516 602 236
Fastighetsskotsel gard bestallning 106 565 289 039
Snérojning/sandning 15 184 62 851
Stadning entreprenad 363 222 352 814
Stadning enligt bestallning 209 601 218 276
OVK Obl. Ventilationskontroll 620 938 0
Hissbesiktning 45 211 71950
Myndighetstillsyn 15 796 200
Bevakning 9484 13230
Gemensamma utrymmen 34 181 29793
Garage/parkering 4 356 6 886
Sophantering 67 530 0
Gard 35216 51877
Serviceavtal 350 972 448 466
Forbrukningsmateriel 352 222 121 898
Teleport/hissanlaggning 19 800 20700
Stérningsjour och larm 30 482 38993
Brandskydd 5438 26 206
Fordon 22 203 34 537

2 933 551 2857 747
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsattning A 2021
Reparationer
Fastighet forbattringar 74 600 0
Brf Ldgenheter 416 790 311490
Lokaler 13170 0
Gemensamma utrymmen 0 18 463
Tvattstuga 21616 26 967
Entré/trapphus 213749 81725
Las 95 429 70 045
WS 386 296 433 358
Varmeanlaggning/undercentral 944 331 418 089
Ventilation 232 175 86 508
Elinstallationer 79129 143 386
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 88 256 0
Bredband 0 4 562
Hiss 127 565 152 310
Tak 0 6 688
Fasad 0 2 090
Fonster 0 11617
Balkonger/altaner 0 8 160
Mark/gard/utemiljo 0 200 777
Garage/parkering 29 531 60 016
Skador/klotter/skadegbérelse 177 033 12 355
Vattenskada 240 664 11 695
3140 333 2 060 300
Periodiskt underhall
Byggnad 87 500 0
Entré/trapphus 122 964 24 595
Las 0 74 540
WS 0 133 506
Stambyte 0 19 164
Varmeanlaggning 56 825 188 125
Ventilation 433 188 0
Elinstallationer 138912 301 030
Bredband 0 401 868
Tak 93 750 0
Fasad 235 460 0
Mark/gard/utemiljo 140 858 481 581
Garage/parkering 5398 0
1314 854 1624 409
Taxebundna kostnader
El 1931 166 1910272
Varme 1723785 1694015
Vatten 1623239 1457 098
Sophamtning/renhalining 1487 862 1530537
Grovsopor 94 184 72 643
6 860 236 6 664 565
Ovriga driftkostnader
Forsakring 464 376 415 937
Sjalvrisk 90 521 280913
Kabel-TV 403 445 501 107
Bredband 1 054 085 822 516
2012427 2020473
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 757 233 741 029
TOTALT DRIFTKOSTNADER 17 018 634 15 968 523
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 16 964 14 064
Medlemsinformation 5348 0
Tele- och datakommunikation 183 626 104 691
Juridiska atgarder 13 002 16 053
Inkassering avgift/hyra 13 049 6 083
Hyresforluster 11 0
Forvaltning 10 694 0
Revisionsarvode extern revisor 49 750 97 500
Foreningskostnader 80 998 19916
Styrelseomkostnader 6 134 4679
Fritids- och trivselkostnader 4 945 11 855
Studieverksamhet 3770 7 500
Forvaltningsarvode 1524324 1900 083
Forvaltningsarvoden 6vriga 67 219 0
Administration 542 280 64 283
Korttidsinventarier 45 904 25403
Konsultarvode 399 452 720812
Tidningar facklitteratur 0 1250
Foreningsavgifter 6 409 5780
Bostadsratterna Sverige Ek For 25 840 0
Ej avdragsgilla kostnader 99 348 0
Ovriga driftskostnader 0 14 706

3 099 066 3014 657

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéllda man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 521 000 486 000

Loner 1003134 895 108

Sociala kostnader 1138 188* 421 386

Uttagsskatt 332 237 301 459

Ovriga personalkostnader 7282 -9 700
3 001 841 2 094 253

*| beloppen ingar en rattelse pa personalkostnaden fér 2019 och 2020 vilka &r:

2019: 531 819kr
2020: 130 554kr
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 290 198 290 198
Yttertak K3 322 511 307 945
Fasader/balkonger K3 357 050 351 551
Fonster/dorrar och portar K3 521 555 422 551
Stomkomplettering medlem K3 366 204 25500
Stamledningar VA K3 2 243 860 1992013
Varmesystem K3 1487 441 1368 730
Luftbehandlingssystem K3 91 115 91115
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 490 469 456 598
Hissar K3 350 798 263 721
Maskiner 133 458 104 141
Inventarier 125 658 96 037

6 780 316 5770 101

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 280 386 920 231912 303
Omklassificering fran pagdende byggnation 9 993 626 38 825 995
Arets nyanskaffningar 497 823 9 648 622
Arets avyttringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 290 878 369 280 386 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -46 698 058 -41 128 135
Arets avskrivningar enligt plan -6 521 200 -5 569 923
Utgaende avskrivning enligt plan -53 219 258 -46 698 058
Planenligt restvarde vid arets slut 237 659 111 233 688 862
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4751970 4751970
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 425 204 000 314 387 000
Taxeringsvarde mark 258 537 000 221014 000

683 741 000 535 401 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 669 000 000 520 000 000
Lokaler 14 741 000 15 401 000
683 741 000 535401 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1148 996 39 105 428
Nyanskaffningar 30 887 523 869 563
Omkilassificering till byggnad -9 993 626 -38 825 995

22 042 893 1148 996
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Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 728 771 728 771
Nyanskaffningar 439 750 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1168 521 728 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -310 153 -206 011
Arets avskrivningar enligt plan -133 457 -104 141
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -443 610 -310 152
Redovisat restvérde vid arets slut 724 911 418 619
Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1613596 920 536
Nyanskaffningar 142 650 693 060
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1756 246 1613 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -165 855 -69 818
Arets avskrivningar enligt plan -125 658 -96 037
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -291 513 -165 855
Redovisat restvérde vid arets slut 1464 733 1447 741
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 676 269 563
Klientmedel hos SBC 5208 465 12 300 156
Fordringar 29 703 29703
Fordringar kreditfakturor 44 556 0
Rantekonto hos SBC 11 003 1 050 388
5306 403 13 649 810
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 461 945 455 397
Kabel-TV 100 858 100 858
Bredband 328 902 130 901
Serviceavtal 5087 61673
Bostadsratterna Sverige Ek for 0 12 820
896 792 761 649
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 17 006 277 18 564 492
Reservering enligt stadgar 2 051 223 1 606 203
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 624 409 -3164 418
Vid arets slut 17 433 091 17 006 277
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 0,411 % 38 000 000 38 000 000 2024-05-24
Swedbank 0,280 % 38 000 000 38 000 000 2023-05-25
Swedbank 0,280 % 20 000 000 20 000 000 2023-05-25
Swedbank 2,133 % 20 000 000 20 000 000 2023-01-28
Swedbank 2,682 % 10 000 000 10 000 000 2023-02-28
Swedbank 2,133 % 16 000 000 16 000 000 2023-01-28
Swedbank 0,411 % 10 000 000 10 000 000 2024-05-24
Swedbank 0,616 % 38 000 000 38 000 000 2025-05-23
Swedbank 0,616 % 6 000 000 6 000 000 2025-05-23
Swedbank 2,133 % 10 000 000 10 000 000 2023-01-28
Swedbank 2,682 % 5 000 000 0 2023-02-28
Swedbank 2,709 % 5 000 000 0 2023-01-28
Swedbank 2,955 % 5 000 000 0 2023-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 221 000 000 206 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -129 000 000 -56 000 000
92 000 000 150 000 000

Not 16

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 256 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar 221 000 000
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 34 545 32 308
El 420 247 430 428
Sophamtning 14 569 12 045
Extern revisor 100 000 100 000
L6ner 6 000 0
Arvoden 254 352 230 352
Sociala avgifter 140 863 104 634
Ranta 245 830 12 906
Avgifter och hyror 2 203 436 2162713
Serviceavtal 5970 0
Semesterloneskuld 187 969 102 665
Reparationer 0 36 588
Konsultarvode 0 78 581
Fora 0 31 809
Tele & datakommunikation 0 22 900
3613 781 3357 929
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Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2023 kommer lagenheter (Hus 3 & 4) och lokaler (Hus 6) att slutbesiktigas och
inflyttning klar fran andra halvan av februari 2023. Vid bérjan av mars 2023 hade
foreningen salt samtliga 8 lagenheter.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Fredrik Lemdn Helena Ivanoff
Ordférande Ledamot

Ann Josefson Mathias Ridal
Ledamot Ledamot

Staffan Ostergen Agneta Casemyr
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Jorgen Gotehed Lawrence Skoglund
Revisor fran BoRevision Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Igelbodaplatan, org.nr. 714000-2101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Igelbodaplatan for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Igelbodaplatan for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter vid ett
flertal tillfallen under rakenskapsaret inte har betalats i ratt tid.

Nacka

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Lawrence Skoglund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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