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Org.nr 797000-2106

Styrelsen for Brf Gardan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:65, 8:66 bebyggdes 1969. Féreningen
registrerades 1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. Fastigheten &r beldgen pa
Burstromsvégen 12 - 122 i Luled. Pa fastigheten finns 20 bostadshus innehéllande 372 ldgenheter som
uppléts med bostadsrétt varav en lagenhet nyttjas som foreningens expedition. Darutdver finns det 4 lokaler
med hyresrétt. Pa fastigheten finns dven 222 garage och 102 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

72 st 1 rum och kok,
114 st 2 rum och kok,
162 st 3 rum och kok,
24 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 25 712 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 4 698 kvm inkl. garage

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsédkrade i Lénsforsdkringar Norrbotten.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvarden har utforts av Lilja & Co. Fastighetsskotseln har utforts av anstilld fastighetsskotare och
vicevirdsarbetet har utforts av en anstélld vicevard.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande aren. Underhallsplanen baseras pa fastighetens skick och éterstaende livslédngd.

Utforda underhillsitgirder Ar
Kantstenar 2022
Péaborjat asfaltera om innergarden med nya kantstenar 2021

Nytt motorvirmarsystem 2020
Utbyte av inkommande service 2019
Ombyggnad ovriga yttertak samt installation av nytt flaktsystem 2017-2018
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Iordningstéllt uteplats pa gamla tennisplanen

Utbyte utvidndig belysning samt trapphusbelysning

Nya entrétak med hdngrénnor och stupror samt utbyte av entrépartier,
belysning och kodlas

OVK samt rengdring av ventilation

Mélning trapphus

Mélning av samtliga garage

Fonsterbyte i samlingslokal

Installation av postboxar

Fasaderna pd Burstromsv. 58-62, 82-86, 106-110 har tilldggsisolerats och bytts ut
Ombyggnad yttertak samt installation av nytt fliktsystem pa Burstrdmsv. 82-86
Omdrénering och isolering av grunden pa Burstromsv. 64-68, 82-86

Satt upp hingrannor pé garagen

Nya sophus

Stambyte och badrumsrenovering samt konvertering till fjarrvarme
Ombyggnad varmvatten

Byggt nya garagelédngor

Renovering fasader

Byte lassystem

Byte fonster

Beskattning
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2017
2017

2016
2015
2014-2015
2014
2014
2014
2010
2010
2008-2009
2008
2007
2006
2004
2001
2000
1997
1996

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 519 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvéarde.
Foreningen har sitt site i Lulea.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har fortsatt med nya kantstenar och anordnat ett gym for medlemmarna.
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Medlemsinformation
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Vid ridkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 453 och vid rékenskapséarets slut 449.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2022-05-25 haft foljande sammanséattning;:

Ordinarie Jan-Olof Bjornfot
Ketty Skogqvist
Gosta Fredriksson
Mats Fredriksson
Fredrik Nystrom

Suppleant Anna Johansson
Doris Lundin
Maarit Ponkala

Styrelsen har under rikenskapséret haft 10 protokollférda sammantriaden.

ledamot, ordférande
ledamot, sekreterare

ledamot
ledamot
ledamot

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Britta Fjellner
Ingela Olofsson

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 20 494 20 237
Resultat efter finansiella poster 2 441 -2152
Soliditet (%) 8,5 6,5
Arsavgift bostider per kvm BOA(kr) 752 741
Varmekostnad per kv totalyta (kr) 92 68
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr) 36 20
Elkostnad per kvm totalyta (kr) 65 50
Fastighetslan per kvm totalyta 3336 3399
Skuldrinta (%) 1,3 1,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
20 140
1616
8,1
741
74
49
59
3611
1,4

2019
20 224
4 858
6,5
741
81
31
61
3776
1,5
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 704 469 7095 654 1 922 423 -2 151 959 7 570 587
Avsittning till fond for
yttre underhall enligt
stadgar 930 000 -930 000 0
lansprékstagande av
foregaende ars resultat -8 000 000 8 000 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -2 151959 2 151959 0
Arets resultat 2441214 2 441 214
Belopp vid arets utging 704 469 25 654 6 840 464 2 441 214 10 011 801
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 6 840 463
arets vinst 2441214
9281 677
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 987 000
extra avsittning till fond for yttre underhall 1413 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -2 400 000
1 ny rdkning 6verfores 9281677
9281 677

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

20 494 065
20 494 065

-12.173 817
-671 825
-1 286 668

-2 620 926
-16 753 236
3740 829

88416
-1 388 031
-1299 615
2441 214

2441214

2441214
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2021-01-01
-2021-12-31

20236 614
20236 614

-16 221 684
-679 140
-1262 715

-2 781 651
-20 945190
-708 576

32383
-1475766
-1 443 383
-2 151 959

-2 151 959

-2 151 959
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Bostadsratter

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 3
AN

10

2022-12-31

97 740 394
502 667

0

98 243 061

11 000
239450
250 450

98 493 511

2312
137 442
542 327
682 081

18 023 160
18 023 160
18 705 241

117 198 752
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2021-12-31

100 283 987
0
0
100 283 987

11 000

261 200
272200
100 556 187

0

84 086
513120
597 206

14 463 217
14 463 217
15 060 423

115616 610
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 704 469 704 469
Fond for yttre underhall 25654 7 095 654
Summa bundet eget kapital 730 123 7 800 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 840 463 1 922 423
Arets resultat 2441214 -2 151 959
Summa fritt eget kapital 9281 677 -229 536
Summa eget kapital 10 011 800 7 570 587
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 79 394 055 75106 887
Summa langfristiga skulder 79 394 055 75106 887
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 22 046 082 28 245 000
Leverantorsskulder 1370 708 813 849
Skatteskulder 36 546 51458
Ovriga skulder 12 2 243 859 2206317
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2095702 1622512
Summa kortfristiga skulder 27792 897 32939 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 198 752 115616 610
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

2441214
2620926

5062 140
-63 125
-107 161

1 159 839
6 051 693

-580 000
-580 000

-1911 750

-1911 750

3559 943

14 463 217
18 023 160
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2021-01-01
-2021-12-31

-2 151959
2781 651

629 692
-29293
487 679

-1 185 086
-97 008

-2 275 000
-2275 000

-2372 008

16 835 225
14 463 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &dndrats jamfort med
hur detta har behandlats tidigare ar och péverkar ddrmed jaimforbarheten mellan tidigare ar. De kostnader
dér periodiseringen har dndrats dr fjarrvarme, el, vatten, renhdllning och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-70 ar
Markanléggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rdnteintidkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 11 885 899 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (29252 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomséittning

Avgift bostadsritt

Hyra lokal

Hyra garage

Hyra parkering

Pantséttnings och overlatelseavgift
Ovriga intikter

Avsittning, lagenhetundetrhall
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhéll
Fastighetsskotsel och stidd
Uppvéarmningskostnad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsékring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

Rengoring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon, fastighetskotare och vicevird
Moms fastighetsskotsel
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Loneskatt

Bilerséttningar skattefria

2022

19 344 600
59941
905 675
215206
70 564
51921
-168 968
15126

20 494 065

2022

878 284
3314016
426 711
2354963
936 685

1 667 524
694 169
532332
191 900
379392
149 874
645 308
2659

12 173 817

2022

211250
609 689
113 050
348 858
3469
352
1286 668
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2021

19 059 600
56 493
916 066
217072
61536

74 188
-168 968
20 627
20236 614

2021

738 680
8484 754
444 676
2 063 385
623 285

1 506 589
702 555
441 684
78 467
364 696
161 134
611 778
0

16 221 683

2021

150 037
719 549
150 744
238 658
3727

0

1262 715
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvidrden byggnad
Ingéende anskaffningsviarden markanldggning
Ingaende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop traktor
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2022-12-31

138 722 388
6 819 788
1 186 000
146 728 176

46 444 189

-2 543 593
-48 987 782

97 740 394
222 828 000

106 196 000
329 024 000

2022-12-31

128 499 900
128 499 900

2022-12-31

0
580 000
580 000

0
=77 333
-77 333

502 667

2022-12-31

553325
553 325

-553 325
0
-553 325
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2021-12-31

138 722 388
6 819 788
1 186 000
146 728 176

-43 685 538

-2 758 651
-46 444 189
100 283 987
203 529 000

106 374 000
309903 000

2021-12-31

128 499 900
128 499 900

2021-12-31

2021-12-31

553 325
553 325

-530 325
-23 000
-553 325
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Utgaende redovisat viarde

Not 9 Andra lingfristiga fodringar

Fodran pa medlemmar for bredbandsinstallation
Arets bredbandsanslutning
Avgar reserverade osdkra anslutningsavgifter

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Nordea
SBAB
Plusgiro

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB
Nordea
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

0

2022-12-31

332750

-21 750

-71 550

239 450

2022-12-31

3405

7120 370

10 898 950

434

18 023 159
Rintesats Datum for
% rinteindring
1,46 2023-07-30
1,16 2023-09-28
1,67 2025-03-28
1,27 2024-06-28
1,24 2026-01-21
1,32 2026-02-28
1,44 2023-06-28
1,14 2026-08-28
1,08 2027-02-28
1,44 2024-05-28
3,52 2026-07-28
1,09 2026-08-28
1,27 2024-11-20
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2021-12-31

358 250
-25 500
-71 550
261200

2021-12-31

32440
3602 099
10 826 693
1985

14 463 217

Lanebelopp
2022-12-31
3075282
14 940 000
10 785 000
15 075 000
16 007 500
2 668 952

2 459 050

2 603 885

9 000 000

9 050 000
10 065 000
2 878 750
2831718
101 440 137

22 046 082

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 91 881 387 kr.

Nasta ars amortering 1 911 750 kr.
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Not 12 Ovriga skulder

Fond for ldgenhetuh.
Utgéende moms
Personalens skatter
Sociala avgifter

Lulea den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Jan-Olof Bjornfot

Gosta Fredriksson

Fredrik Nystrom

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Ketty Skogqvist

Mats Fredriksson

2022-12-31

2030792
113 051
55758
44 258
2243 859
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2021-12-31

1979 263
151 095
40 025
35935
2206318
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Gardan, org.nr 797000-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Gardan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sé@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Gardan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Auktoriserad revisor
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