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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALMGARDEN, MALMO

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatréakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dandamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande utan begrasning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-30. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsens sate: Skane 1an, Malmd kommun

Foreningen ager byggnad med beteckningen Helge 15, Malmd Kommun. Foreningens gatuadresser:
Drottninggatan 6A-C, 212 11 Malmo, Dobelnsgatan 2-10, Ehrensvardsgatan 1-9, 9B samt Kungsgatan 27A-B,
29, 212 13 Malmo.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos
Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg finns detta anskaffades under aret. Information om foéreningens
Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar momsregistrerad for lokaler med momspliktiga hyresgaster.

Ledamoter och suppleanter kan véljas upp till 2 ar enligt gdllande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande mote 2022-05-11.
Foreningens firma har tecknats av ordférande, vice ordférande och kassor.

Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.
Forvaltning

BoNea har skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen. Under aret forvirvades BoNea av Nabo AB,
som darmed 6vertagit ansvaret for den ekonomiska forvaltningen. Sydsverige Entreprenad AB har svarat for
den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Malmo Helge 15 med en tomtareal om 7 223 kvm. Marken innehas med
dganderatt. Foreningens byggnader uppfordes under 1935. Vardear for fastighetsbeskattning ar 1935.

Information om taxeringsvarden finns specif - i=mingens noter, byggnader.
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Foreningen forvarvade fastigheten Helge 15 av gamla livférsdkringsbolaget SEB Tryggliv den 15 maj 2007, till
en kopeskilling om 324 mkr.

Fastigheten utgors av en flerbostadsbyggnad med 6-7 vaningar med totalt 281 lagenheter. varav 262 ar
upplatna med bostadsratt och 18 (19) med hyresratt. Den totala boytan uppgar till 17 976 kvm bostadsarea.

Till fastigheten hor 36 hyreslokaler med total yta 1 289 kvm, 50 garageplatser och 2 MC-platser.
Lagenhetsfordelning

101 stycken 1 rum och kok

62 stycken 2 rum och kok

85 stycken 3 rum och kok

23 stycken 4 rum och kok

10 stycken 5 rum och kok

Foreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Namn Funktion Vald t.o.m. stimma
Linda Catrin Tuominen Ordférande 2024

Bo Goran Nordstrom Vice 2024

ordférande/Kassor*

Mattias Axel Larsson E?;:;)rr;:\/:jc:* 2023 (vald 2021)
Amanda Larsson Sekreterare 2024

Torbjorn Hakansson Ledamot 2023 (vald 2021)
Frans Gillberg Suppleant 2023

Suppleant/Vice

2023
sekreterare

Leif Persson

Ledamoter och suppleanter utses av stimman, medan ordférande, vice ordférande, kassor och sekreterare
utses av styrelsen vid det konstituerande métet.

* Beslut om dndrad funktion vid extra konstituerande mote 2023-01-17.

Valberedning
Maja Nyberg och Ida Waldemarsson.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2022-05-11, da 25 andelar var representerade, varav en andel via
ombud. Stimman genomfordes for forsta gangen sedan 2020 helt fysiskt.

Foreningsaktiviteter och andra viktiga hdandelser under aret
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Arsredovisning 2022

Malmgardens traditionella Julinblasning genomfordes planenligt den 23 december med musik framford av
Sparvagens orkester, servering av glogg och pepparkakor samt dans runt granen.

Underhall och underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2022 och stracker sig fram till 2042. Utover
planerade atgarder i underhallsplanen utfors I6pande underhall av mindre och/eller felavhjalpande

karaktar.

Overgéngen till gemensam el (som beslutades pa drsstimman 2020 och genomférdes under sommaren
2021) hade som huvudsyfte att minska abonnemangskostnaderna bade for de boende och for foreningen
genom sammanslagning av el-serviser och att de aterstaende el-abonnemangen samlades under
féreningen. Den faktiska besparingen fér de boende har dock varit svar att uppfatta eftersom
marknadspriserna pa el samtidigt stigit. Redan hésten 2021 var nivan vasentligt hogre an tidigare ar och
under 2022 blev situationen an varre efter Rysslands invasion av Ukraina och driftstorningar i den nationella
elproduktionen. Forst i borjan av 2023 har situationen stabiliserats.

| januari paborjades renoveringen av husets avloppsstammar genom rorinfodring (s k relining). Arbetena
har féljt planerad tidplan och budget och kommer att slutféras i maj 2023. Valet av rérinfodring framfor ett
byte av avloppsstammarna har stora ekonomiska och miljémassiga fordelar eftersom rérinfordring har
mindre total miljopaverkan och de praktiska konsekvenserna fér de boende ar avsevart mindre.

Utfort underhall

Féljande visentliga underhdllsatgdrder har utforts efter 2012

Atgird Utfort ar Kommentar
Roérinfordring avlopp 2022-2023 Pagaende
Elsystem 2021 Gemensam el (sammanslagning av elserviser)

. . Komplettering av konstverket som atermonterades
Belysning Hemmets hdéird 2021

2018

Passagekontrollsystem 2019 Utbyte och komplettering
Entrépartier portar 2019 Utbyte Kungsgatan 27A, 29 och Drottninggatan 6A
Fasader mot gator 2017-2018 Omfogning tegelfasad, fonsterbyte, balkongrenovering
Konstverk Hemmets hérd 2018 Restaurering och atermontage
Fiber 2016 Nyinstallation av fiber fér bredband
Tappvatten 2012 Nya stammar och nya ledningar i lagenheterna
Elsystem 2012 Nya stammar och utbyte all el i lagenheterna

Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre atgdrder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgérd och artal

kan andras efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Varmesystem 2023 Injustering

Hissar 2023 Hissmaskinutrustning tre hissar
Trapphus 2024 Malning och belysning
Varmesystem 2024 Renovering undercentraler
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Tvattstugor, torkrum 2024 Utbyte utrustning, ytskiktsrenovering
Yttertak 2026 Omlaggning tak och enheter pa tak
Fasader/fonster 2027 Mot gard

Fonster 2028 Mot gator, malning

Medlemsinformation
Medlemsantalet - Iigenhetséverldatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 367 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 63 och avgaende medlemmar under aret var 54. Det har under
aret skett 40 Overlatelser.

Vid foreningsstamman har en bostadsratt EN rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 40 st.
Overlatelser varav 1 lagenhet tidigare upplaten som hyresratt salts av foreningen.

Overldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse

Overlatelse-, pantsittning- och avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift 2,5% av
prisbasbeloppet och pantsattningsavgift 1,0% av prisbasbeloppet. Avgiften for andrahandsupplatelse far
arligen uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp enligt stadgar. Prisbasbeloppet for 2022 &r 48.300 kr
(2021, 47.600 kr).

Féreningens ekonomi

2022 har varit ett utmanade ar med hog inflation, stigande rantor och 6kande energipriser. Trots detta
lyckades vi uppna ett positivt resultat om 1 620 tkr. For att mote de 6kande driftskostnaderna hojdes
avgifterna med 3% infor det fjarde kvartalet och fr o m 2023-01-01 med ytterligare 10%. Den senare
héjningen delvis som ett svar pa aviserad hojning av fjarrvarme som vid tidpunkten vdntades bli 20%, men
som nu har justerats till 13%. En effektivisering av fastighetens energianvandning har gjorts under aret vilket
resulterat i en lagre energiforbrukning.

Sammantaget foljer styrelsen ekonomin noga och bedémer att inga ytterligare hojningar av avgiften behovs
under 2023.

Under 2022 har foreningen dven valt att fokusera pa att amortera ner skuldsattningen. | samband med
omsattning av l1an gjordes en extra amortering pa cirka 10 miljoner kronor under andrahalvaret. Detta
skedde parallellt med den ovan ndmnda omfattande renoveringen av avloppsréren. Sannolikt kommer
féreningen att kunna gora ytterligare en extra amortering under andra halvaret 2023.

Bostadsrattsforeningens tidigare strategi med s k ranteswapar ar nu helt avvecklade och styrelsen arbetar
nu med en laneportfolj med olika kredittider. Detta har verkat positivt pa foreningens
finansieringskostnader. Foreningens ambition ar att ha en stark balansrdakning samtidigt som vi drar nytta av
var storlek och lanar mer med kortare I6ptider nar rantan anses hogre och lana med langre I6ptider nar
rantan anses lagre. Detta stéller krav pa mer flexibilitet och en stark balansrakning, darfor &r ambitionen att
fortsatta sdnka skuldsattningen de kommande aren.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022

18 425 695
1620 044
57
8977928

328 784
000

17 976
802

9318
0,95
46,98

2021
17701331
887 708
55

7998 434

252 332
000

17 976
792

9 865
1,67
49,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020

18 053 920
1351707
55
7998434

252 332
000

17 976
836

9336
1,67
46,26

Arsredovisning 2022

2019
19475 598
2471637
55

6 790 039

252 332
000

17 976
876

9364
1,82
46,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 220218 099
Upplatelseavgifter 13 856 385
Fond, yttre underhall 7998 434
Balanserat resultat -22 597 429
Arets resultat 887 708
Eget kapital 220363 198

Disp av foreg
ars resultat

887 708
-887 708
0

Disp av
dvriga poster
1947 611
2972 389
979 494
-979 494
1620044

6 540 044
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222 165710
16 828 774
8977928
-22 689 215
1620 044
226 903 241

2018

18 905 034
2 810060
54
5835144

227 288
000

17 976
883

9364
1,88
46,00
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 689 215
Arets resultat 1620 044
Totalt -21 069 171

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

1529440

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -316 856
Balanseras i ny rakning -22 281755
-21 069 171

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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2022-01-01 -
Not

2022-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 18 425 695
Rorelseintakter 81584
Summa rorelseintdkter 18 507 279
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -10353 196
Ovriga externa kostnader -929 706
Personalkostnader -208 676
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 901 965
Summa rorelsekostnader -15393 543
RORELSERESULTAT 3113 736
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 146 955
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 640 647
Summa finansiella poster -1 493 692
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1620 044
ARETS RESULTAT 1620 044

l v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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2021-01-01 -
2021-12-31

17701 331
242 939

17 944 270

-9187 106
-1117 228

-195 605
-3748 461

-14 248 400

3695 870

71072
-2 879 233

-2 808 162

887 708

887 708
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-12-31

356 565 526
208 403
19 840 256

376 614 185

376 614 185

412 883
1574541
443 811

2431235

20 781 396
20 781 396

23212631

399 826 816

2021-12-31

360 435 982
125974
3134179

363 696 135

363 696 135

295 698
398 463
446 593

1140753

38 055 181
38 055 181

39195934

402 892 069



Brf Malmgarden, Malmo
769614-5619

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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2022-12-31

238994 484
8977928

247 972 412

-22 689 215
1620 044

-21 069 171

226 903 241

117 500 000
212 635

117 712 635

50 000 000
2537328
48 686

96 630
2528 295

55210939

399 826 816

2021-12-31

234 074 484
7998 434

242 072 918

-22 597 429
887 708

-21709 721

220 363 198

157 500 000
246 626

157 746 626

19 825 000
2 166 566
44 647
204 605
2541427

24 782 245

402 892 069
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[ v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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2022-01-01 -
2022-12-31

38 055 181
1620 044

0
3 901 965
0
0

5522 009

-1 290482
253 694

4485 221

0
-16 820 015

-16 820 015

4920000
0
-9 858 991

-4 938 991

-17 273 785

20 781 396

2021-01-01 -
2021-12-31

20 859 590
887 708

0
3748 461
0
0

4636 169

-691 268
1601 888

5546 789

0
-4 426 204

-4 426 204

6 540 000
0
9 535 005

16 075 005

17 195591

38 055 181
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malmgarden, Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10 %
Byggnad 1,04-9,05 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tilligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

l v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna bidrag

Hyresintakt bredband
Hyresintakt kabel-tv
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovriga kopta tjanster

Summa

Arsredovisning 2022

2022

0

250 160
22 895
1369 595
1599 299
449 424
-195939
13 668 897
1342948
18 507 279

2022
130728
862 685

36 679

5175

118 354
33973
1187594

[ v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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2021

109 000
378 985
24 085
1512455
1512316
439 033
-201 691
13 430 889
739199
17 944 270

2021

23 492
366 815
77 842
11 256
9628

0

489 033
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
Fasader

Fonster
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Vind

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL

Dérrar och las/porttele

Fonster

Tvattstuga

VA

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

[ v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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Arsredovisning 2022

2022 2021
179111 37 254
19 268 117 895
60 230 7970
0 21954

3270 7108
78 144 228 789
0 4710

0 13 035

176 998 166 518
38191 16 141
78 110 97 752
0 1869

540 874 87 378
58 589 0
166 347 35997
11123 1119
153123 43 511
142 513 11739
0 5253

26 900 0
0 36 895
33524 11834
1766 315 954 721
2022 2021

0 7126

98 483 0
0 382 820

0 160 000

213 125 0
311 608 549 946
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769614-5619

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ranteswap

Ovriga riantekostnader

Summa

l v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n

17

Arsredovisning 2022

2022
1684 437
377 809
2689171
812 153
5563571

2022

431 567
189 865
546 198
0

356 479
1524109

2022
292 536
11755
32 268
306 405
12 586
27 277
246 879
929 706

2022
46 555
157 500
4621
208 676

2022
1242 241
397999
407
1640 647

2021

922 790
553391
2 956 880
802 303
5235 364

2021

397 563
163 240
533 299
166 767
697 173
1958 042

2021

305 888
41413
122 929
135731
7644

30 000
473 623
1117 228

2021
45 530
144 900
5175
195 605

2021
1307020
1572213

0
2879233
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
397 415 328 396 040 328
0 1375000

397 415 328 397 415 328
-36 979 346 -33 249 098
-3 870456 -3730 248
-40 849 802 -36 979 346
356 565 526 360 435 982
149 998 646 149 998 646
203 400 000 135400 000
125 384 000 116 932 000
328 784 000 252 332 000
2022-12-31 2021-12-31
727 957 727 957
113938 0

841 895 727 957
-601 983 -583 770
-31509 -18 213

-633 492 -601 983
208 403 125974
2022-12-31 2021-12-31
0 2465

221 161

1574 320 395 837
1574 541 398 463
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

El

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea Hypotek 2025-05-12
Nordea Hypotek 2024-08-21
Nordea Hypotek 2023-08-17
Nordea Hypotek 2024-08-21
Nordea Hypotek 2025-09-17
Nordea Hypotek 2023-09-20
Nordea Hypotek 2026-04-15
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

0

65 849

0

73120

3690

301152
443 811

Rantesats
2022-12-31
0,71 %
0,62 %
2,66 %
0,75 %
0,76 %
0,70 %
0,97 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans

med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

l v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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Skuld
2022-12-31
10 000 000
52 500 000
10 000 000
22 500 000
22 500 000
40 000 000
10 000 000

2021-12-31
6 566

0

71667

79 080
3690
285590
446 593

Skuld
2021-12-31
10 000 000
52 500 000
19 825 000
22 500 000
22 500 000
40 000 000
10 000 000

167 500 000 177 325 000

50 000 000

2022-12-31

30 000
256 248
1588 873
50115
357 154
71523
174 382
2528 295

2021-12-31
30 000

208 530
1448 996
45 530
430128

73 654

304 589
2541427



Brf Malmgarden, Malmo Arsredovisning 2022
769614-5619

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 184 950 000 184 950 000
Summa 184 950 000 184 950 000

Underskrifter

Ort och datum

Bo Goran Nordstrom Linda Catrin Tuominen
Ledamot Ordférande

Mattias Axel Larsson Torbjorn Hakansson
Ledamot Ledamot

Amanda Felicia Lundberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

[ v l BJBdeavQ2-r1eSOepw7n
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Malmgarden, org. nr 769614-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmgarden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Malmgarden for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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