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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Sillgrisslan med séte i Farsta org.nr. 769622-5148 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en ékta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen bilades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-06-17.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen innehar med tomtratt byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ingmarsé 1:1 2012

Totalt 1 objekt

Nuvarande tomtrattsavgald |6per t.0.m 2031-03-31.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige Forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m?
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4265
33 garageplatser 0
9 p-platser 0
1 féreningslokal 40
1 Overnattningslagenhet 40
68 forrad 0
Totalt 180 objekt 4345

Foreningens lagenheter férdelas pa: 4 st 1 rok, 36 st 2 rok, 20 st 3 rok, 5 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Kruus Ordférande 2021-05-23 2022-05-24
Christina Kruus Ledamot 2021-05-23

Tomas Jéaverling Ordférande 2022-05-24

Tomas Jéaverling Ledamot 2021-05-23

Yvonne Sandberg Ledamot 2018-05-23

Karin Eriksson Ledamot 2022-05-24

Karin Eriksson Suppleant 2021-05-23 2022-05-24
Hanna Maria Rosell Ledamot 2022-05-24

Maria Graf Ledamot 2021-05-23 2022-05-24
Erik Hakansson Ledamot 2018-05-09 2022-05-24
Stefan Jansson Suppleant 2021-05-23

Alexandra Neudatjina Suppleant 2022-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Tomas Javerling, Yvonne Sandberg, Christina Kruus och Karin
Eriksson (tidigare avgang i samband med arsmétet 2023 pga flytt), samt suppleanterna Stefan Jansson och Alexandra
Neudatjina.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Christina Kruus, Tomas Javerling, Yvonne Sandberg, Karin Eriksson, Erik Hakansson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamoter i forening.

Revisorer har varit: J6rgen Gétehed med Joakim Hall BoRevision AB som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Annica Javerling och Madelen Wolffelt valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-17. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +3,5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Foljande aktiviteter och atgarder har genomforts under aret:

Under aret har styrelsen utfort energisparande atgarder tex byt till ledbelysning i garaget och installerat rorelsestyrd
belysning i trapphuset.
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Sedan 1 Januari 2022 skéter GoVeteran var mark och tradgard. Under aret har buskarna pa framsidans rabatter
beskurits hart. Detta for att forhindra vildvuxenhet och framja ny tillvaxt.

Styrelsen har genomfort det arliga Iuftfilterbytet med gloggmingel uppdelat pa 2 tillfallen, ett for varje hus.

Spoling av avloppstammar har genomforts.

Gastlagenheten har varit uthyrd 107 natter och féreningslokalen har varit uthyrd 6 dagar.

Forbattrad information till medlemmar har genomférts genom att ansla Kvartalsrapporter fran styrelsens arbete och

I6pande uppdatera hemsidan med viktig information.
Styrelsen har fattat beslut om att &ndra redovisningsprincip fran K2 till K3 regelverket.

Sedan foreningen startade har féljande st6rre atgarder genomforts:

Artal

2018
2018
2019
2019
2020
2021
2022
2022

Andamal

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Spolning av avloppstammar

Pafylinad av grus i gangar pa baksidan

Kompletteringar av planteringar och stenléggning vid rabatter
Byte av lamparmatur till led

Malning av linjer parkering utomhus och i garage

Spolning av avloppstammar

Energisparande atgarder, bytt till ledbelysning i garaget, infort rérelsestyrd belysning i trapphuset.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal

2023
2024
2025
2026
2027

Andamal

Oversyn av undercentralen

OVK - Obligatorisk ventilations kontroll

Oversyn av utebelysning, skyddsracken och klinkergolv gemensamma utrymmen.
Pafylinad av grus i gangar pa baksidan, beskarning trad

Spolning av avloppstammar

2028 planeras en nagot mer omfattande atgard da entré och trapphus malas om.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 95 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 14 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 97.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 301 277 265 266 233
Skuldsattning, kr/kvm 6123 6397 6552 6708 6 856
Rantekanslighet, % 8 9 9 6 9
Energikostnad, kr/kvm 167 160 128 142 137
Driftskostnad, kr/kvm 501 501 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 754 740 740 740 732
Totala intékter, kr/kvm 892 874 875 886 869
Nettoomséttning, tkr 3803 3729 3731 3777 3708
Resultat efter finansiella poster, tkr -686 -77 -227 -138 -411
Soliditet, % 81 80 80 85 79

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&anat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 51827 000 0 0 51 827 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 64 993 000 0 0 64 993 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1285085 0 94 419 1379504
S:a bundet eget kapital, kr 118 105 085 0 94 419 118 199 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 526 806 -76 593 -94 419 -3697 818
Arets resultat, kr -76 593 76 593 -686 002 -686 002
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3 603 399 0 -780 421 -4 383 820
S:a eget kapital, kr 114 501 686 0 -686 002 113 815 684

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 106 625 kr samt ianspraktagande skett med 12 206 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -3697 818
Arets resultat, kr -686 002
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr -4 383 820

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -655 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 68 453
Balanseras i ny rékning, kr -4 970 367

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

[ v | SyNx_.R32-BkgEl_uR23

Transaktion 09222115557489613165 Signerat TJ, HMR, KE, CK, YS, JGBA




Brf Sillgrisslan 6 (14)
769622-5148

2022 | ARSREDOVISNING

2021-01-01
2021-12-31

RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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3 803 425 3728 942
0 8 500

3 803 425 3737 442
-2 050 967 -2 123 866
-56 897 -70 460

-68 453 -12 206
-171 078 -149 396

-1 901 124 -1247 641
-4 248 519 -3 603 569
-445 094 133 873
2329 1013

-243 237 -211 480
-240 908 -210 467
-686 002 -76 593
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2022-12-31

2021-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 9 137 872 871 139 773 995
137 872 871 139 773 995

137 872 871 139 773 995

864 0

2618 836 2524 438

7366 39369

Not 10 194 642 168 532
2821708 2732 340

2 821708 2732 340

140 694 579 142 506 335
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Balansrakning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 11

Not 12
Not 13
Not 14
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51 827 000 51 827 000
64 993 000 64 993 000
1379 504 1285 085
118 199 504 118 105 085
-3697 818 -3526 806
-686 002 -76 593

-4 383 820 -3603 399
113 815 684 114 501 686
9700 075 17 921 000
9700 075 17 921 000
16 416 009 9360 084
179916 120 491

69 210 64 220
51162 43 555

462 523 495 299

17 178 820 10 083 649
26 878 895 28 004 649
140 694 579 142 506 335
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).
Foreningen har under &ret bytt redovisningpringcip fran K2 till K3.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,3 %.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhélisplan.
Styrelsen &dr den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift for smahus &r 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad &r 2022,

Statlig fastighetskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pd en del placeringar.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 3217416 3154368
Hyresintikt garage och bilplatser 295 800 285 623
Hyresintikt dvrigt 18 033 12 817
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 66 152 63 636
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 179 520 179 520
Intékt andrahandsupplételse 2 873 5571
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 22 437 26 387
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1194 1 020
3 803 425 3728 942
Forsakringsersittning 0 8500
0 8500
Reparationer -174 008 -67 192
El -273 517 -250 611
Uppvarmning -382 143 -363 845
Tomtréttsavgild -360 500 -386 095
Vatten -55613 -68 121
Renhéllning -118 947 -127 022
TV, bredband, iptelefoni -174 000 -158 975
Serviceavtal -16 576 -17 100
Hissar serviceavtal & besiktning -33 694 -31 199
Fastighetsskotsel och lokalvérd -193 421 -321 562
Forvaltningskostnader -169 032 -232 437
Forsakringar -45 675 -50 009
Fastighetsskatt -37 100 -32110
Ovriga driftskostnader -16 742 -17 587
-2 050 967 -2 123 866

[ v | SyNx_.R32-BkgEl_uR23

Transaktion 09222115557489613165 € Signerat TJ, HMR, KE, CK, YS, JGBA




2022 | ARSREDOVISNING O e 1T

Not 5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -14 250 -13 750
Andrahandsuthyrningsavgift -1 063 0
Kostnader 6verlatelse och panter -21 484 -24 331
Foreningsverksamhet -1 067 -12 646
Kontorsutrustning och -material -3 179 -1 894
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 570 -3 735
Konsulter -3 750 -6 000
Forbrukningsinventarier 0 -1 948
Stdmma och styrelse -5535 -6 156
-56 897 =70 460

Underhéll installationer -64 954 0
Underhéll huskropp utvindigt -1724 0
Underhéll mark och utemiljo 0 -2 831
Underhéll garage och bilplatser -1 775 -9375
-68 453 -12 206

Arvode till styrelsen -128 100 -125 500
Ovriga arvoden -9 000 0
Sociala avgifter -33 978 -23 896
-171 078 -149 396

Byggnader -1 901 124 -1 247 641
-1 901 124 -1 247 641
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Byggnader 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 149 843 750 149 843 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 149 843 750 149 843 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 069 755 -8822 113
Arets avskrivningar byggnader -1901 124 -1 247 641
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 970 879 -10 069 755
Utgaende bokfort virde 137 872 871 139 773 995
Bokforda virden byggnader 137 872 871 139 773 995
Fastighetsbeteckning: Ingmarso 1
Taxeringsvirde Virdear 2012 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 95 000 000 38 000 000 133 000 000 100 000 000
Lokaler 3434000 276 000 3710 000 3211000
98 434 000 38276 000 136 710 000 103 211 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupen intékt el, virme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

15 000 14 568
179 642 153 964
194 642 168 532

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,73% 2023-06-30 8 045 925 270 000
Stadshypotek AB 0,66% 2024-06-30 9875075 175 000
Stadshypotek AB 1,82% 2023-06-01 8 195 084 220 000
26 116 084 665 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 9700 075
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 660 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 22791 084
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 33 000 000 33 000 000

Not 12 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder
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69 210 64 220
69 210 64 220
23 055 23237
19 459 19 873

8 648 445
51162 43 555
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
137 233

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 98 621
Upplupna réintekostnader 45510 33357

Upplupen revision 15 000 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 303 392 308 326
462 523 493 916

Viasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser att notera
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Christina Kruus Hanna Maria Rosell Karin Eriksson

Tomas Jéverling Yvonne Sandberg

Min revisionsberittelse har avgivits

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sillgrisslan, org.nr. 769622-5148

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sillgrisslan for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sillgrisslan for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

[ v | SyNx__R32-BkgEl_uR23

Transaktion 09222115557490428785 Signerat JG




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Sillgrisslan signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMAS JAVERLING i e HANNA MARIA ROSELL " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 06:49:42

KARIN ERIKSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-03 ki. 10:31:13

E-signerade med BankID: 2023-04-04 ki. 14:14:38

CHRISTINA KRUUS " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 11:34:59

JORGEN GOTEHED BOREVISION

YVONNE SANDBERG i e

Ledamot Banio AB i) (/]

BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 08:38:39 Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 09:49:40

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Sillgrisslan signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 09:50:35
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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