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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Drottningtorget

Dragonen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Dragonen 5 2002 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Féreningen har 67 bostadsratter om totalt 6 034 kvm och 5 lokaler om 556 kvm. Byggnadernas totalyta ar
6605 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Inger Lindbom Leite ~ Ordférande

Max Wahlgren Sekreterare
Lars Olof Niklasson Kassor

Mattias Svensson Vice ordférande
Rustem Yunusov Styrelseledamot
Mats Sjélin Suppleant
Robin Johansson Suppleant

Valberedning

Attila Rostovdnyi
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Lena Strand (t.o.m juli 2023)

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen; tvd ledamater i férening

Revisorer

Niklas Nyberg

Revisor Ernst & Young

Johan Sennerby  Internrevisor

Hans Delander

Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstadmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhadll

2023 o

2022 o

2021-2023 e

2021 o

2020 e

2019-2020 e

2019 e

2018-2020 e

2017-2020 e

2017 o

2016 e

2014-2015 o

Underhéllsspolning av avloppsstammar i fastigheten
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Kompletteringsmdlning av fénster - Fonster Husargatan och Norra Vallgatan

Besiktning av balkonger - Hallfasthetskontroll, hela fastigheten
Atgdrder mot fukt i kdllare - Ventilation, vdrme samt viss renovering
Fasadrenovering Husargatan - Avser omputsning av fasad ("rosa delen")

Nytt porttelefonsystem - Inkluderar in- och utpassage fastighet och allm&nna utrymmen,
samt bokningssystem tvdttstugor.

Renovering av gemensamma utrymmen - Nytt cykelrum, miljorum och vertkstadsrum i kallare
Renovering av kontorslokal - Kontorslokal Drottningtorget 2 A

Utbyte av entréddrrar mot gérd - Avser del Norra Vallgatan

Fasadrerenovering Drottningtorget - Avser konststen pé jugenddelen av fastigheten

Atgdrder mot fukt i kdllare - Pilotprojekt + borttagning av plastfdrg i samtliga kdllarutrymmen

Utbyte av entréportar - Portar Norra Vallgatan 6 & 8 utbytta 2017.

Renovering av kontorslokaler - Avser renovering av tvé kontorslokaler, Drottningtorget 2 B.
Renovering av avloppstammar (relining)

Malning/reparation av fénster - Avser samtliga fonster i fastigheten.
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2013-2014 o

2013 e

2011 e

2010-2011 e

2007-2018 e

2007-2010 e

2007 o

2004 o

1982 e

Renovering av balkonger - Avser 3 stenbalkonger. Ovriga balkonger renoverades 2004
(hérnbalkonger) och i slutet av 1990-talet.

Renovering av trapphus - Renovering av vdggar och tak i samtliga trapphus (6 st).
Byte av takflaktar - Nya takflaktar fér ventilation i kék/badrum i fastigheten.
Fjarrvarme - Utbyte av fjarrvarmevaxlare och styrsystem

Bredband - Bredband nyinstallerat i fastigheten

Hissrenovering - Totalrenovering av hiss Norra Vallgatan 8 &r 2007, Husargatan 2 &r 2009,
Norra Vallgatan 6 &r 2010, Drottningtorget 2A &r 2012, Husargatan 4 &r 2018.

Tvdattstuga - Samtliga tvattmaskiner i tvdttstugan har bytts ut.

GAardsrenovering - Ny innergdrdsmiljo; férbattrad dréanering och fuktisolering av fasad under
jord.

Omlaggning av tak - Helt nytt plat-/papptak pd hela fastigheten.

Omputsning av fasad - Mindre fasadmalning mot g&rden 2004/2005.
Elstambyte

Planerade underhall

2024 e Utbyte av avloppssystem fér dag- och spillvatten under jord

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk férvalning SBC

Lagenhetsforteckning  SBC

Hissjour
Hissbesiktning
Fastighetsjour
Fjarrvarmed
El

Kabel-TV
Bredband
Porttelefoni
Hushéllssopor

Miljostation

Hisselektra

Salwéns ingenjérsbyré
Ocab Syd AB

EON

EON

Canal Digital/Telenor
Ownit

Sydantenn

Vasyd

Stena Recycling

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Alla hyreslokaler i féreningen ar uthyrda, med 3-driga kontraktstider. Flertalet av lokalerna har indexreglerade
hyror (med KPI). Dessa héjdes med cirka 10 % vid &rsskiftet 2022/2023.
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Ett av féreningens fastighetsldn pd& 9 miljoner kronor 16pte ut i oktober 2023. | samband med detta
amorterade féreningen 1 miljon kronor pd l&net. Det gamla |&net hade en ranta p& 0,56 %. Rantan fér det nya
l&net pd& 8 miljoner kronor ar 4,62 %. Med tanke p& nuvarande héga rénteldge har l&dnet endast 1 &rs
bindningstid.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Ovriga uppgifter

Under 2023 har féreningen genomfart underhdllsspolning av avloppsstammarna i fastigheten for att
sakerstalla funktionen av den sd kallade reling av stammarna som genomférdes 2016. Det projekt med
dtgarder mot fukt i kéllare som pébdrjades &r 2021 har féljts upp under 2023. Obligatoriskt ventilationskontroll
(OVK), en funktionskontroll av ventilationen i fastigheten som ska géras vart sjatte ar, har utférts under dret.

Som ett led | planeringen av underhdllet i fastigheten har féreningen under 2023 genomfart en teknisk
besiktning (filmning) av avloppssystemet (dag- och spillvattenledningar) under jord pé& innergdrden. Denna har
visat att ledningarna ar i daligt skick och behdver dtgérdas.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 108 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under dret var 13. Det har under dret skett 8 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5431735 5254 087 5084 744 5116 769
Resultat efter fin. poster 433307 159 400 278 001 440 771
Soliditet (%) 38 37 37 36
Yttre fond 1574 899 1553 609 1499 107 1738738
Taxeringsvérde 126 438 000 126 438 000 123123 000 123123 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 750 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 82,2 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 9528 9878 9926 9973
Skuldsattning per kvm totalyta 8 704 8 898 8 941 8 984
Sparande per kvm totalyta 279 303 264 302
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 36 24 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 126 126 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 31 30 28
Energikostnad per kvm totalyta 213 193 180 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,34 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,70 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 39247 003 - - 39247 003
Uppldtelseavgifter 3120 076 - - 3120 076
Fond, yttre 1553 609 358 024 379 314 1574 899
underhdll
Balanserat resultat -8 994 939 517 424 -379 314 -8 856 829
Arets resultat 159 400 -159 400 433307 433307
Eget kapital 35085 149 (o] 433 307 35518 456
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 477 515

Arets resultat 433307

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -379 314

Totalt -8 423 522

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 21844

Balanseras i ny rdkning -8 401678

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5431735 5254 087
Ovriga rérelseintakter 3 75116 74 917
Summa rérelseintdkter 5506 851 5329 005
Rérelsekostnader
Personalkostnader 10 -138 719 -127 636
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1483 716 -1482178
Driftskostnader 4,56,7,8 -2 686 765 -2 715 589
Ovriga externa kostnader 9 -251390 -224180
Summa rérelsekostnader -4 560 591 -4 549 582
RORELSERESULTAT 946 260 779 423
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 166 523 7 509
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -679 476 -627 532
Summa finansiella poster -512 953 -620 023
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 433 307 159 400
ARETS RESULTAT 433 307 159 400
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 87 763109 89 246 825

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 87 763109 89 246 825

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 763109 89 246 825

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 61517 47 090

Ovriga fordringar 14 1166 840 2 516 926

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 109 828 33582

Summa kortfristiga fordringar 1338 185 2597 599

Kassa och bank

Kassa och bank 5070 802 3003483

Summa kassa och bank 5070 802 3003483

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 408 987 5601081

SUMMA TILLGANGAR 94172 096 94 847 907
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 367 079 42 367 079
Fond for yttre underhdll 1574 899 1553 609
Summa bundet eget kapital 43 941978 43 920 688
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 856 829 -8 994 939
Arets resultat 433 307 159 400
Summa ansamlad férlust -8 423 522 -8 835539
SUMMA EGET KAPITAL 35518 456 35085 149
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 34 207 396 49 490 696
Summa langfristiga skulder 34207 396 49 490 696
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 23283 300 9283300
Leverantorsskulder 211170 147 956
Skatteskulder 12 564 7 874
Ovriga kortfristiga skulder 19 932 20 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 919 278 812 578
Summa kortfristiga skulder 24 446 244 10 272 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94172 096 94 847 907
Sida 10 av 19

[ v | HybqULSakA-Sy2LIr6kC




Brf Drottningtorget Dragonen
769606-7177

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 946 260 779 423
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1483716 1482178

2429976 2261600
Erhéllen réanta 89 880 7 509
Erlagd ranta -624 296 -635 884
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1895 561 1633 226
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 080 -51058
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 119 002 108 551
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2004 483 1690 719
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1283 300 -283 300
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1283 300 -283 300
ARETS KASSAFLODE 721183 1407 419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5511568 4104 149
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 232751 5511568
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Drottningtorget Dragonen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 094-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 471380 4383 620
Hyresintdkter lokaler 522 780 499 329
Hyresintdkter lokaler, moms 373 952 337 340
Hyresint&kter férradd 10 790 11375
Bredband 61380 61380
Hyres- och avgiftsrabatt -25 500 -556M
Nycklar/I&s vidarefakturering 250 0
Dréjsmdlsrénta 72 0]
Pantsdttningsavgift 8 757 16 664
Overlatelseavgift 7 878 0
Ores- och kronutjémning -4 -9
Summa 5431735 5254 087
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 14 649
Elstod 53131 0]
Ovriga intdkter -6 212 60 268
Forsakringsersattning 18 984 0]
Aterbaring férsékringsbolag 9213 0
Summa 75116 74 917
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 84 397 81740
Fastighetsskotsel utéver avtal 9 937 2813
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 26 372 25 545
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 13302 1467
Stddning enligt avtal 102 171 102 052
Stddning utover avtal 3904 1253
Besiktningar 2917 0]
Hissbesiktning 5674 5401
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 52 927 0
Brandskydd (0] 3500
Myndighetstillsyn 32719 41263
Gérdkostnader 5832 5808
Gemensamma utrymmen 1665 1664
Sophantering 4 827 0]
Snoéréjning/sandning 20 558 22 070
Serviceavtal 18 095 21208
Férbrukningsmaterial 6376 4 646
Summa 391673 320 430
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 4125
Hyreslokaler (0] 2516
Tvattstuga 30 983 14 506
Trapphus/port/entr 3058 0]
Kallarutrymmen 33 281 27 047
Sophantering/&tervinning 15 514 0]
Dérrar och l&s/porttele 33572 9 353
VVS 78 616 49 146
Varmeanldggning/undercentral 14 260 6]
Ventilation 11 407 66 064
Elinstallationer 8 664 1335
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 9 304
Hissar 79 780 58 802
Fonster 58 605 26 524
Mark/gdard/utemiljd 0 1233
Vattenskada 26 785 23 030
Summa 394 525 292 985
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte 21844 0
Entr/trapphus (0] 30 423
Kallare (0] 226 798
Fonster (0] 79 524
Balkonger/altaner 0] 21280
Summa 21844 358 024
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 178 146 236 502
Uppvarmning 968 931 831668
Vatten 257178 203 612
Sophdmtning/renhdlining 97 494 101330
Grovsopor 5933 10 432
Summa 1507 683 1383 543
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 72107 68 938
Kabel-TV 72277 65 873
Bredband 55813 59 642
Fastighetsskatt 170 843 166 153
Summa 371040 360 606
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 625 6023
Tele- och datakommunikation 9 826 4902
Juridiska &tgérder 18 410 46 371
Inkassokostnader 1487 457
Revisionsarvoden extern revisor 14 952 13223
Styrelseomkostnader (0] 72
Fritids och trivselkostnader 886 1150
Féreningskostnader 27 969 23 594
Studieverksamhet 0 2 466
Forvaltningsarvode enl avtal 83 900 78 250
Overlatelsekostnad 12 866 0]
Pantsdattningskostnad 4728 0]
Korttidsinventarier 34767 0]
Administration 9 697 27170
Konsultkostnader 22 387 13 6™
Bostadsratterna Sverige 6 890 6890
Summa 251390 224180
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Ovriga arvoden 7 630 0]
Bilersattning skattefri (0] 684
Arbetsgivaravgifter 26 089 30352
Summa 138 719 127 636
Féreningen har haft 1 anstalld.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 679 459 627 513
Kostnadsranta skatter och avgifter 17 6]
Ovriga rantekostnader (0] 19
Summa 679 476 627 532
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 107 371 431 107 171 632
Arets inkép 0 199 799
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 107 371 431 107 371431
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 124 606 <16 442 629
Arets avskrivning -1483 716 -1681976
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 608 322 -18 124 606
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 763109 89 246 825
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 847 300 16 847 300
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 76 401 000 76 401 000
Taxeringsvdrde mark 50 037 000 50 037 000
Summa 126 438 000 126 438 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 169 027 169 027
Utgdende anskaffningsvérde 169 027 169 027
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -169 027 -169 027
Utgdende avskrivning -169 027 -169 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
Sida 16 av 19
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 890 4716
Klientmedel (0] 1453358
Inkasso (0] 4125
Transaktionskonto 489 579 0]
Borgo rantekonto 672 370 1054728
Summa 1166 840 2516 926
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 15 543
Forutbet kabel-TV 19 216 18 040
Forutbet bredband 13 970 0]
Upplupna ranteintakter 76 642 0]
Summa 109 828 33582
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-04-30 1,04 % 7 118 896 7 318 896
Handelsbanken 2024-12-30 1,04 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2028-07-30 113 % 70 000 000 70 000 000
Handelsbanken 2029-12-01 1,62 % 7 996 800 8 080 100
Handelsbanken 2024-12-01 1,01 % 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 4,63 % 8 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2026-12-01 1,08 % 9 375 000 9 375 000
Summa 57 490 696 58773996
Varav kortfristig del 23283300 9283300

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 56 074 196 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 4718 8320
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 524
Uppl kostn el 15 568 26 586
Uppl kostnad Véarme 140 704 128 605
Uppl kostn rantor 98 902 43722
Uppl kostn vatten 22 586 427
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 4246
Uppl kostnad arvoden 120 808 96 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 37 958 30 352
Foérutbet hyror/avgifter 478 034 473196
Summa 919 278 812 578
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59730 000 59 730 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har startat projektering for att installera ett nytt avloppssystem fér spill- och dagvatten under
jord p& gdrden under 2024. Férutom att sdkerstdlla funktionen fér avloppssystemet bidrar det sannolikt ocksé
till att minska problemen med fukt i kéllaren - ett padgdende underhdllsprojekt. /&rscvgiften for medlemmarna
hoéjdes 6 % frén den 1 april 2024. Bakgrunden ar att féreningen i nulédget har férdelaktiga fastighetsldn med
relativt I&nga bindningstider. Vid ingdngen av &r 2023 var den genomsnittliga rantan 1,06 % och
bindningstiden i genomsnitt 3,4 &r. Med start frédn november 2023 och fram till slutet av &r 2029 mdste dessa
|&n successivt ldggas om till en vasentligt hégre ranta. Vi bedémer darfoér att det blir nédvandigt med &rliga
hoéjningar av &rsavgiften fér medlemmarna i féreningen under de ndrmaste dren for att tdcka de dkade
radntekostnaderna, samtidigt som féreningen behdver se 6ver kostnaderna for drift och underhdll i fastigheten.
Féreningen hdller pd att uppdatera undehdllsplanen fér fastigheten néar det géller beraknade kostnader for
dren 2024-2035.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Inger Lindbom Leite Lars Olof Niklasson
Ordférande Kassoér

Mattias Svensson Max Wahlgren
Vice ordférande Sekreterare

Rustem Yunusov
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Sennerby Ernst & Young
Internrevisor Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Drottningtorget Dragonen, org.nr 769606-7177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Drottningtorget  Dragonen  for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberdttelse daterad 5 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en
revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lédmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Drottningtorget Dragonen fér rédkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

Johan Sennerby
Fértroendevald revisor
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2. NIKLAS NYBERG Q’ Signed 10.04.2024 15:15 elD Swedish BankID (DOB: 1983/08/08)
niklas.nyberg@se.ey.com Authenticated 08.04.2024 13:47 Low IP: 213.115.250.201
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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