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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Repet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-11-08
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

David Norman Ordférande
Emma Elfmark Ledamot
Mikael Glans Ledamot
Marcus Lindner Ledamot
Linn Margreta Holmstrém Suppleant
Mats Helge Sternbring Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jannike Gellerstam Ordinarie Extern Frejs Revisorer

Valberedning

Ulla Andersson

Samira Norman Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv
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Kommun

Stigberget 2:37

2017

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 156 m2, varav 1 020 m2 utgdr boyta och 136 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 136 m? 20241017
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Takterrass
Vind/Kéllare

Cykelrum
Soprum

Lagenhetsforrad finns bade i kallare
och pa vind.

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall

Ar

Kommentar

Reparation nedre fasad
Reparation fonster i 1 lagenhet
Luddfilter i tvattstugan installerat
Atgardad fuktskada i en lagenhet

Lasfunktion pa entrédorrar justerad

Lagning av hal i asfalt pa garden

2020
2019
2019
2019 - 2020
2019
2019
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Planerat underhall Ar
Filmning och spolning av avloppsrér 2023
Utvandig underhallsmalning av 2023
fénster och balkongdérrar

Byte varmerdr 2027
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk och administrativ Forvaltningsavtal SBC
férvaltning inkl.

fastighetsskotsel/stad

El & Fjarrvarme Goteborgs Energi
Bredband & TV ComHem

Sophantering Goteborgs Stad Intraservice
Jouravtal fastighet Lasinvast Svenska AB

Ovrig information

Foreningen kommer under till 2023 att drabbas av héga rantekostnader da I6ptiden pa flera av féreningens lan gick
utislutet av 2022.

Foreningens ekonomi

Foreningen ser over sin hdga beldning och hur man kan hantera den for framtiden. Da féreningen har orealiserade
resurser i form av tre hyreslagenheter ser vi 6ver om dessa kan ombildas.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 24 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1740 222 1828 137

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1033 253 979 212
Finansiella intakter 4 634 298
Okning av kortfristiga skulder 598 49 112

1038 485 1028 622

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 789 515 948 779
Finansiella kostnader 155 214 134 419
Okning av kortfristiga fordringar 167 358 1340
Minskning av langfristiga skulder 32 000 32 000

1144 088 1116 538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1634619 1740 222
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -105 602 -87 916

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga inté Kapital- Reparationer
OvngaB‘l;takter kostnader 7%
\ 10%
Taxebundna
kostnader
Hyror 24%
o Avskriv-
Arsavgifter 48% n\:z gr;\i
o 37% \ .
Fastighetssk
att/avgift

2%

Ovrig drift
20%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen kommer att byta teknisk och ekonomisk forvaltning arsskiftet 2022-2023.

Omfordelning av lagenhetsforrad paborjad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 19
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 686 659 574 619
Hyror/m2 hyresrattsyta 1147 1126 1217 1124
Lan/m?2 bostadsrattsyta 20574 20618 20 661 23008
Elkostnad/m? totalyta 56 26 24 27
Varmekostnad/m? totalyta 167 176 142 156
Vattenkostnad/m?2 totalyta 78 64 59 62
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 116 221 171
Soliditet (%) 51 52 52 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -455 -652 -601 -224
Nettoomsattning (tkr) 1007 976 952 958

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 020 m2 bostader och 136 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Belopp vid
arets utgang

22 377774

609 889

22 987 663

Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

-2 367 815
-455 159
-2 822974

20 164 689
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Forandring
under aret

0
48 021
48 021

-48 021
-455 159
-503 180

-455 159

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-288 750
-288 750

-363 255
652 005
288 750

0
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Belopp vid
arets ingang

22 377774
850 618
23 228 392

-1 956 539
-652 005
-2 608 544

20 619 848



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-455 159
-231979%
-48 021

-2 822 974

-2 822 974
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1 006 556
26 697
1033 253

-582 859
-174 467
-32 189
-548 317
-1337 832
-304 579
4634
-155 214
-150 580
-455 159

-455 159

2021

976 391
2 821
979 212

-723 146
-198 351
-27 282
-548 317
-1 497 096
-517 884
298

-134 419
-134 121
-652 005

-652 005
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

37 580 170
37 580 170

37 580 170

1254 236
19 980

1274 215

580 729

580 729

1854 944

39435115

2021-12-31

38 128 487
38 128 487

38 128 487

1192 390
20 070

1212 460

580729

580 729

1793189

39 921675
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

22 377774
609 889
22 987 663

-2 367 815
-455 159
-2 822 974

20 164 689

15204 431
22 941

67 338

3 825 263
150 452
19 270 425

39435 115

2021-12-31

22377774
850618
23 228 392

-1 956 539
-652 005
-2 608 544
20 619 848
3200000
3200 000
12 036 431
31149

65 308
3825263
143 676
16 101 827

39 921675
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 65 ar 65 ar
Stomkomplett. for. 15 ar 15 ar
Stomkomplett. medl!. 15 ar 15 ar
Varmesystem 10 ar 10 ar
Fastighetsel 15 ar 15 ar
Luftbehandlingssyst. 10 ar 10 ar
Stamledningar VA 15 ar 15 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port 5ar 5ar
Yttertak 15 ar 15 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 506 861 487 366
Hyror bostader 328 278 327 843
Hyror lokaler 149 984 141526
Hyror parkering 20 962 19 664
Overlatelse/pantsattning 483 0
Oresutjamning -11 -8

1 006 556 976 391
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 3287 2 821
Ovriga intakter 23 410 0

26 697 2821

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3706 0
Fastighetsskotsel bestallning 0 2 046
Snéréjning/sandning 4 883 10 026
OVK Obl. Ventilationskontroll 8338 7 755
Gemensamma utrymmen 5230 0
Gard 4 456 2014
Serviceavtal 4 156 1250
Forbrukningsmateriel 1653 113

32 422 23 203
Reparationer
Tvattstuga 2 370 0
WS 34 402 0
Ventilation 57 576 0
Skador/klotter/skadegorelse 2 601 3548
96 949 3548
Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt 0 288 750
0 288 750
Taxebundna kostnader
El 64 608 29917
Varme 192 697 203033
Vatten 89 624 73 801
Sophdamtning/renhalining 15 801 13 407
362 730 320 158
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 165 29120
Kabel-TV 26 150 25473
56 315 54 593
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 444 32 894
TOTALT DRIFTKOSTNADER 582 859 723 146

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 1125
Juridiska atgarder 17 188 41548
Inkassering avgift/hyra 0 463
Revisionsarvode extern revisor 21453 8430
Foreningskostnader 900 0
Forvaltningsarvode 104 630 103 582
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 549 0
Administration 14 476 1080
Konsultarvode 5271 42 123

174 467 198 351

Sida 11 av 15

Brf Repet
769609-3702



Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24 496 19 804
Sociala kostnader 7 693 7 478
32 189 27 282
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 271 866 271 866
Yttertak K3 21462 21462
Fasader/balkonger K3 17 161 17 161
Fonster/dorrar och portar K3 26 814 26 814
Stomkomplettering férening K3 34 339 34 339
Stomkomplettering medlem K3 64 386 64 386
Stamledningar VA K3 21462 21462
Varmesystem K3 27 887 27 887
Luftbehandlingssystem K3 28 602 28 602
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 34 339 34 339
548 317 548 317
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 40 321 753 40 321753
Utgaende anskaffningsvarde 40 321 753 40 321 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 193 266 -1 644 950
Arets avskrivningar enligt plan -548 317 -548 317
Utgaende avskrivning enligt plan -2 741 583 -2 193 266
Planenligt restvarde vid arets slut 37 580 170 38 128 487
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 870 580 18 870 580
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 14 705 000 12 258 000
Taxeringsvarde mark 17 309 000 15 497 000
32 014 000 27 755 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 000 000 26 800 000
Lokaler 1014 000 955 000
32 014 000 27 755 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 33409 32 897
Klientmedel hos SBC 89 294 296 194
Avrakning forvaltare 77 643 0
Rantekonto hos SBC 1 053 890 863 298
1254 236 1192 390
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 12772 12 283
Kabel-TV 7 207 6 537
Serviceavtal 0 1250
19 979 20 070
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 850618 810418
Reservering enligt stadgar 48 021 40 200
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -288 750 0
Vid arets slut 609 889 850 618
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,200 % 3200 000 3200 000 2023-03-30
Handelsbanken 3,200 % 3072 000 3104 000 2023-03-30
Handelsbanken 3,200 % 1995 069 1995 069 2023-03-29
Handelsbanken 3,200 % 1497 735 1497 735 2023-03-29
Handelsbanken 0,650 % 3200 000 3200 000 2023-12-30
Handelsbanken 3,200 % 2 239 627 2 239627 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 15 204 431 15 236 431
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 204 431 -12 036 431
0 3200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 204 431 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 15 333 000 15333 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Varme 28729 30230

Arvoden 24 148 23800

Sociala avgifter 7 587 7 478

Ranta 0 58

Avgifter och hyror 0 82110

El 12 937 0

Forutbetalda avgifter 77 051 0

150 452 143 676

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byten av las i gemensamma utrymmen genomfort.

Paborjat planering for att byta till LED armaturer i gemensamma utrymmen.
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2023

David Norman
Ordférande

Mikael Glans
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jannike Gellerstam
Extern revisor

Emma Elfmark
Ledamot

Marcus Lindner
Ledamot

/ 2023
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