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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Lojobacken som har sitt siite i Lidingd kommun, Stockholms lin och
som registrerats hos Bolagsverket den 2021-02-22 (org nr 769639-6113) har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

En tidigare version av Ekonomisk plan finns upprittad med datum 2023-06-13.
Den hiir versionen ersitter tidigare version.

Under januari 2022 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 102
bostadsldagenheter med bostadsritt samt en lokal for uthyrning avseende gruppbostad
innehallande 6 lagenheter och en gemensamhetslokal.

Upplatelse av bostadsriitterna beriikknas ske mellan kvartal 2 2023 och kvartal 2 2024.

Inflyttning i 1dgenheterna beridknas ske med start under forsta kvartalet 2024 och avslutas
under forsta kvartalet 2025.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for forviarv av marken pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

De i denna plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beridknade kostnader
och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda forutsiittningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i maj och juni 2023.

En avsiktsforklaring mellan Peab bostad AB och bostadsrittsféreningen har tecknats, dar
Peab bostad AB erbjuder sig att limna en driftskostnadsersiittning i det fall att den
genomsnittliga slutplaceringsrintan tor foreningens langsiktiga finansiering &verstiger
4,16%.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har képt fastigheten av Peab Lojobacken AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden har ldmnats av Gar-Bo Forsikring AB.
Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkopsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgang, de lagenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvarv sker
genom att Peab Bostad AB erlidgger insats och upplitelseavgift i enlighet med ekonomisk

plan.

Peab Bostad AB lamnar under 3 ar fran tilltradet av fastigheten hyresgaranti for lokalhyran i
enlighet med de totala lokalhyresintdkterna i ekonomisk plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, 1 vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingér.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lidingo Lojo 2

Fastighetens areal, ca: 7 829 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 7 644 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 9 975 m?

Antal lagenheter: 102 st

Lokalarea (LOA), ca: 381 m?

Antal lokaler (verksamhet: gruppbostad LSS*) 1 st

Antal garageplatser 75 st

Antal parkeringsplatser 35 st

Byggnadernas antal och utformning: 5 flerbostadshus** med 5 trappuppgangar

Bygglov erhdlls 2021-04-27

*LSS= Lag om stod & service till vissa funktionshindrade. Hyrestiden &r 10 ar fr.o.m. 2025.
**Husen dr placerade sa att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjirrvirme. Virme fordelas fran
undercentral ut i fastigheten med synliga varmestammar. Lagenheter varms med vattenradiatorer.
Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning, fliktaggregatet placeras i separat
flaktrum pa vindsplan och i garage. Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor (Kone).

Gemensamma utrymmen

Undercentral, barn/rullstolsrum placeras inom byggnad. Cykelférrad pa entréplan.

Forrad i ligenhet. Tvittmojlighet inom lidgenhet. Killsortering sker i tva separata miljorum pa
entréplan. Avfallshantering (rest och matavfall) i underjordiska behéllare (moloker) pé innegérd.
Garage pa entréplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Pa foreningens mark skapas en gardsmiljo. Lojoomradet utgor en kulturmiljo av visst
kulturhistoriskt virde enligt Kulturmiljoprogrammets inventering fran 2013-2014. Enligt bygglovet
ska dirfor trid med storre stamdiameter dn 25 cm och hogre én 1 meter bevaras. Aktuella
planomradet listas i miljobalken som riksintresse med hénsyn till natur- och kulturvirden och
berors dirfor av sirskilda bestimmelser for hushéllning med mark och vatten. Bestimmelserna
utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga titorter eller av det lokala néringslivet.

Parkering
Pa garden finns markparkeringar inom fastigheten, 35 st parkeringsplatser.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingar i en gemensamhetsanldaggning i form av ett drianeringsdike for dagvatten
tillsammans med Brf Lojohdjden. Gemensamhetsannliggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Fordelningstal for driftkostnder enligt Brf Lojohdjden 75% och Brf Lojobacken
25%.

Vatten och Avlopp

Fastigheten ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell miétning av elforbrukning sker for
varje lagenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple
Play.
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Foris

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Mark Palad grundliggning.

Husunderbyggnad  Garage under hus 1-4. Hus 5 platta pa mark.

Stomme Prefabricerade betongytterviggar av sandwichkonstruktion.
Ligenhetsskiljande viggar av typ utfackningsvigg eller
prefabricerad betongvigg. Hisschakt och trapphusviggar av
prefabricerad betong. Stombjilklag av betong typ plattbirlag eller
HDF. Prefabricerade balkonger och trappor i betong.

Yitertak Yttertakskonstruktion av fortillverkade takstolar. Raspont,
underlagspapp och taktickning av papp.

Fasader Tegel och putsfasad. Fonster av trd med lackerad
aluminiumbekliddnad. Utvindiga dorrar till allménna utrymmen

entrépartier av aluminium. Balkongriicken av lackerade
aluminiumpinnar.

Stomkomplettering/ Innerviggar av gips och stalreglar. Kok enligt Séker vatten.
Rumsbildning Vatrumsviiggar enligt Siiker Vatten.

Invandiga ytskikt/ Enligt typrumsbeskrivningen.
Rumskomplettering

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

WC/Dusch Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Lamellparkett
Vit

Malad vit
Malas

Kapphylla. Garderober enligt ritning.

Lamellparkett
Vit

Malad vit
Malas

Fonsterbink av natursten

Lamellparkett

Vit

Malat vitt, kakel ovan diskbink eller stankskydd i laminat
Malas

Sképinredning och utrustning enligt ritning.

Haill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och integrerad spiskapa. Fonsterbank av natursten.

Klinker

Kakel

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tviittstéill med blandare i kommodskap, spegelskip med
belysning, WC-stol, takdusch, duschviggar, tvittmaskin och
torktumlare, alternativt enbart kombimaskin,

handdukskrok, toapappershallare, handdukstork.

Klinker

Kakel

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstiall med blandare, spegelskap med belysning, WC-stol,
handukstork, handdukskrok och toapappershallare.

Lamellparkett
Vit

Malad vit
Malas

Inredning enligt ritning. Garderober enligt ritning.

En omgang ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Forrad/Kladkammare

Gem. Utrymmen:
Entréplan: Entréhall

Ovriga van.plan:
Trapp/trapphall/
korridor

Barnvagn-och

rullstolsforrad/stad

Undercentral/
underforledare

Cykelforrad

Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak

Golv
Vigg
Tak

Golv
Viigg
Tak

Lamellparkett

Vit

Malad vit

Malas

Inredning enligt ritning. Garderob enligt ritning.

Klinker/Granitkeramik
Klinker/Granitkeramik

Malad

Malas

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshallare, nedfilld torkmatta.

Klinker/Granitkeramik

Klinker/Granitkeramik

Malad

Malas

Tidningshallare vid Igh-dorr, trappriacken malat stal

Dammbunden betong
Malad
Malas

Dammbunden betong
Malad
Malas

Dammbunden betong
Malad
Malas

En omgang ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgér av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 238 540 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 483 170 000 kr
Summa kostnader 721 710 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsakras.

Taxeringsvirdet for 2024 har dnnu ej faststillts, men beriknas

totalt till 349 066 507 kr
varav bostidder 229 500 200 kr
varav mark 100 980 240 kr
varav lokaler 10 630 349 kr
varav garage 7955 718 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av arliga kapitalkostnader.

Sdkerhet for 1an ir pantbrev i fastigheten.

Foéreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran
fardigstillande enligt en linjar/rak avskrivningsplan pa 120 r. Berdknade arsavgifter
tillsammans med 6vriga intékter berdknas ticka foreningens 16pande utbetalningar fér drift,
rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokféringsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflédet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar.

Bindningstid for lanet dr 4 - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.*
Rintekostnaden for foreningens 1an baseras pa att en i planen antagen slutlig lanerinta
kvarstar vid lanens placering. Andras denna rinta kan detta innebira savil ckade som
minskade rintekostnader.

Beriknad rintesats 4.40%
Beriiknad amortering ar 1-6 0,50%
Beriiknad amortering fran ar 7 1,00%
Beriknad avskrivning 4026417 kr

Finansiering

Lan 136 000 000 kr
Insatser 267 540 000 kr
Upplatelseavgifter 318 170 000 kr
Summa finansiering 721 710 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Ottererad
Belopp Bindningstid | Rantesats | Amortering | Rédntekostnad Summa ranta
Lan 1 68 000 000 4 ar 4.45% 340 000 3026 000 3 366 000 4,45%
Lan 2 68 000 000 5ar 4.35% 340 000 2 958 000 3 298 000 4,35%
Summa lan| 136 000 000 4,40 % 680 000 5984 000 6 664 000 4,40%

Genomsnittsrinta 4,40% enligt offert daterad 2023-06-26.
Ekonomisk plan dr beriknad med en réintesats om 4,40%
Eventuellt 6verskott mellan kalkylrdntan och faktisk réinta bor nyttjas som amortering.

Riinta 5 984 000 kr
Amortering 680 000 kr
Summa kapitalkostnader 6 664 000 kr

*Villkor for driftkostnadserséttning 4r olika 16ptider och max 1/3 rorligt vid slutplacering.
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Foris

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppvirmning

Fastighetsskotsel ink.teknisk forvaltning, jour och stddning
Gemensamhetsanldggning (drianeringsdike)
Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snordjning

Sophidmtning

Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

310 000
440 000
800 000
535 000
18 000
12 000
50 000
204 000
104 000
116 000
82 000
30 000
54000

2755 000 kr

Driftskostnaderna ar beriknade efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att

det beriknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

I driftskostnaderna ingar kostnader for sophdmtning, uppvirmning med fjérrvirme samt
vattenférbrukning for lokalen. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen

bekostas av hyresgisten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara fér och som inte ingar i arsavgiften dr
parkeringskostnader och avgifter for tjdnster utdver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms
Triple play

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage
Avgift parkeringsbolag

Summa kostnader ar 1

ransaktion 09222115557495593582

840 840 kr
206 856 kr
106 303 kr
79 557 kr
94 848 kr

10 747 404 kr
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Foris

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intakter
Hyresintédkter lokaler
Hyresintikter garageplatser
Intéikter parkeringsplatser
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintdkter p-plats LSS
Driftskostnadserséttning

Summa intikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)
Insats och upplatelseavgift
Belaning (BOA+LOA)

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushallsel och triple play (BOA+LOA)
Driftskostnad inklusive hushallsel och triple play (BOA+LOA)

Arsavgift inklusive hushallsel och triple play
Arsavgift exklusive hushallsel och triple play
Hyresintikter lokaler (LOA)

Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsiittning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.
I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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7116 566 kr
840 840 kr
206 856 kr

1 169 486 kr
948 480 kr
251 940 kr
106 303 kr

10 200 kr
342 000 kr

10 992 671 kr

245 267 kr

229 320 kr

72 352 kr/kvm
76 623 kr/kvm
16 947 kr/kvm
19 %

137 ke/kvm
355 kr/kvm
486 kr/kvm

1 068 kr/kvm
931 kr/kvm

3 070 ke/kvm
530 kr/kvm
113 kr/kvm




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primiirt drifts- och finansieringskostnader samt
amorteringar och avsiittningar tiickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas andelstal och efter faktisk férbrukning avseende hushallsel. Avgift
for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt belopp for respektive ligenhet.
Vid beriikning av upplatelseavgift har hiinsyn tagits till variation i utrustning och lige i huset.
I fljande tabell limnas en specifikation éver samtliga liigenheters huvuddata sasom lidgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och
ménadsavgift. Boarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area f6ranleder ej éndring av insatsen, upplatelseavgiften,
andelstalen eller arsavgiften.
1]
/B Prel.
T Insats och Prel. Prel. Manads- Prel. Lgh del av
Lgh |FB Upplatelse- upplatelse- Manad: gift El| Manad Prel. Arsavgift |avgift triple| Arsavgift | férenings-
Lghnr | storlek |/L "|Boarea ca| Andelstal % avgift Insats avgift Arsavgift avgift # avgift EI triple play play Total lan
1-1001 | 3jrok | U 68 0,91644 1920 000 2 380 000 4300 000 65 219 5435 7480 623 2028 169 74727| 1248358
1-1002 1|rok U+l 30 0,46807 1250 000 1050 000 2 300 000 33 311 2776 3300 275 2028 169 38 639 636 575
11003 | 1jrok |usLf 40 0,56661 1550 000 1 400 000 2 950 000 40323 3 360 4400 367 2028 169 46 751 770 590
1-1101 3 |rok B 77 1,00512 2 605 000 2 695 000 5 300 000 71 530 5 961 8470 706 2028 169 82 028 1366 963
11102 | 3[rok | B 75 0,98542 2 525 000 2 625 000 5 150 000 70 128 5844 8 250 688 2028 169 80406) 1340171
1-1103 | 2|rok U 58 0,79326 1770 000 2 030 000 3 800 000 56 453 4704 6 380 532 2028 169 64 861 1078 834
1-1104 | 4jrok | U 92 1,17264 2880 000 3 220 000 6 100 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
1-1105 | 4|rok U 92 1,17264 3 380 000 3 220 000 6 600 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
1-1201 | 3jrok | B 77 1,00512 2 655 000 2 695 000 5 350 000 71 530 5961 8470 706 2028 169 82028) 1366963
1-1202 | 3|rok B 75 0,98542 2575 000 2 625 000 5 200 000 70128 5 844 8 250 688 2028 169 80 406 1340 171
11203 | 2jrok | B 58 0,79326 2020 000 2 030 000 4050 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861) 1078834
1-1204 | 4|rok B 92 1,17264 3 330 000 3220 000 6 550 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
11205 [ 4[rok | B 92 1,17264 3 430 000 3 220 000 6 650 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
1-1301 3 |rok B 77 1,00512 2705 000 2 695 000 5 400 000 71 530 5961 8470 706 2028 169 82 028 1366 963
11302 | 3jrok | B 75 0,98542 2 625 000 2 625 000 5 250 000 70 128 5844 8 250 688 2028 169 80406) 1340171
1-1303 | 2|rok B 58 0,79326 2070 000 2 030 000 4100 000 56 453 4704 6 380 532 2028 169 64 861 1078 834
1-1304 | 4jrok | B 92 1,17264 3380 000 3 220 000 6 600 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
1-1305 | 4|rok B 92 1,17264 3 480 000 3 220 000 6 700 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
1-1401 | Slrok  [T+B| 117 1,43378 5 880 000 4095 000 9 75 000 102 036 8 503 12 870 1073 2028 169)  116934) 1949941
1-1402 | 2|rok B 58 0,79326 2120 000 2 030 000 4150 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64 861 1078 834
11403 | 4[rok | B 92 1,17264 3530 000 3 220 000 6 750 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
1-1404 | 4|rok B 92 1,17264 3 630 000 3 220 000 6 850 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
21001 [ 3[rok | U 68 0,91644 2 070 000 2 380 000 4 450 000 65 219 5435 7480 623 2028 169 74727| 1246358
2-1002 1|rok U+l 30 0,46807 1425 000 1050 000 2 475 000 33 311 2776 3300 275 2028 169 38 639 636 575
21008 [ 1[rok |usl| 40 0,56661 1775 000 1,400 000 3175 000 40323 3 360 4400 367 2028 169 46 751 770 590
2-1101 3|rok B 77 1,00512 2 805 000 2 695 000 5 500 000 71 530 5961 8470 706 2028 169 82 028 1366 963
21102 | 3ok | B 75 0,88542 2725 000 2 625 000 5 350 000 70 128 5844 8 250 688 2028 169 80406) 1340171
2-1103 | 2|rok U 58 0,79326 1820 000 2 030 000 3 850 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64 861 1078 834
21104 | 4frok | U 92 1,17264 3 355 000 3 220 000 6 575 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
2-1105 | 4|rok U 92 1,17264 3 880 000 3220 000 7100 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
2-1201 3|rok B 77 1,00512 2755 000 2 695 000 5 450 000 71 530 5961 8470 706 2028 169 82028 1366 963
21202 | 3ok | B 75 0,88542 2 675 000 2 625 000 5 300 000 70 128 5844 8 250 688 2028 169 80406) 1340171
2-1203 | 2|rok B 58 0,79326 2070 000 2 030 000 4100 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64 861 1078 834
21204 | 4|k [ B 92 1,17264 3380 000 3 220 000 6 600 000 83 452 6954 10120 843 2028 169 95600) 1594790
2-1205 | 4|rok B 92 1,17264 3 480 000 3 220 000 6 700 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
21301 | 3ok [ B 77 1,00512 3 155 000 2 695 000 5 850 000 71 530 5961 8470 706 2028 169 82028) 1366963
2-1302 | 3|rok B 75 0,98542 2925 000 2625 000 5 550 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
21303 | 2|k [ B 58 0,79326 2120 000 2 030 000 4150 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861| 1078834
2-1304 | 4|rok B 92 1,17264 3 430 000 3 220 000 6 650 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
21305 | 4k | B 92 1,17264 3580 000 3 220 000 6 800 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
2-1401 S5(rok  |T+B] 117 1,43378 7900 000 4 095 000 11 895 000 102 036 8503 12 870 1073 2028 169 116 934 1949 941
21402 | 2|k | B 58 0,79326 2220 000 2 030 000 4250 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861) 1078834
2-1403 | 4|rok B 92 1,17264 3 630 000 3 220 000 6 850 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
21404 | 4ok [ B 92 1,17264 3880 000 3 220 000 7 100 000 83 452 6954 10120 843 2028 169 95600) 1594790
3-1001 3|rok U 68 0,91644 2170 000 2 380 000 4 550 000 65219 5435 7 480 623 2028 169 74727 1246 358
31002 | 1frok |us+l| 30 0,46807 1500 000 1050 000 2 550 000 33 311 2776 3300 275 2028 169 38 639 636 575
3-1003 1|rok U+l 40 0,56661 1 850 000 1400 000 3 250 000 40 323 3 360 4 400 387 2028 169 46 751 770 590
31101 | 3ok | B 77 1,00512 2 855 000 2 695 000 5 550 000 71 530 5961 8470 708 2028 169 82028) 1366963
3-1102 | 3|rok B 75 0,98542 2 875 000 2625000 5 500 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
31103 | 2[rok | U 58 0,79326 1870 000 2 030 000 3 00 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861) 1078834
3-1104 | 4|rok U 92 1,17264 3 580 000 3 220 000 6 800 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
31105 | 4frok | U 92 1,17264 3980 000 3 220 000 7 200 000 83 452 6954 10120 843 2028 169 95600) 1594790
3-1201 3|rok B 77 1,00512 2905 000 2 695 000 5 600 000 71 530 5961 8470 706 2028 169 82028 1366 963
31202 | 3[rok | B 75 0,98542 2925 000 2 625 000 5 550 000 70 128 5844 8 250 688 2028 169 80406) 1340171
3-1203 | 2|rok B 58 0,79326 2120 000 2 030 000 4150 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64 861 1078 834
31204 | 4frok | B 92 1,17264 3580 000 3 220 000 6 800 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600) 1594790
3-1205 | 4|rok B 92 1,17264 3 680 000 3220 000 6 900 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
31301 | 3[rok | B 77 1,00512 3 255 000 2 695 000 5 50 000 71 530 5961 8470 708 2028 169 82028) 1366963
3-1302 | 3|rok B 75 0,98542 2975 000 2625000 5 600 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
31303 | 2[rok | B 58 0,79326 2 170 000 2 030 000 4200 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861| 1078834
3-1304 | 4|rok B 92 1,17264 3 630 000 3220 000 6 850 000 83 452 6954 10120 843 2028 169 95 600 1594 790
31305 | 4[rok | B 92 1,17264 3775 000 3 220 000 6 995 000 83 452 6954 10120 843 2028 169 95600) 1594790
3-1401 Slrok  |T+B| 117 1,43378 8 900 000 4 095 000 12 895 000 102 036 8503 12 870 1073 2028 169 116 934 1949 941
31402 | 2[rok | B 58 0,79326 2270 000 2 030 000 4300 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861| 1078834
3-1403 | 4|rok B 92 1,17264 3780 000 3220 000 7 000 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
31404 | 4[rok | B 92 1,17264 4030 000 3 220 000 7 250 000 83 452 6954 10120 843 2028 169 95600) 1594790

Signerat TA, TL,

SL, AL




F. Forts
u
/B Prel.
T Insats och . Prel. Prel. Manads- Prel. Lgh del av
Lgh |/FB Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift EI| Manads- | Prel. Arsavgift |avgift triple| Arsavgift | férenings-
Lghnr | storlek |/L "|Boarea ca| Andelstal % avgift Insats avgift Arsavgift avgift = avgift EI triple play play Total lan
4-1001 3|rok U 68 0,91644 2270 000 2 380 000 4 650 000 65219 5435 7480 623 2028 169 74727 1246 358
41002 [ 1lrok |usl| 30 0,46807 1500 000 1,050 000 2 550 000 33311 2776 3300 275 2028 169 38 639 636 575
4-1003 1lrok U+l 40 0,56661 1 850 000 1400 000 3 250 000 40 323 3360 4400 387 2028 169 46 751 770 590
41101 | 3jrok | B 77 1,00512 2905 000 2 695 000 5 600 000 71530 5961 8470 706 2028 169 82028| 1366963
4-1102 | 3|rok B 75 0,98542 2925 000 2625 000 5 550 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
41103 [ 2|k | B 58 0,79326 1920 000 2 030 000 3 950 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861| 1078834
4-1104 | 4|rok U 92 1,17264 3 880 000 3 220 000 7 100 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
41105 [ 4frok | U 92 1,17264 4180 000 3220 000 7 400 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600 1594790
4-1201 3|rok B 77 1,00512 2955 000 2 695 000 5 650 000 71 530 5 961 8470 706 2028 169 82 028 1366 963
41202 [ 3jrok | B 75 0,98542 2975 000 2 625 000 5 600 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80408 1340171
4-1203 | 2|rok B 58 0,79326 2170 000 2 030 000 4 200 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64 861 1078 834
41204 [ 4jrok | B 92 1,17264 3830 000 3220 000 7 050 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600 1594790
4-1205 | 4|rok B 92 1,17264 3 930 000 3 220 000 7 150 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
41301 | 3jrok | B 77 1,00512 3 355 000 2 695 000 6 050 000 71 530 5 961 8470 706 2028 169 82028| 1366963
4-1302 | 3|rok B 75 0,98542 3275 000 2625 000 5 900 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
41308 [ 2|k | B 58 0,79326 2220 000 2 030 000 4250 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 64861| 1078834
4-1304 | 4|rok B 92 1,17264 3 880 000 3 220 000 7 100 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
41305 [ 4lrok | B 92 1,17264 4030 000 3220 000 7 250 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600 1594790
4-1401 S5|rok  [T+B] 117 1,43378 9 900 000 4 095 000 13 895 000 102 036 8503 12 870 1073 2028 169 116 934 1949 941
41402 [ 2|k | B 58 079326 2370 000 2 030 000 4 400 000 56 453 4704 6380 532 2028 169 84861| 1078834
4-1403 | 4|rok B 92 1,17264 4 080 000 3 220 000 7 300 000 83 452 6 954 10 120 843 2028 169 95 600 1594 790
41404 [ 4jrok | B 92 1,17264 4330 000 3220 000 7 550 000 83 452 6954 10 120 843 2028 169 95600 1594790
5-1001 3|rok U 68 0,91644 2320 000 2 380 000 4 700 000 65219 5435 7480 623 2028 169 74727 1246 358
51002 | 1|rok |usl| 40 0,56661 1850 000 1 400 000 3 250 000 40323 3360 4400 367 2028 169 46 751 770 590
5-1003 1|rok U+l 38 0,55676 1785 000 1365 000 3 150 000 39 622 3302 4290 358 2028 169 45 940 757 194
51004 | 1|rok |usl| 40 0,56661 1850 000 1 400 000 3 250 000 40323 3360 4400 367 2028 169 46 751 770 590
5-1005 [ 3|rok U 68 0,91644 2270 000 2 380 000 4 650 000 65219 5435 7480 623 2028 169 74727 1246 358
51201 | 3|rok | B 77 1,00512 3005 000 2 695 000 5 700 000 71530 5961 8470 706 2028 169 82028| 1366963
5-1202 [ 3|rok B 75 0,98542 2975 000 2625 000 5 600 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
51203 | 2|rok | B 50 071443 2 350 000 1 750 000 4100 000 50 843 4237 5 500 458 2028 169 58 371 971 625
5-1204 [ 3|rok B 75 0,98542 3225 000 2625 000 5 850 000 70128 5844 8250 688 2028 169 80 406 1340 171
51205 | 3|rok | B 77 1,00512 3305 000 2 695 000 6 000 000 71 530 5 961 8470 706 2028 169 82028| 1366963
5-1301 Slrok  [T+B| 117 1,43378 10 355 000 4 095 000 14 450 000 102 036 8503 12 870 1073 2028 169 116 934 1949 941
51302 | 2|rok | B 50 0,71443 2 450 000 1 750 000 4200 000 50 843 4237 5500 458 2028 169 58 371 971625
5-1303 [ 3|rok B 75 0,98542 3 305 000 2 625 000 5 930 000 70128 5 844 8 250 688 2028 169 80 406 1340 171
51304 | 3[rok | B 77 1,00512 3 355 000 2 695 000 6 050 000 71 530 5 961 8 470 706 2028 169 82028| 1386963
7644 99,99984| 318 170 000 267 540 000 585 710 000 7 116 566 840 840 206 856 8 164 262
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 7116 566 kr
Arsavg'ift hushéllsel inklusive moms 840 840 kr
Arsavgifter triple play 206 856 kr
Hyresintiikter lokaler 3070 kr/ kv 381 kvm 1 169 486 kr
Fastighetsskatt lokaler 106 303 kr
Hyresintikter garageplatser 3) 1000 kr/mén/st 34 st 387 600 kr
Hyresintikter garageplatser med laddstolpe” 1200 kr/man/st 41 st 560 880 kr
Intiikter parkeringsplatser 650 kr/man/st 34 st 251 940 kr
Hyresintékt parkeringsplats LSS 850 kr/man/st 1 st 10 200 kr
Driftskostnadsersittning 342 000 kr
Summa intiikter 10 992 671 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass/Fransk Balkong/Loft. Forrdd finns i varje ligenhet, vilka ingar i bostadsriitten.

2) Preliminir elférbrukning &r beriknad som 55 kWh/m? och 2 kr/kWh. Denna avriknas mot

verklig forbrukning. Férbrukningen ér beroende av hushéllssammansittning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pi hyra garage med 25% per manad och plats.
Intiikter fran garage- och parkeringsplatser innefattar en beriknad vakans om 5%.

For elbilsplatser tillkommer kostnad for el efter verklig forbrukning.




G. EKONOMISK PROGNOS

13

Riinteantagande 4,40%

Amortering ar 1 till 6 0,50%

Amortering fran ar 7 1,00%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprékning av 6vriga intikter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 7117 7259 7404 7552 7703 7857 8675 9578
Arsavgifter hushéllsel 841 858 875 892 910 928 1025 1132
Arsavgifter triple play 207 211 215 220 224 228 252 278
Hyresintikter lokal 1169 1193 1217 1241 1266 1291 1426 1574
Hyresintékter garage 948 967 987 1007 1027 1047 1156 1277
Intidkter parkeringsplatser 262 267 273 278 284 289 320 353
Fastighetsskatt lokaler 106 108 111 113 115 117 130 143
Driftskostnadsersittning 342 215 12 0 0 0 0 0
Summa intiikter 10993 11079 11093 11303 11529 11759 12983 14334
Drift/underhallskostnader -2755 2810 -2866 -2924 2982 -3042 -3358 -3708
Hushéllsel -841 -858 -875 -892 -910 -928  -1025 -1132
Triple play =207 211 -215 -220 -224 -228 -252 -278
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 =222
Fastighetsskatt lokal -106 -108 -111 -113 -115 -117 -130 -143
Fastighetsskatt garage -80 -81 -83 -84 -86 -88 -97 -107
Avgift parkeringsbolag -95 -97 -99 -101 -103 -105 -116 -128
Summa kostnader 4083 -4165 -4248 -4333 -4420 -4508 -4978 -5718
DRIFTSNETTO 6909 6914 6845 6969 7109 7251 8005 8616
Rintekostnader 5984 5954 5924 5894 5864 5834 5565 -5266
Amortering -680 -680 -680 -680 -680 -680 -1360 -1360
Fond for yttre underhall -229 -234 -239 -243 -248 -253 -280 -309
KASSAFLODE 16 46 2 152 316 483 801 1682
ACKUMULERAT KASSAFLODE 16 62 64 216 532 1015 2935 9995
Amortering 680 680 680 680 680 680 1360 1360
Fond {6r yttre underhall 229 234 239 243 248 253 280 309
Avskrivning linjér/rak 4026 -4026 -4026 -4026 -4026 -4026 -4026 -4026
RESULTAT 3101 -3067 -3106 -2951 -2782 -2610 -1586 -676
ACKUMULERAT RESULTAT 3101 -6168 -9274 -12225 -15007 -17617 -27 685 -32474
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostéider) 330480 337090 343 832 350708 357723 364 877 402 854 444 783
Beriknat taxeringsvérde (lokaler) 10630 10843 11060 11281 11507 11737 12958 14307
Beriknat taxeringsvirde (garage) 7956 8115 8277 8443 8612 8784 9698 10707

Transaktion 09222115557495593582

Signerat TA, TL, MW, SL, AL
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ridnteniva 4,40%
Antagen kostnadsdkning/inflation 2,00% per ar
Arsavgift i genomsnitt per m2 Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Antagen inflationsniva och antagen

ranteniva 1068 1089 1111 1133 1156 1179 1302 1437
okning av antagen rianteniva med 1% 1246 1266 1287 1309 1330 1353 1467 159%
Andring av arsavgift 16,7% 16,2% 15,9% 15,5% 15,1% 14,7% 12,7% 10,9%

Antagen rinteniva och okning av
antagen inflationsniva med 1% 1068 1095 1123 1151 1180 1210 1372 1562

Andringav arsavgift 0,0% 05% 1,0% 1,6% 2,1% 2,6% 54% 8,6%

Transaktion 09222115557495593588

Signerat TA, TL, MW, SL, AL




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsféreningen Lojobacken, org. nr:769639-6113

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Wartvinges vig 31

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM

Transaktion 09222115557495593588




Bilaga till granskningsintyg for Brf Lojobacken

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt

Uppdaterade Bofaktablad giller fére ritningar
Kopekontrakt tor marken

Kreditoffert

Rinteindikation

Avskrivningsplan

Utdrag fran fastighetsregistret

Berakning av taxeringsvarde 2022-2024
Bygglovsbeslut

Ansokan bygglov

Startbesked

Information fran kontrollansvarig

Bekriftelse fran LINK Arkitektur BTA, LOA, p-platser
Ritning A-40-1-010 p-platser

Situationsplan

Bekriiftelse p-plats med laddstolpe for LSS-hyresgést
Palplan hus 1-5

Bekriiftelse att ev. marksanering ingar
Forsiljningsinformation

Reviderad tidplan, bekriftar inflytt Q1/24-Q1/25
Hyreskontrakt med Nytida AB avseende gruppbostad (10 ar fr.o.m.
jan 2025) inkl bil 2,9,10

Beriikning hyra inkl index enl mail 2023-06-09

Borgen fran Ambea AB for Nytida ABs fullgérande av hyreskontraktet
Avsiktsforklaring driftskostnadsersittning fran Peab Bostad AB

2021-03-05 rev.

2022-03-18 och

2023-05-24
2023-05-24
2021-12-09
2022-05-19
2021-12-13
2021-05-19
2023-06-26
2023-03-13
2023-05-11
2023-05-11
2021-04-27
2021-03-26
2021-12-06
2023-05-19
2022-10-14
2022-03-18
2021-04-29
2023-04-28
2022-04-14
2023-05-30
2023-05-29
2022-04-29
2023-05-31

odaterad
2023-05-30
2023-06-26

Transaktion 09222115557495593588
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BankID
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BankID
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Asa Lennmor (AL)
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Toni Lahdo (TL)
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BankID
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BankID
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