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Kallelse

Medlemmar i HSB Bostadsférening Artisten

kallas harmed till ordinarei féreningsstdmma tisdagen den 10 Oktober 2023 18:30.

Foreningsstamman kommer att hallas i festlokalen, Soderkullatorget 3.
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Foreningsstammans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokolljusterare
Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid stamman

Godkdnnande av dagordning

Val av 2 personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst 2 rostraknare

Fraga om kallelse har skett i behorig ordning

. Genomgang av verksamhetsaret

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréattelse

. Beslut om faststallande av resultat- & balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrdakningen

Beslut om ansvarfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden & principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning & de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman.
Beslut om antal styrelseledamoter & suppleanter

Val av styrelseledamoter & suppleanter

Presentation av HSB-Ledamot

Beslut om antal revisorer & suppleanter

Val av revisor/er & suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige & ersattare samt ovrig representation i HSB

Information kring tidigare projekt gallande Brandvarnare

Foreningsstimmans avslutande

Ovriga fragor

Foreningsstimman avslutas
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ARSREDOVISNING

HSB Brf ARTISTEN | MALMO
Org nr 746000-5155

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2022-05-01 — 2023-04-30

foreningens 57:e verksamhetsar. Foreningen har sitt site i Malmao.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes 1964 pa fastigheterna: Cirkusprinsessan 1 och 2 som
foreningen innehar med dganderitt.

Fastigheternas adresser dr: Berguvsgatan 9 A —F, Berguvsgatan 11 A — B, Berguvsgatan 13 A —
B samt Tornfalksgatan 10 A - B.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Fastigheterna innehéller:
186 st lagenheter
1 st lokal

2 st milj6hus

I fastigheten finns:
4 st bostadshus

12 st trapphus

Iransaktion 09222115557495280565

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC
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Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 14
2 37
3 93
4 36
6

Lokaler, bostadsriatt 36,5
Parkeringsplatser 119

Total ldgenhetsyta 14 526,5 kvim
Total lokalyta 36,5 kvm.

Lagenheternas medelyta 77,3 kvm.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 oktober 2022 i fritidslokalen Soderkullatorget.
Nérvarande var 26 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Antonio Miljak
Vice ordférande Laila Fridh
Sekreterare Tim Lindberg
Ledamot Fehim Yilmaz
Ledamot Shukri Sejdiu
Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna ledmoterna Antonio
Miljak, Tim Lindberg & Fehim Yilmaz

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrdden inkluderande 1 budgetméte och ett
bokslutsmote.

Transaktion 09222115557495280565 Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC
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Firmatecknare, tva i forening

Under verksamhetsaret har firmatecknare varit: Fehim Yilmaz, Antonio Miljak, Tim Lindberg &
Laila Fridh

Revisorer

Revisorer har varit Catalina Petrescu och Hans Malmberg, samt revisorer fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Cina Aberg, Karolina Andersson och Jonas Persson.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Fehim Yilmaz har varit ordinarie ledamot i HSB Malmé6 Fullmiktigen med Antonio Miljak som
suppleant.

Vicevard

Har varit Robert Lucchesi

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under verksamhetséret har foreningen genomfort f6ljande underhéllsétgérder:
e Slutfort radiatorprojektet
e Slutfort indragning av nya ledningar for dricksvattnet fran kommunala ledningar

Planerade atgédrder kommande verksamhetsar

e Planerar att byta ut samtliga lysrorsarmaturer till LED-armaturer under verksamhetsaret
2023/2024

e Planering av uppfraschning av fasaderna under verksamhetsiret 2023/2024

Iransaktion 09222115557495280565

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC
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Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 9957 9819 9916 9 748
Rorelsens kostnader -8 741 -8 343 -9 338 -8 742
Finansiella poster, netto -278 -159 -264 -362
Arets resultat 939 1317 313 644
Likvida medel & fin. placeringar 2822 7132 5608 4520
Skulder till kreditinstitut 20 100 20 167 20170 20170
Fond for yttre underhall 8 873 8 448 7 645 7 491
Balansomslutning 41 857 40 942 39 608 39 658
Fastigheternas taxeringsvarde 155 146 152 430 152 430 152 430
Soliditet % 48 46 45 42
Réntekostnad kr/kvm 21 12 19 26
Laneskuld kr/kvm 1382 1388 1388 1388
Avgift kr/kvm 627 624 616 604

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 1255 000 8448 208 8 084 456 1317 048
Disposition av foregéende
ars resultat: 1317 048 -1 317 048
Avsittning yttre fond 813 000 -813 000
I ansprakstagande yttre
fond -388 512 388512
Arets resultat 938 754
Belopp vid arets utgang 1255000 8 872 696 8977 016 938 754

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8977016

arets vinst 938 754
9915770

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 9915770
9915770

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Iransaktion 09222115557495280565

2018/19
9704
-8 176
-414
1114
5246
21500
7784
40 123
113 761
42

30
1480
588

Totalt

19 104 712

0
0

0
938 754
20 043 466

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Iransaktion 09222115557495280565

Not

9]

~N

2022-05-01
-2023-04-30

9417 141
540 072
9957 213

-548 085
-388 512
-298 572
-5215022
-420 236
-385 310
-1485172
-8 740 909

1216 304

35271
-312 820
-277 549

938 754

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2021-05-01
-2022-04-30

9296 375
522 844
9819 219

-564 365
-83 219
-284 834
-5109 725
-456 750
-368 615
-1 475 804
-8 343 312

1475 907

21 691
-180 551
-158 860

1317 048
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Pagéaende byggnation

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Iransaktion 09222115557495280565

Not

11

12

13

2023-04-30

37 806 067
0
37 806 067

719 943
719 943
38526010

0

22165
1322 385
12 360
473 605
1830 515

1 500 000
1500 000
3330515

41 856 525

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2022-04-30

32339391
210 575
32 549 966

719 943
719 943
33269909

13 143
31279
2132223
4549
491 151
2672 345

5000 000
5000 000
7 672 345

40 942 254
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iransaktion 09222115557495280565

2023-04-30

1255 000
8 872 696
10 127 696

8977016
938 754
9915770
20 043 466

9296 750
9296 750

10 829 500
270 445
23 068

96 373
1296 923
12 516 309

41 856 525

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2022-04-30

1255 000
8 448 208
9703 208

8 084 456
1317 048
9 401 504
19 104 712

10 722 900
10 722 900

9443 680
478 787

16 851

84 038

1 091 286
11 114 642

40 942 254
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Iransaktion 09222115557495280565

Not

2022-05-01
-2023-04-30

938 754
1485172

2423 926

31992
15 847
2471765

-6 741 272
-6 741 272

0

-40 330
-40 330

-4 309 837

7132223
2 822 386

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2021-05-01
-2022-04-30

1317 048
1475 804

2792 852

107 864
9450 307
12 351 023

-1 393 242
-1 393 242

-9.430 000
-3520

-9 433 520
1524 261

5607 962
7132223
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intidkterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ar behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 64 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,27%.

(_':)wiga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréittad enligt indirekta metoden.

Iransaktion 09222115557495280565

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintidkter

Not 3 Ovriga intikter

El IMD (Individuell Métning Debitering)
Ersittning fran forsakringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material I6pande underhall
Lopande underhall av bostader

Lopande underhall av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation
Lopande underhall el

Lopande underhéll passagesystem
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor
Forséakringsskador

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av installationer
Oresjustering

Iransaktion 09222115557495280565

2022-05-01
-2023-04-30

9126 377
290 764
9417 141

2022-05-01
-2023-04-30

455 480
4 899
79 693
540 072

2022-05-01
-2023-04-30

669
1969
112 471
32822
88 155
9203

0

68 898
12 265
41 100
5805
156 437
7750
10 542
-1

548 085

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2021-05-01
-2022-04-30

9067 572
228 803
9296 375

2021-05-01
-2022-04-30

481 661
-48 591

89 774
522 844

2021-05-01
-2022-04-30

5240
32296
87118
33097
14 942
15 341

2938
67 674

3070
52327

184 226
45 826
20272

0
0
564 367
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall installationer
Planerat UH el/tele

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

El

Fastighetsforsékringar
Kabel-TV och bredband
Ovriga kostnader

Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Medlemsavgift HSB Malmo
Korttidsinventarier

Ovriga kostnader
Oresjustering

Iransaktion 09222115557495280565

2022-05-01
-2023-04-30

105 925
218 677

63910
388 512

2022-05-01
-2023-04-30

1 557 467
1 602 408
616 190
210 794
827913
171 008
227 055
2188

-1
5215022

2022-05-01
-2023-04-30

222 988
19 875
17 510
77 605

0

82 258
0

420 236

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2021-05-01
-2022-04-30

83219
0
0
83 219

2021-05-01
-2022-04-30

1702 790
1422 850
574 432
210093
792 153
170 192
232 839
4376

0

5109 725

2021-05-01
-2022-04-30

216 301
16 625
39070
77 605
10 616
96 532

1

456 750
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Not 8 Arvode och andra ersittningar

Arvode
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Ovriga arvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Anskaffningsviarde markanldggning

Arets investering radiatorer och komplettering tappvatten
Arets investering byggnad (klinker i kiillare samt tappvatten)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggning

Arets avskrivning byggnad och markanliggning
Arets avskrivning byggnad och markanliggning
Avskrivning markanldggning

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort varde mark

Iransaktion 09222115557495280565

2022-05-01
-2023-04-30

208 800
41760
46 000

296 560

88 750
88 750

385310

2023-04-30

58528 890
0

6951 847
0

65 480 737

-25 005 309
-1 614 500
-1485172

0
0
-28 104 981

37 375756

115346 000
39 800 000
155 146 000

430310
430 310

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2021-05-01
-2022-04-30

206 122
40 920
38260

285 302

83313
83313

368 615

2022-04-30

53 300 890
4 023 000
0

1205 000
58 528 890

-23 680 405
-1 463 600

-1 324 904
-150 900
-26 619 809

31 909 081

109 230 000
43200 000
152 430 000

430310
430 310
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Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvarden

Arets investering

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Andelar

Andel HSB Malmo
Andel ABDS
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintakter

Upplupna intékter el (IMD, Individuell Mdtning Debitering)
Forutbetald forsékring

Aterbetalning for hdgt 4 conto ABDS

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 13 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar HSB

Placeringen 16per ut 2023-06-17, gillande réntesats &r 1,25%.

Not 14 Fond for yttre underhall

Ingaende balans
Avsittning yttre fond
lansprakstagande yttre fond

Iransaktion 09222115557495280565

Signerat AM, FY,

2023-04-30

210 575
6741272
-6 951 847
0

0

2023-04-30

500
719 443
719 943

719 943

2023-04-30

2 598
148 000
114 009

77 624
131374
473 605

2023-04-30

1 500 000
1500 000

2023-04-30

8448 208

813 000
-388 512
8 872 696

TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2022-04-30

22233
188 342
0

210 575

210 575

2022-04-30

500
719 443
719 943

719 943

2022-04-30

4370
163 000
114 003

50 874
158 904
491 151

2022-04-30

5000 000
5000 000

2022-04-30

7 645 427
886 000
-83 219

8 448 208
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Not 15 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Léangivare
SEB Bolan
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB Bolan
SEB Boléan

Not 17 Langfristiga skulder

Rantesats
%

0,63

3,70

0,81

0,95

2,74

2023-04-30

26 000 000
26 000 000

2022-04-30

26 000 000
26 000 000

Datum for
rinteindring
2023-12-28
2024-12-01
2023-12-30
2023-11-28
2024-05-28

Lanebelopp
2023-04-30
4667 100
5303 350

2 055 800
4000 000
4100 000
20 126 250

Lanebelopp
2022-04-30
4667 100
5330 000

2 069 480
4000 000
4100 000
20 166 580

10 829 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1dnen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 40 330 kr.

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Ovriga upplupna skulder

Iransaktion 09222115557495280565

2023-04-30

10 829 500
9296 750
20 126 250

2023-04-30

45479
45374

5520
96 373

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2022-04-30

9 443 680
10 722 900
20 166 580

2022-04-30

41 343
41 598

1 097
84 038
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Beriknat upplupen kostnad for revision
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad viarme

Upplupen kostnad vatten

Ovriga upplupna kostnader

Denna arsredovisning ér digitalt signerad.

Malmé  2023-06-22
Tim Lindberg Fehim Ylimaz
Laila Frid Shurkri Sejdiu

Antonio Miljak

Var revisionsberittelse har lamnats

Hans Malmberg
Av foreningen vald revisor

Preben Karlsson

2023-06-28

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Iransaktion 09222115557495280565

2023-04-30

51160
834 295
19 000
134 448
106 099
61 899
90 022
1296 923

Catalina Petrescu
Av foreningen vald revisor

Signerat AM, FY, TL, LF, SS, PK, HM, CP, AC

2022-04-30

21311
817129
16 500

78 925
99 895

0

57 526

1 091 286




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Artisten i Malmg, org.nr. 746000-5155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Artisten i
Malmé for rakenskapsaret 01/05/2022-30/04/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det évervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Signerat CP, AC, HM



De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Artisten i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/05/2022-30/04/2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
Digitalt signerad av ~ 2023-06-28

Afrodita Cristea Catalina Petrescu Hans Malmberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Signerat CP, AC, HM




ABDS verksamhet under 202205—202304

ABDS mangariga forvaltare valde att lamna verksamheten fran och med midsommaren 2022.
Arbetet har darefter skotts av en interim forvaltare under tiden arbetet med nyrekrytering
pagatt.

Arbetsmiljdarbetet under aret har vidare fokuserats till arbetsférhallandena med avseende
pa sakerhet inne pa kontoret.

Diverse investeringar har gjorts i utrustning for den yttre fastighetsskotseln.
Arbete har paborjats med att se 6ver ny logotyp och grafisk profil for ABDS, samt dven
mojligheterna med att kdpa in ett drendehanterings-/fastighetssystem.

Fritidsverksamheten har under verksamhetsaret gjort en resa till Tyskland, haft en
sommarfest och lussefika.

Personalen har under aret genomgatt diverse utbildningar fér utveckling av verksamheten.

Det har under verksamhetsaret till stor del varit vakans pa reparatoérstjansten. Vilket har
gjort att fixartjansten inte kunnat erbjudas.

Gemensam upphandling fér samtliga féreningar gjordes i form av serviceavtal for hissar.

ABDS har aven fortldpande under aret arbetat med och varit behjalpliga i det stora
radiatorprojektet.

Slutligen vill undertecknad rikta ett tack till alla duktiga och engagerade medarbetare, och
foreningarnas medlemmar.

Robert Lucchesi
Tf forvaltare ABDS
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En drsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
rittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foérening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader é4r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foéreningens anlaggningstillgangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp péa de byggnader och inven-
tarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omséttningstill-
géngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
tastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen &r fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmg i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrittsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




