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Styrelsen for Brf Nordhemsgatan 70 far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-23. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2004. Nuvarande stadgar &r registrerade 2018-11-13. Foreningens site dr Vistra Gotalands
ldn, Géteborgs kommun.

Foreningen ir ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att féreningens
intidkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Fastigheten
Foreningen innehar fastigheten Olivedal 13:14 med adress Nordhemsgatan 70. Byggnaden &r uppford ca
1920 med vérdear 1980.

Fastigheten omfattar en bostadsfastighet med 14 ldgenheter samt en lokal.
Av foreningens 14 ldgenheter dr 13 upplatna med bostadsritt och en lagenhet med hyresritt.
Ligenhetsytan uppgér enligt taxeringsbeskedet till 764 kvm och lokalytan till 37 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad via Lansforsdkringar.

Légenhetsfordelning:
4 st 1 rum o koék
6 st 2 rum o kok
1 st 3 rum o kok
3 st 4 rum o kok

Foreningen har del i Bergfistets Samfillighetsférening med 30 % som forvaltar den
gemensamma garden.

Primér Fastighetsforvaltning AB har bistatt styrelsen med ekonomisk forvaltning.
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Styrelsen
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2022.
Stimman beslutade att utse foljande styrelse:

Johannes Hulter Ordférande

Henny Schollin ledamot

Malin Hurtig ledamot, avgick 2022-11-22
Olof Levin suppleant

Christopher Mahteme suppleant

Styrelsen har haft 4 st protokollférda méten under ret.

Revisor
Stimman beslutade att vilja revisionsbyran KPMG AB som extern revisor.

Valberedning
Andreas Broqvist
Brita Malmcrona

Visentliga hiéindelser under rikenskapsaret _
Fortsatt arbete av balkonggruppen med projekteringen av balkonger. Processen avstannar april 2022 i och
med grannforeningens dverklagande av bygglovet men forvintas komma in i nésta fas varen 2023.

Byggnation av balkonger planeras komma igéang under 2023.
En stiddag planeras och genomfors under aret i samverkan med Brf Hojdpunkten.

Tre nya medlemmar vilkomnas i féreningen - Jesper Wangeskog, Carl Helgegren, Ann-Louise Hulter,
Victoria Jerwanska.

Forsdkringsdrende - [ samband med en besiktning av fastigheten (januari 2022) hittades en eventuell
vattenlidcka i en ldgenhet och en fuktutredning gjordes. Sedan dess har badrumet blivit renoverat och
saken dr saledes atgérdad.

Nya hyresgéster i lokalen"Ton och Klang" (frilansade ljudtekniker) tar 6ver lokalavtalet.

Foreningen later genomfora en funktionskontroll av ventilationssystemet och besiktningen godkinns.

Planerat underhall
Underhallsplan finns upprittad for perioden 2016-2045.

Utfort underhall 2022

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.
Reparation tvittstuga.

Renovering av entréparti

Planerat underhall 2023

Fokus under 2023 kommer att ligga pa byggandet av balkonger. I samband med fiardigstillandet kan
garden behova atgirdas.

Underhall/rnovering av porten och 6vriga dorrar.
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Planerat underhall kommande ar

Byte av takfldktar star i underhéllsplanen for 2025, eventuellt endast atgird av potentiometer.

Medlemsinformation

Antal medlemmar har varit ofordndrat och 4r vid arets slut 23 stycken.

Under verksamhetsaret har 3 (0) ldgenhetsdverlatelse genom forsdljning dgt rum.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och

pantsittningsavgift av pantséttaren.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter paverkan fond
Soliditet (%)

Arsavgifter, kronor per kvm

Lén per bostadsyta, kronor per kvm

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 12 532 519
Avs. fond enl stadgar
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 532 519

2022 2021
871 866
215 238

-130 -107
65,5 66,1
972 972

7425 7498

Upplételse- Fond for yttre

avgift underhall
2008 829 1138937
345000

2008 829 1483937

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

2020
865
202

-143
70,0
972
7565

Balanserat
resultat

-1 706 821
-345 000
238 118

-1 813 703

-1 813 703
214 948
-1 598 755

345000

0

-1 943 755
-1 598 755

2019
865
74
-212
69,5
972
7711

Arets

resultat

238 118

-238 118
214 948
214 948

Totalt

14 211 582
0

0

214 948
14 426 530

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

870953
9
870 962

-383 514

-75 894

-135930
-595 338

275 624

1

-60 677

-60 676

214 948

214 948

214 948
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2021-01-01
-2021-12-31

866 178
143
866 322

-367 597
-64 721

-135930
-568 248

298 073

0
-59 955
-59 955
238 118

238118

238 118
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

18 871 330

110 532
18 981 862

181 982
181 982
19 163 844

1208

44
54011
55 263

2 811 231
2 811231
2 866 494

22 030 338
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2021-12-31

19 007 260
96 812
19104 072

181 982
181 982
19 286 054

903
57 831
58 734

2151 629
2 151 629
2210363

21 496 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

14 541 348
1483 937
16 025 285

-1 813 703
214 948
-1 598 755

14 426 530

3894170
3894170

1778 238
24100
2019

1 748 898
156 383
3709 638

22 030 338
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2021-12-31

14 541 348
1138 937
15 680 285

-1 706 821
238118
-1 468 703

14 211 582

5672408
5672 408

55992
28902

1 826
1407 751
117 956
1612 427

21 496 417

"
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ingen anstélld personal.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér plan 100 2103
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 743 020 743 020
Hyror bostidder 74 760 73 656
Hyror lokaler 53172 49 502
870 952 866 178
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial 2 746 4 460
Stdadning 32720 30 550
Serviceavtal 6451 5913
Lopande reparationer 34290 49 345
Planerat underhall 8 188 0
El 48 088 31509
Virme 81184 84 175
Vatten 35 746 29 939
Gaturenhallning 1272 1 845
Forsédkring 24 611 24101
Samfillighetsavgift 45500 44 808
Kabel-TV/bredband 36 752 36 776
Fastighetsavgift/skatt 25 966 24176
383 514 367 597
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvérde bostidder
Taxeringsvérde lokaler

2022

17 750
33904
10 427
13 813
75 894

2022-12-31

20218 325
20 218 325

-1 211 065
-135930
-1 346 995

18 871 330

7 861 000

11 494 000
15976 000
27 470 000

27 000 000
470 000
27 470 000
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2021

15 875
33176
10 495
5175
64 721

2021-12-31

20218 325
20 218 325

-1 075135
-135930
-1211 065

19 007 260

7 861 000

10 235 000
11940 000
22 175 000

21 800 000
375 000
22 175 000

Not 6 Piagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Inkop balkong
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

110 532
110 532

110 532

2021-12-31

96 812
96 812

96 812



Brf Nordhemsgatan 70
Org.nr 769610-3915

Not 7 Ovriga langfristiga fordringar

Andel i Bergfistet samfillighet

Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng

Avsittning enligt foreningens stadgar / beslut pa arsstimma

Tanspraktagande av fond

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Bundet till
Stadshypotek 1,20  2026-12-01
Stadshypotek 1,05 2025-01-30
Stadshypotek 0,89 2024-09-01
Stadshypotek 0,96 2023-12-01

Avgar nidsta ars amortering
Planenlig amortering 2-5 ar ca

9 (10)
2022-12-31 2021-12-31
181982 181982
181 982 181 982
2022-12-31 2021-12-31
1138 937 793 937
345 000 345 000
0
1483 937 1138 937
Ingiende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
2072262 0 2072262
1 235408 0 1235408
598 500 6 000 592 500
1 822230 49 992 1772238
5728 400 55 992 5672 408
55992
223 968

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapséar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till

kreditinstitut

Not 11 Ovriga skulder

Insatsfran medlemmar for balkong
Skuld Bergfistet
Ovriga skulder

2022-12-31

11 625 000
11 625 000

2022-12-31
-1 744 000

-2 000

-2 899

-1 748 899

2021-12-31

11 625 000
11 625 000

2021-12-31
-1399 000
-7799

-952

-1 407 751
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Johﬁarfines Hulter Christopher Mahteme
orc{iﬁjrande tjdnstgorande suppleant
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Anna Christiansson
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf NORDHEMSGATAN 70, org. nr 769610-3915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf NORDHEMSGATAN 70 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lIampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf NORDHEMSGATAN 70 for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 26/ S ZOZT
KPMG AB

. 7/,}/ o~ / /C/ \

Anna Christiansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf NORDHEMSGATAN 70, org. nr 769610-3915, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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