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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Branten, 769612-2477, med séte | Goteborg, far hirmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse innebar att man
later nagon annan nyttja (anvanda) nagot som man sjalv dger. Upplatelse kan t ex ske genom uthyrnig
eller 1an. Férsta gangen en bostadsratt sdljs av foreningen kallas detta ocksa upplatelse. Medlems ratt
i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2005-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed N
en Akta bostadsrattsférening. 4
o~
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer &
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. fdreningsstamman o
Vibeke Schack Ordférande 2023 a
Karin Dahlmo Ledamot 2023 2
Nahid Rezaei-V Ledamot 2023 o
Sebastian Rosén Ledamot 2024 "
Roozbeh Nateghi Ledamot 2024 5
Zhigiang Tang Ledamot 2024 ©
Styrelsesuppleanter £
Eric Blidmark Suppleant 2023 S
Roland Rydén Suppleant 2023 E
Ordinarie revisorer £
Britt Strémberg Féreningsrevisor 2023 5
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2023 e
Valberedning
Mansour Nekooparvar Sammankallande 2023
Madelen Beck 2023
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 64:28 i Goteborg kommun som férvarvades 2005.
Fastigheten bebyggdes 1947 samt 1980 och bestar av tvd sammanbyggda huskroppar med adress
Norra Liden 6 och 8. Fastigheten ar avstyckad genom en tredimensionell fastighetsbildning fran tva
lokalhuskroppar dar Goteborg Inom Vallgraven 64:28 utgdr stamfastigheten.

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsrétt och 21 forrad samt 2 MC-platser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 2 rokv 3 rok 4 rok

6 4 13 2 27 6

Total tomtarea: 1137 kvm

Total bostadsarea: 4 305 kvm

Gemensamhetsanlaggningar Kommentar

Terrass Med gemensamma mdbler och gasolgrill

F&reningsrum Styrelserum och lokal att hyra till Gvernattning och fest

Extra forrad, 18 stycken pa NL 6 och NL 8 Hyra per kvadratmeter, kélista

Ett hobbyrum pa NL 8 Farvaring av féreningsprylar I

Ett MC-rum Plats for 2 MC, kolista 3

Cykelrum Ett pa vardera NL 6 och NL 8 >

Barnvagnsrum pa NL 6 Entreplan m

Barnvagnsrum pa NL 8 Ett pa varje vaningsplan 5
w

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2018-10-24,

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | forsakringen ingar
ansvarstérsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Dokumentnummer: 64353660abcbf

Hallbergs Fastighetsservice Fastighetsskdtsel & stadning
Bellis Véaxtmiljo Vaxtskotsel

Goteborgs Stad Gangbanerenhalining
Fortum * Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Sorterat aviall

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Anticimex Skadedjurshekdmpning
Kone Serviceavial hissar

CWS Serviceavtal entrémattor

* Till och med 2022-07-27 hade fdreningen elhandel via E.ON.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 88 074 kr och planerat underhall f6r
24 063 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare

i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhaliskostnader i not 5 avser byte av rannor pa norra gaveln.

Under aret har féreningen aven kdpt in en tvattmaskin till ett belopp av 55 884 kr. Da tvattmaskinen
betrakias som en investering har den saledes aktiverats pa blansrakningen. Investeringen kommer aft
belasta fdreningens resultat gemom arliga avskrivningar de kommande 15 aren och redovisas i not 11
till balansrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2015-11-05 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhéllshehovet till 612 094 kr, vilket
motsvarar 142 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. 2022 uppgar avsattningen till 427 572 kr, vilket motsvarar 99 kr per kvm. Anledningen
till att avséattiningen understiger det arliga underhallsbehovet dr att féreningen féljer K3-regelverket,
vilket innebér att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar resultatet genom
arliga avskrivningar.

| december 2022 har styrelsen bestillt en ny underhallsplan via Sustend som kommer att uppréttas
under bdrjan av 2023.

Planerade atgérder Ar

Ny underhallsplan 2023
Brandskyddsontroll av rokkanaler och eldstader 2024
OVK-besiktning (NL 6) 2024
OVK-besiktning (NL 8) 2025
Sammanstéllining utfdrda atgirder Ar

Byte av rannor pa norra gaveln 2022
OVK-besiktning (NL 8) 2022
Lackning av entréddrrar (NL 6 och NL8) 2021
OVK-besiktning (NL 8) 2019
Byte av alla branddérrar (NL 6) 2019
Nya extrafdrrad har tillkommit (NL 6 och NL 8) 2019
Tvatt av loftgangsfasader (NL 8) 2019
Lasering och kittning av fonster pa fasad ut mot dlven (NL 8) 2019
Malning av innevaggar, nya fronter, nya eluttag balkonger (NL 8) 2019
Betongreparationer pa balkonger (NL 8) 2019
Byte hangridnna och stuprdr véastra fasaden samt malning takfot 2019
Uppfraschningen av entrén (NL 8) 2018
Kontroll av eldstader (NL 6) 2018
Injustering varme (NL 8) 2017
Underhall klinkerloftgang (NL 8) 2017
Fdrbesikining av byggnaderna infér Vastlankens sprangningar 2017
Installation av tagglasare 2017

Upprustning soprum (NL 6 och N L8) 2017

- Sida (4 av 22)

Dokumentnummer: 64353660abcbf
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-16. Styrelsen har under aret hallit
14 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 7 dveriatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 13 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyringar 2022-12-31: 2 st {antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantséttningsavgift av pantsattars.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 86 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 88 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen torandrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den sénktes med 3,09 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja arsavgiften med 3%.

- Sida (5 av 22)

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter 336 kr per manad fér tv, bredband och telefoni.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja debiteringen tili 342 kr per manad.
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdérelsens intakter 3072 3137 3054 3072
Resultat efter finansiella poster * -318 =272 -187 -1 579
F&réndring av underhallstond 404 415 425 425
Resultat efter fondférandringar -722 -686 -612 -2 004
Sparande, kr / kvm 176 184 201 96
Soliditet (%) 66 66 66 66
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 640 640 640 660
Driftskostnad, kr / kvm 343 331 307 316
Energikostnad, kr / kvm 162 156 121 126
Rénta, kr / kvm 106 107 109 207
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 99 99 99 a9
Lan, kr/ kvm 6 806 6 899 6992 7 085
Rantekanslighet (%) 11 11 1 11
Snittranta (%) 1,55 1,55 1,56 2,92

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar fdreningen ett positivi resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kikvm, avsattning till
underhéllsfond | kr/kvm samt 1an i kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivhingar och érets underhdll och visar &rets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

- Sida (6 av 22)

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 66 685 472 3532282 -10543546 -271 662
Disposition enligt féreningsstdamma -271 662 271 662
Avsattning till underhallsfond 427 572 -427 572
lanspraktagande av underhalisfond -24 063 24 063
Arets resultat -318 436
Vid arets slut 66 685 472 3935791 -11218717 -318 436
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 815 208
Arets resultat fére fondféréndring -318 436
Arets avsatining till underhallsfond enligt stadgar -427 572
Arets ianspraktagande av underhallsfond 24 063
Summa dver/underskott -11 537 153
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -11 537 153

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 22)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2786 420 2 766 405
Ovriga rorelseintakter 3 285 464 370 884
Summa rérelseintakter 3071884 3137289

3071884 3137289

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -88 074 -150 451
Planerat underhdll 5 -24 063 -10 624
Driftskostnader 6 -1476 054 -1 423 160
Ovriga kostnader 7 -199 671 -197 513
Personalkostnader 8 -96 228 -115 527
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -1 052 895 -1 052 894
Summa rérelsekostnader -2 936 985 -2 950 169
Rérelseresuliat 134 899 187 120
Finansiella poster -
Ranteintakier 928 176 :
Rantekostnader -454 263 -458 958 ©
Summa finansiella poster -453 335 -458 782 =
Resultat efter finansiella poster -318 436 -271 662 @
Resultat fore skatt -318 436 -271 662
Arets resultat -318 436 -271 662
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 87 227 324 88 278 831
Inventarier, maskiner och installationer 11 71 265 16 769

87 298 589 88 295 600

Summa anléggningstillgangar 87 298 589 88 295 600

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
E_‘?kattefordringar 8 252 -
Ovriga fordringar 766 772
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 118 576 121 732
127 594 122 504
Kassa och bank 13 1673675 1434 435 =
o]
Summa omsittningstillgangar 1801 269 1 556 939 >
[=)]
SUMMA TILLGANGAR 89 099 858 89 852 539 o
wy
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 685 472 66 685 472
Underhallsfond 3935 791 3532 282

70 621 263 70217 754
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -11 218 717 -10 543 546
Arets resultat -318 436 -271 662

-11 537 153 -10 815 208
Summa eget kapital 59084 110 59 402 546
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 15 900 000 29 300 000

15 900 000 29 300 000
Kortfristiga skulder N
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13 400 000 400 000 >
Leverantdrsskulder 186 933 191 544 -
Skatteskulder - 8383 <
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 528 815 550 066 o

14 115748 1149 993 @
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 099 858 89 852 539
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 134 899 187 120
Avskrivningar 1 052 895 1052 894

1187 794 1240014

Erhallen ranta 928 176
Erlagd ranta -454 263 -458 958
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 734 459 781 232
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -5 090 -7191
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -34 245 206 888
Kassaflode fran den lopande verksamheten 695124 980 929
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -55 884 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 884 -
Finansieringsverksamhelen
Amortering av laneskulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassafléde 239 240 580 929
Likvida medel vid arets bérjan 1434 435 853 506
Likvida medel vid arets slut 1673 675 1434435

- Sida (11 av 22)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 22)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Fasad och balkonger 25-50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 25 ar
-Armaturer 20 ar
-Porttelefon/passage 20 ar
-Rokgasfléktar 20 ar
-Isolering av vind 15 ar
-Férrad 10 &r
Inventarier, maskiner och installationer
-Mangel 15 ar
-Tvéattmaskin 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader * 2754 720 2740765
Hyror MC-platser 5688 3708
Hyror férrad 26 012 21 932
Summa 2786 420 2766 405
* Lagre intakter 2021 pa grund av avdrag i samand med skadedjur.
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tv, bredband och teletoni 233 856 233 856
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 16 148 11 050
Overlatelseavgifter 11 972 13 062
Andrahandsuthyrningsavgifter 9178 13 802
Ovriga intakter 14 310 99 114
Summa 285 464 370 884

- Sida (13 av 22)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 489 12 498
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3088
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7409 4106
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1188
VA & sanitet, installationer 3743 9035
Varme, installationer 6795 -
Ventilation, installationer 2712 44 107
El, installationer 2231 594
Hiss 43 780 1252
Huskropp 5671 2269
Vattenskador 2500 -
Klottersanering 2744 5 466
Skadedjur - 66 848
Summa 88 074 150 451
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 10 624
Huskropp 24 063 -
Summa 24 063 10 624
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 91 342 100 512
Fastighetsskdtsel & stadning 185 797 182 236
OVK-besikining 19 269 -
Besiktningskostnader 1791 3324
Gangbanerenhallning 11 526 11 160
Snérdjning 6819 21 580
Serviceavtal 57 854 48 512
F&rbrukningsinventarier 1488 -
Fdrbrukningsmaterial 4 842 5191
El 192 292 127 299
Uppvarmning 380 641 411 148
Vatten och aviopp 125 381 133 053
Avfallshantering 109 686 101 679
Férsakringar 43 731 38 926
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 960 3006
Tv, bredband och telefoni 238 635 235532
Summa 1476 054 1423160

- Sida (14 av 22)

Dokumentnummer: 64353660abcbf
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Not 7 Ovriga kosthader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 17 459 1946
Frakter och transporter 1091 735
Kontorsmaterial och trycksaker 3148 -
Tele och post 4131 5017
Forvaltningskostnader 124 597 126 992
Revision 20 800 28 063
Jurist- och advokatkostnader - 284234
Bankkostnader 2287 1302
IT-tjanster 4 257 3018
Ovriga externa tjanster ** 19100 -
Ovriga externa kostnader 2 801 2 006
Summa 199 671 197 513

* Av kostnaden 2022 avser 12 790 kr inkdp av utemabler.
** Kostnaden 2022 avser granskning av hattagning.

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01- N
2022-12-31 2021-12-31 m
Styrelsearvoden 78 504 76 108 0n
Féreningsvald revisor 4 906 4 756 o
Valberedning * - 8 000 E
Utbildning 2738 - .
Summa 86 148 88 864
Sociala avgifter 10 081 26 663
Summa 96 228 115 527

* Ingen kostnad 2022 pa grund av véndning av dubbelt uppbokat arvode 2021.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 1 051 507 1 051 506
Inventarier, maskiner och installationer 1388 1388
Summa 1052895 1052894
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 61 587 105 61 587 105
-Mark 36 950 457 36 950 457
. 98 537 562 98 537 562
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 98 537 562 98 537 562
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -10 258 731 -9 207 225
) -10 258 731 -9 207 225
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 051 507 -1 051 506
-1 051 507 -1 051 506
Utgaende avskrivningar -11 310 238 -10 258 731
N
Redovisat virde 87 227 324 88 278 831 >
Varav A\
Byggnader 50 276 867 51328 374 L
Mark 36 950 457 36 950 457 )
Taxeringsvirden
Bostader 142 200 000 140 200 000
Lokaler 324 000 1 589 000
Totalt taxeringsvirde 142 524 000 141 789 000
Varav byggnader 56 405 000 52 452 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrfan

-Inventarier, maskiner och installationer 20 817 20 817

) 20 817 20 817

Arels anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 55 884 -
55 884 -

Utgdende anskaffningsvérden 76 701 20817

Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -4 048 -2 660
-4 048 -2 660

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -1 388 -1 388
-1 388 -1 388

Utgaende avskrivningar -5 436 -4 048

Redovisat viarde 71 265 16 769

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Sida (17 av 22)

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna hyresintakter 4 397 -
Forutbetald torsékring 47 269 43 731
Ovriga férutbetalda kostnader 66 910 78 001
Summa 118 576 121 732

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1673675 1434 435

Summa 1673675 1434435
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Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 400 000 400 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 15 900 000 14 600 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 14 700 000
Summa 29 300 000 29 700 000

Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 29 300 000 29 700 000
Summa 29 300 000 29 700 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 2,42%  2023-06-21 10 000 000 - - 10000 000
Stadshypotek 1,16%  2027-12-30 16 700 000 - 400 000 16 30C 000
Stadshypotek  0,67%  2023-06-30 3 000 000 - - 3000 000
Summa 29 700 000 - 400 000 29 300 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31 N
Upplupna liner och arvoden samt scciala avgifter 114 874 124 842 >
Upplupna rantekostnader 3692 3692 o
Frutbetalda intakter 233 781 242718 -
Upplupna revisionsarvoden 21 000 27 700 o
Upplupna driftskostnader 155 468 151 114 ©
Summa 528 815 550 066
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000
Summa stallda sikerheter 37 500 000 37 500 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Vibeke Schack Karin Dahimo
Styrelseordférande

Nahid Rezaei-V Sebastian Rosén
Roozbeh Nateghi Zhigiang Tang

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Mathias Ljung, Grant Thornton Britt Strdmberg
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Branten

Org.nr. 769612 - 2477

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har  utfért  en
Bostadsrittsfdreningen Branten fr &r 2022,

revision av  @rsredovisningen  fir

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittots i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentligo avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Brantens finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat
for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
f5renlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  ott faststoller

resultatrdkningen och balansrékningen.

feéreningsstamman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorarnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndirmare i avsnitten
Det
Féreningsrevisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéliende till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsholag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krery.

registrerade revisionsbolagets ansvar samt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdickliga och
dndamélsenliga som grund f&r vGra uttalanden.

Svriga upplysningar

Revisicnen av &rsredovisningen fér rdkenskapséret 2021-01-01 -
2021-12-31
revisionsberGttelse daterad 27 april 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

har utférts av en annan revisor som l&dmnat en

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att &rsredovisningen
upprittas att den ger en
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

ach rittvisande  bild  enligt
kontroll som den bed&mer dr nddvindig for att uppritia en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd vegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bed&mningen av féreningens férmdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér & &r tillampligt, om férh&llanden som kan
péverka frmdgon ott fortséitta verksumheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

1(3)

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing [I5A) och god revisionssed i Sverige. V&rt mal &r att uppnd
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att ldmna en
Rirmiig
sdkerhet @r en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti f&r att
en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer ott upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

revisicnsberdttelse som innehdller véra uttclonden.

misstag och anses vara vésentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt iISA anvGnder vi professionallt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och tindamdisenliga f&r att utgdra en grund &r vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter or hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefotta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktiiga  utsldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydeise for vér revision for ott utforma
granskningsétgdrder som &r |@mpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttaia oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

* utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om 1&mpligheten | att styrelsen anviéinder
fortsatt  drift  vid
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsots, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osékerhetsfoktor som avser s@dana héindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvive! om fdreningens

tormaga att fortstitta verksomheten. Om vi drar slutsatsen ott det

anviinds  och

antagondet  om upprattandet  av

finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, mdste vi § revisionsberdttelsen
féista uppmérksamheten p& upplysningama i &rsredovisningen

om den visentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sédana

upplysningar  &r  otillrdckliga, meodifiera  uttalandet  om
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drsredovisningen. V8ra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géira ott en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

+ ubvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 &rsredovisningen, daribland upplysningorna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi mbste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informers om betydelsefulla ickttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrellen som vi identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tilladmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl @r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppriitiats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och om drsredovisningen ger
en rattvisande bild av Bostadsrittsféreningen Brantens resultat
och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver v&r revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fSrvalining for Bostadsrdttsféreningen
Branten fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi ftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forsioget 1 forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till Bostadsréttsféreningen Branten
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i vrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvor enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat &r tillréckliga och
tindomélsenliga som grund fér véro uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betr&ffende féreningens vinst eller f8rlust. Vid férslag till utdelning
innefattor detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Géteborg 2023
Grant Thornton Sweden AB

2(3)

omfattning och risker stéller pd storleken av fGreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stdilning T &vrigt.

Styrelsen ansvarar far féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeltgenheter, Detta innefattar bland ennat att
fortidpande beddmo féreningens ekonomiska situation ach att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kentrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om cnsvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

¢« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig ftill négon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyidighet mot
féreningen, eller

+ pd ndgot annat s&tt handlat | strid med bostadsrdttslagen,
tilldmpliga delar av logen ekanomiska

om féreningar,

> o
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mdl betréiffande revisionen ov forsloget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdriust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r
forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersGttningsskyldighet mot fdreningen, eller ott ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsréttsiagen.Som en del av en revision enligt
god Sverige det registrerade
revisionsbolaget professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller farlust grundor sig frémst pd revisionen av rdkenskoperna,
Vilka tillkemmande granskningsdtgarder som utfdrs baseras pd

revisionssed i anvédnder

det registrerade revisionsbolagets professionella bed8mning och
Svriga valda revisorers bed8mning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sddana
&tgdrder, omréden och férhdllanden som &r viésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och dvertrédeiser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna étgdrder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalende om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalonde om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst elier f8rlust har vi
granskat om férslaget &r f6renligt med bostadsréitslagen.
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Mathias Ljung
Auktoriserad revisor

Britt Str&mberg
Féreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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